Uzasadnienie

Podstaw do opracowanianiejscowego planu zagospodarowania przestrzennegdasta Szczytna
dla terenu przy ulicy Mikotaja Kopernika, stanowita uchwata Nr XLII1/266/22 Rady Miejskiej
w Szczytnej z dnia 31 marca 2022 roku w sprawie pgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczytnerdtau przy ulicy Mikotaja Kopernika.

Celem planu jest ustalenie przeznaczenia terendniga@e Studium uwarunkowa kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy y8x&z Obszar opracowania w Miejscowym
Planie Ogdlnego Zagospodarowania PrzestrzennegstdMiaGminy Szczytna, uchwalonym przez
Rad; Miejska w Szczytne] dnia 21 czerwca 1991 r. uchwai XIX/118/91 dla przedmiotowego
obszaru dopuszczal zabudpwmieszkaniow. W obecnie obowizujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczythaalenym przez RadMiejska w Szczytnej
Uchwah nr XV/107/2004 z dnia 30 stycznia 2004 roku, temma przeznaczenie pod "RP -
przeznaczenie podstawowe - terenytkéw rolnych — uprawy polowe". Dgki zmianie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego teren uyekaje pod zabudow mieszkaniow, zgodnie

Z uprzednio obowgzujacym planem. Dodatkowo zmiana planu jest niglrla do przejcia przez
Gmire dzialek o numerach ewidencyjnych 551/1 oraz 554#2 rzecz kontynuacji ulicy Jana
Kochanowskiego i patzenia jej z ulig Mikotaja Kopernika.

Projekt planu zostat poddany procedurze formalpoawnej zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestripanf. j. Dz. U. z 2022 roku, poz. 503), a zakres
jego opracowania jest zgodny z rozpmizeniem Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudn222 roku

w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowdgymupzagospodarowania przestrzennego.
Jednoczénie projekt planu wraz z prognppddziatywania ndrodowisko zostat poddany procedurze
formalno-prawnej zgodnie z ustawz dnia 3 padziernika 2008r. o udagtnianiu informaciji

o srodowisku i jego ochronie, udziale spotegzva w ochroniesrodowiska oraz o ocenach
oddziatywania narodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029).

Zgodnie z Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca3200 o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 roku, poz. 50&edstawia si

I. 1. Sposob realizacji wymogow wynikagcych z art. 1 ust. 2-4.

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistykii architektury : Wymagania spetnione
poprzez regulacje projektu planu miejscowego zawvartekicie uchwatly jak rownie na zadczniku

nr 1. Na rysunku planu jednoznacznie élaro linie rozgraniczage tereny o rénym przeznaczeniu

i zasadach zagospodarowania oraz ustalono niepizakne linie zabudowy. W t&ke uchwaty
wymagania spetnione zapisami:

- 8§ 10, ktory okr@la w sposOb szczegotowy funkcje terendw, wysékaabudowy, sposob
usytuowania budynkow, forgndachu, Kt nachylenia dachu, intensywétozabudowy, powierzchei
zabudowy, zgodnie z wymaganiami zasad urbanistgkthitektury,

- 8 6 dotyczacego zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestemmn

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe: Wymagania spetnione poprzez zapisy projektu planu
miejscowego w 8§ 10 okékmjacym szczegdlowe zasady ksztaltowania zabudowy &a8
okreslajacego zasady ksztattowania krajobrazu.

3) Wymagania ochronysrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gintoéw rolnych

i lesnych: Wymagania spetnione poprzez zapisy projektu plamejsecowego w 8 7 okéajacym
zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu. Obszar opracowaianu nie wymagat uzyskania
zgody na przeznaczenie gruntow rolnych czZpyeh na cele nierolnicze i niglee.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabigkdéw oraz débr kultury wspdtczesnej:
Wymagania spetnione poprzez zapisy projektu plarejscowego w 8 9. Nabszarze opracowania
nie wystpuja obiekty wpisane do rejestru zabytkdw, nie wpsfa obiekty budowlane gie

w gminnej ewidencji zabytkéw architektury, udokurnt@mmane stanowiska archeologiczne eotg
ochrony. Teren jest tale usytuowany poza strebchronykonserwatorskiej historycznego ukiladu
urbanistycznego.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpiecZestwa ludzi i mienia, a take potrzeby osob ze
szczegOlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie @dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostgpnosci osobom ze szczegdllnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 poz. 1062): Wymagania
spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscoweg® 13 w zakresiedotyczicym miejsc



postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w &aparkingows, jak rownie § 7 w zakresie
dotyczcym ustalenia standardéw ochrony przed hatasem.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni: Wymagania spetnione poprzez zapisy projektu planu
miejscowego umaiwiaj ace racjonale i maksymalne wykorzystanie przestrzggodnie z ustaleniami
obowiazujacego studium uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, pod
zabudow przeznaczono w pierwszej kolefentereny ju zabudowane, posiadag petne uzbrojenie
w infrastruktue techniczm. Wskutek realizacji miejscowego planu zagospodaroa przestrzennego
nie przewiduje si kosztow wynikagcych z wyptaty odszkodowiawynikajacych z obntenia wartdci
nieruchoméci lub ograniczenia korzystania z nieruchadoioNie przewiduje si rowniez istotnych
naktadow kosztow zwizanych z infrastruktar techniczm. Ustalone tereny zlokalizowana przy
istniejacych chgach infrastrukturalno — komunikacyjnych.

7) Prawo wilasndci: Ustalenia przedmiotowego miejscowego planu zagaspoedhnia
przestrzennego nie narusgg@rawa wtasngci zarowno wiacicieli nieruchomeéci jak i nieruchoméci
sgsiednich.

8) Potrzeby obronndci i bezpieczéstwa paistwa: Elementy obronniei i bezpieczastwa pastwa
w planie nie wysipuja.

9) Potrzeby interesu publicznegoWymagania spetnione poprzez zachowanie istoggjo spdjnego
ukltadu komunikacyjnego drég — zapewndggo dosip do wszystkich dziatek budowlanych na
terenie.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techmicznej, w szczegolngi sieci
szerokopasmowychTeren planu potaony jest przy istniecych cagach infrastrukturgtechnicznej,

i obejmuje zwarty uktad zabudowy miasta. Zaopaiezen infrastruktue techniczm spetnione jest
poprzez zapisy 814 oldlajacego zasady modernizacji, rozbudowyuidowy systemoéw infrastruktury
technicznej. W planie nie wprowadzono ogranicdetyczicych inwestycji majcych na celu rozwoj
sieci szerokopasmowej tak, aby inwestycje ngly by realizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi.

11) Zapewnienie udziatu spoteczesstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowian
przestrzennego, w tym przy ayciu §rodkéw komunikacji elektronicznej: Warunek zapewniony
poprzez spetnienie wymogu art. 17 ustasyplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
spetnienie art. 54 ustawy z dnigp&dziernika 2008 r. o udaginianiu informacji cgrodowisku i jego
ochronie, udzialspoteczéstwa w ochronidrodowiska oraz o ocenach oddziatywanigmalowisko.
Zapewniono mgiwosé skladania wnioskéw, udaginiono projekt planu do publicznego wdil,
zorganizowano dyskuspubliczry oraz zapewniono nibwos¢ sktadania uwag do projektu planu.
12) Zachowanie jawndci i przejrzystosci procedur planistycznych: Warunek spetniony poprzez
obwieszczenia na tablicach ogloszaz ogtoszenie w prasie i BIP o przyséniu do sporgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegmliwosci sktadania wnioskéw i uwag oraz
o wylozeniu projektu planu do publicznego wdli, take w formie elektronicznej. Wszystkie
czynnaci udokumentowano.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ikei i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnéci:
Wymagania spetnione poprzez zapisy projektu planejscowego w 814. Terenpotozone g
w zwartym uktadzie zabudowy miasta, w ktorej bredt jprobleméve zaopatrzeniem w wed

2. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okréajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ way interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtazane
w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajce do ochrony istniejcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowamj a takie analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spotecznePrzeznaczenie terenu pod zabueawstalono na podstawiEgtoszonych
potrzeb z uwzgldnieniem zasad ok§lenych w studium uwarunkowia i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy yBz&@zoraz ogranicze srodowiskowych.
Przeznaczenie przedmiotowego terenu nie naruszeegut publicznego, nie wplywa niekorzystnae
interesy prywatne i nie powoduje niekorzystnych tkw ekonomicznych,srodowiskowych

i spotecznych orazedlzie mi€ pozytywne skutki ekonomiczne i spoteczne.

3. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglnienie wymaga tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzegioraz walorow ekonomicznych przestrzeni nagpuje
poprzez:



1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzgkdnieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego:Teren opracowaniglanu stanowi zwadgtzabudow
miasta i posiada dagi do istniegcego uktadikomunikacyjnego.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposélumozliwiaj acy mieszkaicom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zhirowego jako podstawowegosrodka
transportu: teren stanowi zwagtzabudow miasta,umazliwiajacy dostp do komunikacji publicznej
a plan ustala nogv zabudow w bezpérednim gsiedztwie istniejcej zabudowy i ukiadu
komunikacyjnego.

3) zapewnianie rozwizan przestrzennych, utatwiapcych przemieszczanie @i pieszych
i rowerzystéw: Warunek zapewniony poprzez zapisy 813, ktory udtaichowuje istniecy uktad
komunikacyjny pozwalagy na rozwoj ruchu pieszegodwerowego.

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w peini wyksztalconej zwartej strukirze funkcjonalnoprzestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowsci i obiektoéw fizjograficznych (Dz. U. z 2019r. poz 1443),
w szczegolnéci poprzez uzupetnianie istniegcej zabudowy:Nowa zabudowa wprowadzana jest
w granicach struktury funkcjonalno-przestrzennegsta uzupeinia istniga struktug funkcjonalno —
przestrzensy

b) na terenach potaonych na obszarach innych ri wymienione w lit. a, wyhcznie w sytuacji
braku dostatecznej ilgci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowpotozonych na
obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pievszej kolejnosci na obszarach
W najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co orumie sg¢ obszary
charakteryzujace sg¢ najlepszym dosgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopnia
wyposaenia w sieci wodoejgowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazoweiegtownicze
oraz sieci i urzmadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, pinowanej zabudowy:
zabudowapotozona jest na obszarach o w peini wyksztalconej ayastrukturzefunkcjonalno-
przestrzennej, o ktérej mowa w lit. a.

II. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1wraz datag uchwaty rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglnienia uniwersalnego projektowania;

Plan zgodny jest z anadizprzyjgta uchwah Nr X/71/19 Rady Miejskiej w Szczytnej z dnia
26 wrzénia 2019 .

Plan uwzgtdnienia zasady uniwersalnego projektowania popdmgriszczenie wyposganie terenu
w postaci: dai¢, dojazdéw, miejsc postojowych, a takpoprzez okrdenie minimalnej liczby miejsc
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w &aerkingova.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budet gminy

Realizacja ustafe miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmegohbedzie skutkowa
obciazeniami dla bugetu gminy. Ustalone w planieagi infrastrukturalno — komunikacyjne stanawi
istnieace zagospodarowanie z wykorzystaniem istioigh drog, ktorych wigicielem jest gmina
Szczytna. Przeznaczenie terenu pod zabadaewnika z bezpé&redniego dospu do istniejcych
ciagdbw komunikacyjnych i infrastrukturalnych. Wskutekealizacji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie przewidgjkosiztow wynikagcych z wyptaty odszkodowia
wynikajacych z obnienia wartéci nieruchoméci lub ograniczenia korzystania z nieruchagip
poniewa tereny objte miejscowym planem nadg do Gminy Szczytna. Wskutek realizacji ushale
planu do budetu gminy mog wptyna¢ dochody wynikajce ze wzrostu podatkow od nieruchaweip
sprzeday nieruchoméci. W granicach opracowania planu mogvystapi¢ koszty zwizane
Z realizacy czy modernizagj infrastruktury technicznej, ohgiajacej budet gminy — koszty teas
niezkzdne dla zapewnienia prawidtowego rozwoju zabudowasta.

W zwiazku z powyszym zasadne jest pedje przez RaglMiejska w Szczytnej przedmiotowe]
uchwaty.



