RADA MIEJSKA UCHWALA NR XV/62/11
w Szezytne| RADY MIEJSKIEJ W SZCZYTNEJ

z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Szczytna dla terenéw
w obrebach: Szczytna, Bobrowniki, Szczytnik.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym(Dz. U. z2001r,, Nr 142,
poz. 1591, ze zm.), oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zm.), w nawigzaniu do uchwal Rady Miejskiej w Szczyinej Nr
XXX1/219/09 zdnia 27 sierpnia 2009 roku wsprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Szezytna i Nr XLV/306/10 zdnia 21 paZdziernika 2010 r. w sprawie
zmiany uchwaty XXXI/219/09 z dnia 27 sierpnia 2009 roku w sprawie przystapienia do zmiany migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Szczytna, po stwierdzeniu zgodnosei ze studium uwarunkowar
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Szczytna, zatwierdzonego uchwalg Rady Miejskiej
w Szczytnej Nr XX VII1/253/2005 z dnia 30 wrzesnia 2005 r., Rada Migjska w Szczytnej uchwala, co nastgpuje:

DZIAL L
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Szczytna dla terendw
w obrebach: Szezytna, Bobrowniki, Szczyinik.

2. Integralna czesScia zmiany planu s nastepujace zataczniki:

i) zatacznik Nr 1 - rysunek planu — skala 1:1000 — obreb Szczyina (dla terenéw oznaczonych symbolem
IMNAUT, 2MNAUT, 1R, TKDW, 2KDW);

2) zatacznik Nr 2 - rysunek planu — skala 1:1000 — obr¢b Szczytna (dla terendw oznaczonych symbolem
IMN/ME, IMNU);

3} zalacznik Nr 3 - rysunek planu — skala 1:1000 — obreb Bobrowniki (dla terenéw oznaczonych symbolem
2MN/ME, 3MN/ME, 3MN/UT, 4MN/UT, SMN/UT, 1KD(D), 3KDW, 4KDW);

4) zatacznik Nr 4 - rysunek planu — skala 1:1000 — obrgb Szczytna (dla terendw oznaczonych symbolem
AMN/ME, 1MN, 3KDW);

§) zalgeznik Nr 5- rysunek planu — skala 1:1000 — obrgb Szczytnik (dla terendéw oznaczonych symbolem
TUSME, 1ZL, 6KDW);

6) zatacznik Nr 6 - rysunek planu - skala 1:1000 — obrgb Szczytna (dla terenu oznaczonego symbolem 2MN);

7) zatgcznik Nr 7 - rysunek planu — skala 1:1000 — obrgb Bobrowniki (dla terenu oznaczonego symbolem
SMN/ME);

8) zatacznik Nr 8 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

9} zatacznik Nr 9 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycii z zakresu infrastruktury techniczne;.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. o Kiorym mowa w §
| niniejszej uchwalyv:
2) przepisach szczegolnych i odrebnych - nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami wykenawczymi,

normami branzowymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyinych;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, stanowigcy zataczniki od nr 1 do nr 7 uchwaty
Rady Miejskiej w Szczyinej;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony
symbolem liczbowym i literowym;
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5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym terenie
wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi;

6) przeznaczeniu uzupeiniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, kiore
uzupehiajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

7) przeznaczeniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ funkecje, ktéra moze byé ustalona dla terenu
w okreslonym horyzoncie czasowym;

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszeza sig wznoszenie budynkow i budowli naziemnych 1 podziemnych niebgdacych liniami przesytowymi,
sieciami uzbrojenia terenu, obiektami lub urzadzeniami infrastruktury technicznej lub urzadzeniami
terenowymi komunikacji, ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy mogg byé przekraczane przez schody,
zadaszenia. wiatrolapy, gzymsy, balkony i inne elementy elewacji budynku, na odlegtosc nie wicksza niz 1,5
m. pod warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych dotyczaeych pasa drogi;

9) usfugach publicznych - nalezy przez to rozumiec ustugi:

a) oswiaty,

b) zdrowia i opieki spotecznej,

¢) domy pomocy spotecznej,

d) rekreacji i wypoczynku,

) spoteczno- kulturalne

f) administrac) publiczne),

g) komunikacji,

h) siedziby organizacji spoleczno- polityeznyceh i religijnych,
10) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumiec ustugi:

a) handlu detalicznego 1 hurtowego,

b) gastronomii,

¢) rzemiosta,

d) obstugi dzialalnosci gospodarczej,

¢) pocztowe i tacznosci,

1 wrystyki, sportu i rekreacji

oraz inne, ktorych powyzsze grupy nie dotyeza bezposrednio lub posrednio, a majg charakter ustugi
i obstugi,

11y wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé stosunek sumy powierzchni ogdlnej
zabudowy do powierzchni dziatki.

§ 3. Obowiazujacvmi ustaleniami ryvsunku zmiany planu sg:
1} linle rozgraniczajace tereny o roznvm przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
2} oznaczenia przeznaczenia terendw,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy:
4} granice obszaru obj¢tego planem miejscowym.

DZIALIL
Ustalenia szezegdlowe
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania Iadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznej

§ 4. Dopuszcza sie lokalizowanie elementow reklamowych, na terenach zabudowy mieszkaniowe] nie
wigkszych niz 30 m2, na terenach ustugowych nie wigkszych niz 50 m?2.
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Rozdzial 2.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu uktadu komunikacyjnego

§ A. 1. Ustala sie obsiuge komunikacyjna terendw:

D IMN/UT i 2MN/UT  z drogi wewnetrzne] oznaczonej symbolem 1KDW, 2ZKDW powiazanych droga
wewnetrzng poza granicami planu z droga publiczng ul. Szkolna,

2) IMN/ME istniejaca drogg wewngtrzna przylegajaca do granic planu, powigzang z drogg publiczna ul Szkolna;
dopuszcza si¢ ustanawianie stuzebnosci gruntowej przez tereny sasiednie w kierunku drogi ul. Szkolnej i ul.
Lakowej,

3) IMNLUJ istniejacy droga publiczng ul. Lakowa przylegajaca do granic planu,

4) IMN/UT, 4MN/UT droga wewnetrzng oznaczong symbolem 3KDW, droga dojazdowa oznaczong symbolem
1KDW, oraz istniejaca droga wewnetrzng przylegla do granic planu na przedtuzeniu drogi 3KDW,

5) SMN/UT droga dojazdowa oznaczang symbolem 1KDW,

6) 2MN/ME, 3MN/ME droga publiczng ul. Bobrownickg przylegia do granic planu, droga wewngirzng 4KDW,
oraz drogami istnigjacymi drogami wewnetrznymi przyleglymi do granic planu w kierunku drogi publicznej ul.
Bobrownickiej,

7) 4AMN/ME droga wewnetrzng SKDW w Kierunku istniejacej drogi dojazdowej posiadajacej istniejacy wjazd na
droge publiczng ul. Wolnosci,

8) 1TUS/ME istniejaca drogg wewnetrzna 6KDW posiadajaceq istniejacy wjazd na droge publiczna,
9) 2MN istniejacym zjazdem na droge publiczna ul. Wolnosci,

10) SMN/ME  drogami wewnetrznymi przylegajacymi do granic planu posiadajacymi potaczenie zdroga
publiczng ul. Bobrowniki Stare, dopuszcza sie ustanawianie sluzebnosci gruntowej przez tereny sasiednie
w kierunku drogi ul. Bobrowniki Stare,

11) dopuszcza sig inne powiazania komunikacyjne terenow pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych.

2. Dopuszcza sig na obszarze opracowania planu wydzielanie drog publicznych i wewngtrznych, ciagdw
pieszych, pieszo-jezdnych, tras i sciezek rowerowych.

3. Ustala sie nastepujace tereny drog:
1) IKD(D) — droga publiczna klasy dojazdowej:
a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych w istniejacych granicach wiasnosci,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i $ciezek rowerowych,
¢) dopuszcza si¢ organizowanie stanowisk postojowych;
2) od TKDW do 6KDW — drogi wewnetrzne:

a) odpowiadajace parametrom drog pozarowych, utwardzone, przystosowane do przejazdu pojazdéw strazy
pozarnej | obslugi komunalnej,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimalna 6 m,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i Sciezek rowerowych.
4, Ustala sie nastepujaca minimalng liczbe miejsc postojowych dla:
1) lokali mieszkalnych — 1 miejsce postojowe na | mieszkanie;
2) obiektow handlowych, restauracji, kawiarni -1 miejsce postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej:
3) hoteli, pensjonatow - 10 miejsc postojowych na 50 16zek;
4) obiektow sportowych — 3 miejsc postojowych na 100 uzytkownikdw jednoczesnie;

5) innvch lokali uslugowych — 1 miejsce postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej.
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Rozdziat 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 6. 1. Ustala sig ogélne zasady rozbudowy ibudowy systemu infrastruktury technicznej: dopuszcza sig
rozbudowe, budowe nowych, przebudowe iremonty istnigjacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na
calym terenie opracowania.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) zaopatrzenie dla celéw bytowo-gospodarczych, przeciwpozarowych igrzewczych zistnigjacej sieci
wodociagowej, w przypadku braku sieci wodociggowej ze studni istnigjacej lub wybudowane;j;

2) zaopatrzenie w wode dla celow bytowych, ustugowo-produkcyjnych nalezy prowadzi¢ ze szczegolnym
uwzglegdnieniem warunkow dostepnosci do wody dla celéw przeciwpozarowych;

3) w celu modernizacji i| rozbudowy sieci wodociagowej dopuszcza sie:
a) stalg konserwacje | wymiang zuzytych odcinkow wodociagowych,
b) budowe nowych sieci, studni, obiektéw i urzadzen;

4) dopuszcza sie prowadzenie odcinkdw sieci wodociagowej poza liniami rozgraniczajacymi ulic w uzgodnieniu
z wiascicielami nieruchomosci.

3. W zakresie odprowadzenia i oczyszczenia sciekow bytowych, komunalnych, przemystowych ustala sig:

|} zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do kanalizacji deszczowej, gruntu, ciekow powierzchniowych
oraz podziemnych;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkow kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajacymi ulic;

3) zakaz lokalizacji bezodptywowych zbiornikow na nieczysto$ci ptynne (szamb) na terenach posiadajacych
obstuge sieci kanalizacji sanitarnej;

4)dla nieruchomosci nie obstugiwanych przez sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budoweg szczelnych
bezodptywowych zbiornikow lub oczyszezaini przydomowych lub grupowych,

3} zaleca sie rozbudowe zewnetrznej sieci kanalizacji sanitarnej w terenach istniejacej i planowanej zabudowy
z zachowaniem normatywnych odlegtosci od innych sieci infrastruktury technicznej i budynkow.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych dopuszcza sie¢ budowg sieci kanalizacji
deszczowej na obszarze opracowania lub odprowadzenie ich zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sie:

1) budowe, remonty rozdzielczej sieci gazowej wraz z koniecznymi stacjami redukcyjno — pomiarowymi. na
terenach istniejacego i nowego zainwestowania wediug technicznych warunkéw przytaczenia;

2) prowadzenie odcinkow sieci gazowej poza liniami rozgraniczajacymi ulic;

3) dla gazociagu przesytowego wysokiego cisnienia DN 300 PN 6.3 MPa relacji Olttaszyn — Kudowa — Jeleniow
ustala sie strefg ochronna o szerokosci 25 m od osi gazociagu, zgodnie z rysunkiem planu, w ktdrej operator
sieci jest uprawniony do zapobiegania dziatalnosci mogace] mie¢ negatywny wplyw na jej trwatosé
i prawidlowg eksploatacje;

4) w strefie, o ktorej mowa w pkt. 3 ustala si¢:
a) zakaz lokalizowania zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) obowiazek zapewnieni swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz swobodnego
przemieszania si¢ wzdluz gazociagu,

¢) zakaz sadzenie drzew i krzewow w odlegtosci blizszej niz pasie po 2 metry od osi gazociagu,
d) zakaz prowadzenia dziatalnosci mogace]j zagrozic¢ trwalosci gazociagu podczas eksploatacji;

5) w przypadku lokalizowania na terenie budynkéw uzytecznosei publicznej odlegtos¢ dla terenu przeznaczonego
do zlokalizowania takich budynkdw wynosi 35 m od osi gazociagu do granicy terenu;

6) dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacje gazociagu, po przebudowie lub modernizacji gazociagu dopuszcza
sig zmniejszenie strefy ochronnej do wielkosci z godnie z przepisami odrgbnymi;
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7) dla gazociagu przesylowego cisnienia DN 150, PNa.3 MPa relacji Ottaszyn — Kudowa Jelenidow obowiazuja
strefa kontrolowana o szerokosci 2 m od osi gazociagi, dla ktorej ustala sig:

a) zakaz wszelkiej zabudowy,

b) obowigzek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastrukwury technicznej oraz swobodnego
przemieszania sie wzdluz gazociggu.

¢) roboty ziemne w pasie o szerokosci po 5 metrow w kazda strong od gazociagu nalezy prowadzi¢ bez uzycia
sprzetu mechanicznego po wezesniejszym powiadomieniu zarzadey gazociagu,

d) zakaz sadzenia drzew i krzewow w odleglosci blizszej niz 2 metry od osi gazociagu,
e) zakaz prowadzenia dzialalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas eksploatacji.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo dopuszcza si¢ indywidualne oraz zbiorowe systemy zaopatrzenia w cieplo
oraz zaleca si¢ dla nowych obiektow stosowanie niskoemisyjnych Zrodet ciepla — energii elektrycznej, gazu, oleju
opatowego lub innych niekonwencjonalnych Zrédel energii cieplnej, atakze nowoczesnych wysokosprawnych
zrodet energii opalanych paliwem statym lub zaopatrzenie w cieplo z lokalnych grupowych kottowni.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) rozbudowe sieci napowietrznej i kablowej (w zaleznodci od charakteru istniejgcej sieci) wraz z niezbednymi
urzadzeniami technicznymi dla zasilania terenéw nowego zainwestowania, wedlug technicznych warunkow
przylaczenia, z zachowaniem normatywnych odlegtosci od budynkéw iod innych sieci infrastruktury
technicznej;

2) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejacych stacji transformatorowych;

3) dopuszcza sie kablowanie lub przebudowe istniejacych odeinkéw sieci napowietrznych w przypadku kolizji
7 projektowang zabudowa oraz w rejonach intensywnej istniejacej i projektowanej zabudowy, po uzgodnieniu
z zarzadcg sieci;

4)nowa sie¢ elektroenergetyczng nalezy prowadzi¢ wzdtuz ukladow komunikacyjnych: dopuszcza sig
prowadzenie sieci poza uktadami komunikacyjnymi;

S)yw przypadku koniecznosci budowy stacji transformatorowej 20/0.4 kV wraz z dowiazaniami sredniego
i niskiego napiecia, przewiduje sig stosowanie stacji shupowych lub prefabrvkowanych kontenerowych,
w przypadku koniecznosei budowy prefabrykowanej stacji kontenerowej 20/0.4 kV, nalezy wydzieli¢ dziatke
umozliwiajacag zabudowe stacji w odleglosci minimum 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka budowlana; do
dziatki przewidzianej pod budowe kontenerowej stacji transformatorowej nalezy uwzglednic¢ dojazd do uktadu
komunikacyjnego.

8. W zakresie zaopatrzenia w siec¢ telekomunikacyjng ustala si¢: rozbudowe sieci telekomunikacyjnych.
9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpaddw ustala sie:

1) obowigzek gromadzenia statych odpadow bytowo-gospodarcze do szczelnych pojemnikow  kontenerow
zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na zorganizowane gminne
wysypisko odpaddw komunalnych;

2) gospodarka odpadami powinna si¢ odbywac zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wspoélczesnej

§ 7. Wszelkie odkryte wtrakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome
i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej, zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony érodowiska, przyrody oraz sposoby zagospodarowania lerenow lub obiektéw podlegajgeych
ochronie na podstawie odrebnyeh przepiséow, terenéw ghrniczych a takie narazonych na niebhezpieczenstwo
powodzi

§ 8. 1. Ucigzliwosci oraz szkodliwosei zwigzane z przeznaczeniem podstawowym oraz uzupetniajgcym terenu
w zakresie emisji: zanieczyszczen wod ipowietrza, substancji zlowonnych, hatasu, wibracji, nigjonizujacego
promieniowania elektromagnetycznego, nie moga wykraczaé poza granice dzialek inwestora.
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2. Przed podjeciem dzialan inwestycyjnych w terenie ustala si¢ obowiazek zdjecia warstwy préchnicze] gleby
0 bonitacji wy2szej niz klasa I'V z powierzchni przeznaczonych pod obiekty budowlane i budowle.

3. Teren opracowania znajduje si¢ w strefie ochrony posredniej (teren o mniejszym zakresie ograniczen
w korzystaniu z wod | uzytkowaniu gruntow) ujec i Zrodet wody pitnej dla miasta Wroctawia, ustanowionej
Decyzja Urzgdu Wojewddzkiego we Wroclawiu RLSgwl 053/17/74 z 31 marca 1974 roku, w ktérej obowiazuja
ograniczenia zgodnie z powyzsza decyzja.

4. Dla terendw oznaczonych symbolami MN/UT, MNU. US/ME. obowigzuja standardy akustyczne jak dla
zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, okreslone przepisami szezegdlnymi i odrebnymi.

5. Dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MN/ME obowiazuja standardy akustyczne jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej okreslone przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi.

6. Na terenie otuliny Parku Narodowego Gdr Stotowych, ktora obejmuje tereny oznaczone symbolem: 2ZMN,
IMN/ME, IMN, 1US/ME obowiazuje:

1) zakaz hodowli zwierzat oraz uprawy roslin obcych naturalnej przyrodzie terytorium parku ijego otuliny,
a takze obcym wieloletnim tradycjom rolniczym regionu;

2) scieki maja by¢ odprowadzane do przydomowych oczyszczalni, szczelnych pojemnikow bezodptywowych lub
do kanalizacji;

3) ogrzewanie budynkow nastegpowaé bgdzie przy wykorzystaniu paliw sprzyjajacych srodowisku takich jak: gaz,
energia elektryczna, energia odtwarzalna, olej opatowy, niskoemisyjnych piecéw na paliwa state;

4) przy realizacji nowych inwestycji kubaturowych nalezy przestrzega¢ zasady ochrony krajobrazu naturalnego.

7. Dla Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych obejmujacego czes¢ terenu oznaczonego symbolem TMNU
zgodnie z rysunkiem obowigzuje najwyzsza ochrony wéd podziemnych (ONQ).

8. Dla terenu zalewanego wodami powodziowymi, obejmujacego teren oznaczony symbolem 3MN/UT,
SMN/UT ustala sie:

1) zakaz lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
przyrodnicze, za wyjatkiem sieci, urzadzen i obiektdw infrastruktury technicznej;

2) zakaz gromadzenia sciekow. odchodéw zwierzecych, srodkéw chemicznych a takze innych materialéw, ktore
moga zanieczyscic wody,

3) zakaz prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, w tym w szczegolnosci ich skladowania.

10, Tereny oznaczone symbolami IMN, 4MN/ME, SKDW, 2MN polozone sa w obszarze Natura 2000
PLB020006 Gory Stolowe, wszelkie inwestycje na terenie nie mogga narusza¢ celdw ochrony obszaru.

11, Tereny oznaczone symbolami 1TMMN/UT, 2MN/UT, 1KDW, 2KDW, 1R, SMN/ME znajdujg si¢ w granicach
terenu i obszaru gomiczego wod leczniczych ,Duszniki Zdroj”, w zwiazku z powyzszym gospodarkg wodno —
dciekowg nalezy prowadzié zw sposob niezagrazajacy wodom podziemnym i powierzchniowym, wtym
w szezegolnosci wodom leczniczym ztoza ,,Duszniki — 2drg)”.

Rozdzial 6.
Zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci

§ 9. 1. Ustala sie minimalng szerokosé frontow dziatek budowlanych:
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MU/UT, MN/ME - 20 m;
2) w zabudowie oznaczonej symbolem MNU, MN, US/ME - (8 m.
2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1} w zabudowie oznaczonej symbolem MU/UT, MN/ME - 900 m? ;
2) w zabudowie oznaczonej symbolem MNU, MN, US/ME - 800 m? .

3. Dopuszcza sie mnigjsze powierzchnie wydzielanych dziatek, niz wymienione powyzej, wytyczane na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne iw przypadku regulacji sytuacji prawno
wlasnosciowe]j nieruchomosci i polepszenia warunkéw nieruchomosci sasiednie;.
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4, Granice dzialek nalezy wytycza¢ wstosunku do istniejacych lub projekiowanych drog publicznych
i wewnetrznych pod katem od 30 stopni do 150 stopni.

Rozdzial 7.
Oplata, o ktérej mowa w art. 36 ust, 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

§ 10. Ustala si¢ stawkg oplaty, o ktére) mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717, ze zm.):

1) dla terenu oznaczonego symbolem 2ZMN w wysokosci 2 %,
2) dla pozostatych terendw w obszarze opracowania planu w wysokosci 30%.

Rozdziat 8.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow

§ 11. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN/UT, 2MN/UT, 3MN/UT, 4MN/UT,
SMN/UT ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj i ustug turystyki, obejmujacych:
hotele, pensjonaty. osrodki wypoczynkowe, pola biwakowe, campingi oraz inne obiekty zwiazane z obstuga
ruchu turystycznego;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne idojazdowe oraz inna infrastruktura
komunikacyjna,

b) ustugi handlu, gastronomii,
¢) obiekty sportowe,
d) zielen parkowa;
3) ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztaftowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu; dla dziatek, gdzie nie
wyznaczono linii zabudowy, zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie z przepisami szczegolnymi,

b) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkow 3 kondygnacje naziemne — maksymalna wysokod¢ do okapu
dachu 12 m,

¢) obowigzuje stosowanie w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30 -
55°, dopuszcza sig stosowanie dachow jednospadowych w budynkach ustugowych, garazowych,
gospodarczych lub towarzyszacych,

d) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8,
e) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne] w zagospodarowaniu dziatki — 30%,
1) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe maksymalnie do 50 % powierzchni dziatek.

2. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN/ME, 2MN/ME, 3MN/ME, 4MN/ME,
SMN/ME ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej na cele sanatoryjno
— uzdrowiskowe, leczniczo ~ rehabilitacyjne i turystyczne,

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia infrastruktury techniczne), drogi wewngtrzne idojazdowe oraz inna infrastruktura
komunikacyjna,

b) zielen urzadzona,
¢) ustugi publiczne;

3) ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:
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a) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, dla dzialek, gdzie nie sa
wyznaczone linie zabudowy, zabudowg nalezy lokalizowaé¢ zgodnie zprzepisami szczegdlnymi
i odrgbnymi,

b) ustala sie maksymalna wysokos¢ budynkéw 3 kondygnacje naziemne, wtym poddasze uzytkowe -
maksymalna wysokos¢ do okapu dachu 12 m,

¢) obowiazuje stosowanie w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30 -
55°. Dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych w budynkach ustugowych, garazowych,
gospodarczych lub towarzyszacych,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0.8,
e) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki — 30%:
f) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowg maksymalnie do 50 % powierzchni dziatek.
3. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami | MN, 2ZMN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupeliniajace:
a) ushugi komercyjne wbudowane lub wolnostojace,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne idojazdowe oraz inna infrastruktura
komunikacyjna,

¢) zielen urzadzona,

3) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek dziatalnosci ustugowych i produkcyjnych zaliczonych zgodnie
z przepisami szczegolnymi do obiektow mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, wymagajacych sporzadzenia
raportu oddziatywania na srodowisko;

4) ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu; dla dzialek, gdzie nie sa
wyznaczone linie zabudowy, zabudowg nalezy lokalizowa¢ zgodnie =z przepisami szczegolnymi
i odrebnymi,

b) ustala sie maksymalng wysokosé¢ budynkéw 3 kondygnacje naziemne — maksymalna wysokos¢ do kalenicy
dachu 12 m,

¢) obowiazuje stosowanie w budynkach mieszkainych potaci dachowych o spadkach 30 - 55°, dopuszcza sig
stosowanie dachow jednospadowych w budynkach garazowych i gospodarczych,

d) ustala si¢ maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy — 1,5,
e) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki — 40%,
) dopuszceza sie przeznaczanie pod zabudowg maksymalnie do 50 % powierzchni dziatek.
4. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami | MNU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe- zabudowa mieszkaniowo-ustugowa jednorodzinna;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszeza sig lokalizacje budynkow mieszkaniowych, mieszkalno —
ustugowych oraz ustugowych;

3) przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne idojazdowe oraz inna infrastruktura
komunikacyjna,

b) zielen urzadzona;

4) zabrania sig lokalizowania w granicach dziatek dziatalnosci ustugowych i produkcyjnych zaliczonych zgodnie
2 przepisami szczeg6lnymi do obiektow mogacych pogorszy¢ stan srodowiska. wymagajacych sporzadzenia
raportu oddzialywania na srodowisko;

5) ustala sie warunki, zasady i standardy ksztalowania zabudowy i urzadzania terenu:
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a) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu; dla dzialek. gdzie nie sa
wyznaczone linie zabudowy zabudowe nalezy lokalizowac zgodnie z przepisami szczegolnymi i odrgbnymi,

b) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkow 3 kondygnacje naziemne — maksymalna wysokos¢ do okapu
dachu 12 m,

¢) obowigzuje stosowanie w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30 -
55°, dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych w budynkach garazowych i gospodarczych,

d) ustala sie¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1.3,

¢) ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki — 40%,
f) dopuszceza si¢ przeznaczanie pod zabudowe maksymalnie do 50 % powierzchni dziatek;

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US/ME ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu irekreacji obejmujace: obiekty sportowe, pola biwakowe,
campingi i obiekty zwiazane z obstuga ruchu turystycznego oraz tereny zabudowy mieszkaniowej i uslugowe;j
na cele sanatoryjno — uzdrowiskowe, leczniczo — rehabilitacyjne i turystyczne;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszeza sig lokalizacje budynkow mieszkaniowych, mieszkalno —
ustugowych oraz ustugowych,

3) przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne idojazdowe oraz inna infrastruktura
komunikacyjna,

b} zielen urzadzona;
4) ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, dla dzialek, gdzie nie sa
wyznaczone linie zabudowy. zabudowe nalezy lokalizowac zgodnie =z przepisami szczegOlnymi
i odrebnymi,

b) ustala sie maksymalna wysokosé budynkow 3 kondygnacje naziemne -~ maksymalna wysokos¢ do okapu
dachu 12 m,

¢) obowiazuje stosowanie potaci dachowych o spadkach 30 - 55° dopuszcza si¢ stosowanie dachow
jednospadowych wylacznie w budynkach ustugowych, garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych,

d) ustala sig maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1.5,
e) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki — 30%;
f) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowg maksymalnie do 70 % powierzchni dziatek.
6. Dla terenu oznaczonego symbolem IR ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolne.
2) dopuszcza sig:
a) istniejace 1 nowo wydzielane drogi gospodarcze transportu relnego i drogi wewngtrzne,

b) prowadzenie sieci i obiektéw napowietrznej ipodziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi i odrebnymi,

c) lokalizacje stawow hodowlanych,
d) wody powierzchniowe — cieki wodne i rowy melioracyjne,
e) zabudowg zagrodowa.
7. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZL ustala sig:
|} przeznaczenie podstawowe: tereny lasow,

2) gospodarke lesna nalezy prowadzi¢ zgodnie z planem urzadzania lasow.
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Rozdzial 9.
Tymczasowe sposoby zagospodarowania i uzytkowania terenow

§ 12. Dla terendw objetych zmiang planu nie ustala si¢ odrgbnego tymczasowego sposabu zagospodarowania
i uzytkowania; dla przeznaczenia tymczasowego obowiazuja przepisy szczegolne i odrebne.

DZIAL I11.
Ustalenia korficowe

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Burmistrzowl Szczytnej

§ 14. Niniejsza uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady

(ngiej

Stanislaw Cza

Zatacznik Nr | do Uchwaty Nr X1/62/1 1
Rady Miejskiej w Szczytnej

7z dnia 27 paZdziernika 2011 r.
Zalacznik] jpg

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X1/62/11
Rady Miejskiej w Szczyinej

z dnia 27 pazdziernika 2011 r.
Zalacznik2.jpg

Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr X1/62/11
Rady Miejskiej w Szczytnej

z dnia 27 pazdziernika 2011 r.
Zalacznik3.jpg

Zalacznik Nr 4 do Uchwaty Nr X1/62/11
Rady Migjskiej w Szczyine]
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z dnia 27 pazdziernika 2011 r.
Zalacznik4.jpg

Zatacznik Nr 5 do Uchwaty Nr X1/62/11
Rady Miejskiej w Szczytnej
7 dnia 27 pazdziernika 2011 r.

Zalacznik5.jpg

Zatacznik Nr 6 do Uchwaty Nr X1/62/1 1
Rady Miejskiej w Szczytnej
z dnia 27 paZdziernika 2011 r.

Zalaczniké.jpg

Zatacznik Nr 7 do Uchwaly Nr X1/62/1]
Rady Miejskiej w Szczytnej

z dnia 27 pazdziernika 2011 r.
Zalacznik7.jpg

Zatgcznik Nr 8 do Uchwaty Nr X1/62/11
Rady Migjskiej w Szczyingj
2 dnia 27 pazdziernika 2011 r.

Zalacznik8.doc

Zalacznik Nr 9 do Uchwaty Nr X1/62/1]
Rady Miejskiej w Szczytne]
z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

Zalacznik9.doc
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Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczytna
dla terenow w obrebach: Szczytna,
Bobrowniki, Szczytnik
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Zatacznik Nr 8 do uchwaty nr  XI/62/11 Rady Miejskiej w Szczytnej
z dnia 27 pazdziernika 2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Szczytna dla terendw w obrebach: Szczytna, Bobrowniki, Szczytnik

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80 poz. 717 ze zm.).

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 80 poz. 717 ze zm.), stwierdza sie, ze do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczytna dla terenu potozonego przy ul. Koscielnej, obreb
Nowe Miasto, nie zostaty ztozone uwagi.



Zatacznik Nr 9 do uchwaty nr  XI/62/11 Rady Miejskiej w Szczytnej
z dnia 27 pazdziernika 2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne miasta

Szczytna dla terendéw w obrebach: Szczytna, Bobrowniki, Szczytnik

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80 poz. 717 ze zm.)

Realizacja infrastruktury technicznej bedzie odbywaé sie w oparciu o wszelkie mozliwe Zzrodta
pozyskania funduszy na ten cel, srodkéw wtasnych gminy, optat adiacenckich oraz partycypacii
inwestoréw indywidualnych.

W pierwszej kolejnosci nalezy podja¢ realizacje infrastruktury w rejonach:
a) realizujacych cele publiczne oraz sprzyjajacych rozwojowi gminy,
b) potozonych najblizej istniejacej infrastruktury i o najdogodniejszych finansowo mozliwosciach
jej realizaciji,
¢) duzym istniejacym zapotrzebowaniem.



