RADA MIEISKA
NAF c'z
w S2eye) UCHWALA NR XI/63/11
RADY MIEJSKIEJ W SZCZYTNEJ

z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Szczytna dla terenu
polozonego przy ul. Koscielnej, obrgb Nowe Miasto.

Na podstawie arl. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001r., Nr 142,
poz. 1591, ze zm.). oraz art. 20 ust. | i arl. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestizennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zm.), w nawiazaniu do uchwal Rady Miejskiej w Szezytne] Nr
XXXVIV264/10 zdnia 18 lutego 2010 roku wsprawie przystapienia do zmiany migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczytna. po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowar
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Szezytna, zatwicrdzonego uchwata Rady Miejskie]
w Szezvine] Nr XX VII1/253/2005 z dnia 30 wrzesnia 2005 r.. Rada Miejska w Szczytnej uchwala, co nastepuje:

DZIAL L
Przepisy ogolne
. § 1. |. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego miasta Szezytna dla terenu polozonego
przy ul. Koscielnej, obreb Nowe Miasto.
2. Integralng czgseia zmiany planu sa nastgpujace zalaczniki:
1) zalacznik Nr 1 - rysunek planu — skala 1:1000;

2y zalacznik Nr 2 - rozstrzveniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
prestrzenneor

3y zalacznik Nr 3 - rozstrzyguiecie o sposobie realizaci inwestyeji z zakresu infrastruktury technicznej.
§ 2. llekroé¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérych mowa w §
I niniejszej uchwaly;

2) przepisach odrebnych i szczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy usiaw wraz z aktami wykopawczymi,
normami branzowymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych:

3) rvsunku planu - nalezy przez to rozumieé graficzny zapis planu, bedacy zalacznikiem nr 1 do uchwaty Rady
Migjskiej w Szezyinej;

. 4) terenie- nalezy przez to rozumied obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem liczbowvm i literowym;

3) przeznaczeniu podslawowym - nalezy przez to rozumied takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym terenie
wydzielonym liniami rozgraniczajacy mi:

6) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumied rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupelniajg lub wzbogacajy przeznaczenie podstawowe;

7) przeziaczeniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ funkeje, ktora moze byé ustalona dla terenu
w okreslonyim horyzoncie czasowym;

R) nieprzekraczalnyeh liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszeza  si¢  wznoszenie budynkéw i budowli naziemnych i podziemnych, niebedacych liniami
przesylowymi. sieciami uzbrojenia terenu, obiekiami lub urzadzeniami infrastruktury technicznej lub
urzadzeniami terenowymi komunikacji; ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy moga by¢ przekraczane
przez schody, zadaszenia, wiatrolapy. gzymsy, balkony iinne elementy elewacji budynku. na odlegtos¢ nie
wickszg niz 1,5 m, pod warunkiem zachowania przepisow odrgbnych dotyczacych pasa drogi,

0y uslugach publicznych - nalezy przez tw rozumie¢ ustugi:

ay oswiaty, A
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by zdrowia i opieki spoleczne),
¢} domy pomocy spolecznej,

dy rekreacii i wypoczynku,

¢} spoleczno- kulturalne.

1y administracji publicznej,

2) komunikac)i,

h) siedziby organizacji spoteczne- polityeznych i religijnych,

10 uslugach komercyjnych - nalezy przez to rozumied ustugi:

ay handlu detalicznego 1 hurtowego,
b) gastronomii.
¢} rzemiosia.
dy obslugi dzialalnosei gospodarcze],
¢) pocziowe 1 lacznosci.
f) turystyki. sportu i rekreacji
oraz inne, ktorych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio Jub posrednio, a maja charakter ustugi
i obslugi.

I1) wskazniku intensywnosei zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni ogélne]
zabudowy do powierzchni dzialki. Przez powierzehnie ogolng zabudowy rozumie sig powierzchnig catkowitg
budynku pomnieiszona o powierzchnie catkowitg kondygnacji podziemnych.

§ 3. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku zmiany planu sa:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

2) oznaczenia przeznaczenia terendw;

3y nieprzekraczalne finie zabudowy;

4) granice obszaru objetego planem micjscowyn,

DZIAL 1L
Przepisy szczegolowe
Rozdzial 1.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oruz wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznej

§ 4. Dopuszeza  sig  lokalizowanie elementow reklamowych, na terenach zabudowy mieszkaniowej

o powierzchni nie wigkszej niz 15 m2.
Rozdzial 2.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukladu komunikacyjnego

§ 5. 1. Obsluga komunikacyjna terenu objgtego planem odbywa si¢ za pomoca ukladu komunikacyjnego poza
granicami opracowania planu, z ulicy Koscielnej.

Bl T H v . - H H 1 A 1 H H A

2. Dopuszeza sig na obszarze opracowania planu wydziclanie drog publicznych i wewnetrznych. ciagow
pieszych. pieszo-jezdnych, tras i Sciezek rowerowych.

3. Ustala sie nastgpujaca minimalng liczbe miejsc postojowych:

1) lokale mieszkalne — | miejsce postojowe na | mieszkanie;

2) obiekty handlowe, restauracje, kawiarnie -1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej:

3y innveh lokali uslugowych — 1 migjsce postojowe na 100 m’ powierzehni uzytkowej.
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Rozdziat 3.
Zasady medernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§6. 1. Ustala si¢ ogdine zasady rozbudowy ibudowy systemu infrastruktury technicznej: dopuszcza si¢
rozbudowe, budowe nowych. przebudoweg i remonty istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na
calym terenie opracowania.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

Iy zaopatrzenie  dla  celow  bytowo-gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewezych zistniejace]  sieci
wodociagowej; w przypadku braku sieci wodociggowej ze studni istniejacej lub wybudowanej;

2) zaopatrzenie w wode dla celéw bytowych, uslugowo-produkeyjnych nalezy prowadzi¢ ze szczegdlinym
uwzolednieniem warunkow dostgpnosci do wody dla celdw przeciwpozarowych;

3y w celu modernizacji i rozbudowy sieci wodociagowej dopuszcza sig:
a) stalq konserwacje | wymiane zuzytych odeinkdw wodociagowych,
b} budowe nowyeh sieci. studni, obiektow i urzadzen.

4y Dopuszeza si¢ prowadzenie odoinkow sieci wodociggowej poza liniami rozgraniczajacymi ulic w uzgodnieniu
z wlascicielami nieruchomaosci.
3. W zakresie odprowadzenia i oczyszezenia sciekow bytowych, komunalnych, przemystowych ustala sig:

Iy zakaz odprowadzania nieoczyszezonych sciekow do gruntu, ciekéw powierzchniowych oraz podziemnych;

2) dopuszeza sie prowadzenie odcinkow kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajacymi ulic za zgoda
wlasciciela nieruchomosci:

3) zakaz lokalizacji bezodplywowych zbiornikow na nieczystosci ptynne (szamb) na terenach posiadajacych
obsluge sieci kanalizacji sanitarnej:

4y zakaz podlaczania sciekdw sanitarnych do kanalizacji deszezowe:

5y rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej w terenie planu z zachowaniem normatywnych odleglosci od innych
sieci infrastruktury technicznej i budynkow,

4. W zakresie odprowadzenia woéd opadowyeh iroztopowych dopuszcza sig budowg sieci kanalizacji
deszczowe] na obszarze opracowania lub odprowadzenie ich zgodnie z przepisami szezegélnymi i odrgbnymi.

3. W zakresie zaopalrzenia w gaz dopuszcza sig:

Iy budowe. remonty rozdzielezej sieci gazowej wraz # Koniecznymi stacjami redukcyjno — pomiarowymi, na
terenach istniejacego i nowego zainwestowania wedlug technicznych warunkoéw przylaczenia,

2) prowadzenie odcinkow sieci gazowej poza liniami rozgraniczajacymi ulic, w uzgodnieniu z wiascicielami
nieruchomosci.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo dopuszcza si¢ indy widualne oraz zbiorowe systemy zaopatrzenia w cieplo
oraz zateca sig dla nowych obiektow stosowanie niskoemisyjnych Zrodel ciepla — energii elektrycznej, gazu, oleju
opalowego lub innych niekonwencjonalnych zrodel energii ciepinej. atakze nowoczesnych wysokosprawnych
rodel energii opalanych paliwem statym lub zaopatrzenie w cieplo z lokalnych grupowych kottowni.

7. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng ustala sig:

1) rozbudowg sieci napowietrznej i kablowej (w zaleznodei od charakteru istniejacej sieci) wraz z niezb¢dnymi
urzadzeniami technicznymi dla zasilania terendw nowego zainwestowania, wedlug technicznych warunkow

przviaezenia. z zachowaniem normatywnych odleglosci od budynkéw iod innych sieci infrastruktury
technicznej;

2y dopuszeza si¢ kablowanie lub przebudowe istniejacych odcinkéw sieci napowietrznych w przypadku kolizji
7 projektowang zabudowa oraz w rejonach intensywnej istnicjacej i projektowanej zabudowy;

Jynowa sie¢ elektroenergetyczng nalezy prowadzi¢ wzdluz ukladéw komunmikacyjnych: dopuszcza si¢
prowadzenie sieci poza ukladami komunikacyjnymi;

dyw prevpadku koniecznosci budowy stacji transformatorowej 20/0,4 kV wraz z dowigzaniami sredniego
i niskiego napigcia, przewiduje si¢ stosowanie stacji stupowych lub pretabrykowanych kfntenerowych‘
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w przypadku koniecznosci budowy prefabrykowanej stacji kontenerowej 20/0,4 kV, nalezy wydzielic dzialkg
umozliwiajaca zabudowe stacji w odlegtosei minimum 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka budowlana; do
dzialki przewidzianej pod budowg kontenerowej stacji transformatorowej nalezy uwzglgdni¢ dojazd do ukladu
kKomunikacyjnego.

8. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie: rozbudowg sieci telekomunikacyjnych.
9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpaddw ustala sig:

1y obowiazek gromadzenia stalych odpadéw bytowo-gospadarcze do szczelnych pojemnikéw  konteneréw
zlokalizowanvch przy posesjach. przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na zorganizowane gminne
wysypisko odpaddw komunalnych;

2) gospodarka odpadami powinna sie odbywaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
Zasudy ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej

§ 7. Wszelkic odkryte wtrakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome

i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Rozdzial 5.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych
ochronie na podstawie odrebnych przepiséw

§ 8. |. Uciazliwosci oraz szkodliwosci zwiazane z przeznaczeniem podstawowym oraz uzupetniajacym terenu
w zakresie emisji: zanieczyszezeh wod i powietrza, subslancji ztowonnych, hatasu, wibracji, niejonizujacego
promieniowania elektromagnetyeznego. nie moga wykracza¢ poza granice dzialek inwestora.

2. Teren opracowania znajduje si¢ wstrefie ochrony posredniej (teren o mniejszym zakresie ograniczen
w korzvstaniu 7 wod | uzytkowaniu gruntow) ujeé i zrédel wody pitnej dla miasta Wroclawia, ustanowione)
Decyzja Urzedu Wojewodzkiego we Wroclawiu RLSgw! 053/17/74 z 31 marca 1974 roku, w ktorej obowiazuja
ograniczenia zgodnie z powyzsza decyzja.

3. Dla terenu obowiazujg standardy akustvezne jak dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, okreslone
przepisanii odrebnymi.

4. Teren znajduje sie w otulinie Parku Narodowego Gor Stolowych, dia ktdrej obowiazuje:

1y zakaz hodowli zwierzat oraz uprawy roslin obcych naturalngj przyrodzie terytorium parku ijego otuliny,
a takze obeym wieloletnim tradycjom rolniczym regionu;

2) scieki maja bvé odprowadzane do przydemowyceh oczyszezalni, szezelnych pojemnikow bezodpiywowych lub
do kanalizacji;

3) ogrzewanie budynkéw nastgpowaé bedzie przy wykorzystaniu paliw sprzyjajacych srodowisku takich jak: gaz,
energia elektryezna, energia odtwarzalna, olej opalowy, niskoemisyjnych piecédw na paliwa stale.

Rozdziat 6.
Zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci

§ 9. 1. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontdw dzialek budowlanych - (8 m.
2. Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 800 m? .

3. Dopuszeza si¢ mniejsze powierzchnie wydzielanych dzialek. niz wymienione powyzej, wytyczane na cele
infrastruktury technicznej. komunikacyjnej, pod cele publiczne iw przypadku regulacji sytuacji prawno
wlasnosciowej nieruchomosci i polepszenia warunkow nieruchomaodci sasiedniej.

4 Granice dzialek nalezy wytyczaé w stosunku do istniejacych lub projektowanych drég publicznych
i wewngtrznyeh pod katem od 30 stopni do 150 stopni.
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Rozdzial 7.
Oplata, o ktérej mowa w ari. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowanin
przestrzennym

§ 10. Ustala si¢ stawke oplaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717, ze zm.) dla wszystkich terenow w obszarze
opracowania planu w wysokosci 30% od wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 8.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IMN/UP ustala sig:
I} przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug publicznych;
2y przeznaczenie uzupelniajace:

al infrastruktura techniczne], drogi wewngtrzne i dojazdowe, parkingi, miejsca postojowe; zabudowa garazowa
i vospodarcza oraz inna infrastruktura komunikacyjna:

b} ushugi komercyjne:
v} zielen urzadzona;

33 ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) wyznacza sie niepizekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem plan;

b ustala si¢ maksymalna wysokos¢ budynkéw na 4 kondygnacje naziemne, wtym poddasze uzytkowe —
maksymaina wysokos¢ do okapu dachu 10 m;

¢) vhowigzuje stosowanie w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych polaci dachowych o spadkach 30 -
55°; dopuszeza si¢ stosowanie dachow jednospadowych w jednokondygnacyjnych budynkach ustugowych.
garazowych, gospodarczych;

dy ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,8;

¢) ustala sig minimainy udzial powierzehni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki — 30%;

t) dopuszeza si¢ przeznaczanie pod zabudowe maksymalnie do 70 % powierzchni dziatek.

Rozdzial 9.
Tymezasowe sposoby zagospodarowania i uZytkowania terenéw
§ 12. Dla terendw objgtych zmiang planu nie ustala si¢ odrgbnego tymczasowego sposobu zagospodarowania
i uzvtkowania, dla przeznaczenia tymczasowego obowiazujg przepisy szezegolne.
DZIAL 1L
Przepisy koncowe
§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Szczytnej.

§ 14. Ninigjsza uchwala wchodzi w 2zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodziwa Dolnoslaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr X1/63/11
Rady Miejskiej w Szczytnej
z dnia 27 paZdziernika 2011 r.

Zalacznik 1. jpg

Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr X1/63/11
Rady Miejskiej w Szezytne)
z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

Zalacznik2.doc

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X1/63/11
Rady Miejskiej w Szczytne]
z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

Zalacznik3.doc
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly nr  XI/B3/11 Rady  Miejskiej w  Szczyingj
z dnia 27 pazdziernika 2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczytna dla terenu polozonego przy ul. Koscielngj, obregb Nowe Miasto.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80 poz. 717 ze zm.).

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U 80 poz 717 ze zm.), stwierdza sig, ze do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczytna dia terenu potozonego przy ul. Koscielnej, obreb
Nowe Miasto, nie zostaty ztozone uwagi.



Zatacznik Nr 3 do uchwaly nr  XI/B83/11 Rady  Miejskiefy w  Szczyinej
7 dnia 27 pazdziernika 2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne miasta
Szczytna dia terenu polozonego przy ul. Koscieinej, obreb Nowe Miasto.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ¢ planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym {Dz. U. 80 poz. 717 ze zm.}

Realizacja infrastruktury technicznej bedzie odbywa¢ sie w oparciu o wszelkie mozliwe Zrodia
pozyskania funduszy na ten cel, srodkéw wiasnych gminy, optat adiacenckich oraz)partycypacji
inwestorow indywiduainych.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty nr XI/63/11 Rady Miejskiej w Szczytnej
z dnia 27 pazdziernika 2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Szczytna dla terenu potozonego przy ul. Koscielnej, obreb Nowe Miasto.

Rozstrzygni ecie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego pla nu zagospodarowania
przestrzennego

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80 poz. 717 ze zm.).

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 80 poz. 717 ze zm.), stwierdza sie, ze do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczytna dla terenu potozonego przy ul. Koscielnej, obreb
Nowe Miasto, nie zostaly ztozone uwagi.



Zatacznik Nr 3 do uchwaty nr XI/63/11 Rady Miejskiej w Szczytnej
z dnia 27 pazdziernika 2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne miasta

Szczytna dla terenu potozonego przy ul. Koscielnej, obreb Nowe Miasto.

Rozstrzygni ecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infr astruktury technicznej

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80 poz. 717 ze zm.)

Realizacja infrastruktury technicznej bedzie odbywac¢ sie w oparciu o wszelkie mozliwe zrodia
pozyskania funduszy na ten cel, srodkéw wtasnych gminy, optat adiacenckich oraz partycypaciji
inwestoréw indywidualnych.



