RADA MIEJSKA UCHWALA NR X1/64/11
w Szczytnej RADY MIEJSKIEJ W SZCZYTNEJ

z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szczytna dla terenu
w obrgbie Wolany.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001r., Nr 142,
poz. 1591, ze zm.), oraz art. 20 ust. | i art. 27 ustawy z dmia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestizennym (Dz. U. Nt 80, poz. 717, ze zm.), w nawiazaniu do uchwal Rady Migjskiej w Szczytnej Nr
XLI/280/10 zdnia 24 czerwea 2010 roku wsprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczywna, po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Szczytna, zatwierdzonego uchwaty Rady Miejskiej
w Szczymej Nr XX VIH/253/2005 z dnia 30 wrzesnia 2005 r,, Rada Miejska w Szczytnej uchwala, co nastgpuje:

DZIAL L
Przepisy ogolne
§ 1. |. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzenncgo gminy Szczytna dla terenu W obrgbie
Wolany.

2. Integralng czescig zmiany planu sg nastgpujace zataczniki:
13 zalgeznik Nr 1 - rysunek planu— skala 1:1000:
2} zalgeznik Nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do migjscowego planu zagospodarowania

pl'zeslrzennego;

3) zalacznik Nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

§ 2. Hekroé w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) planach - nalezy przez to rozumieé miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §
I niniejszej uchwaly;

2) przepisach odrgbnych - nalezy przez 1o rozumied przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy
branzowe oraz ograniczenia  w dysponowaniu  terenem, wynikajace  z prawomocnych decyzji
administracynych:

3y rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, bedacy zalacznikiem nr | do uchwaly Rady
Miejskiej w Szczytnej;

4y terenie- nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
svinbolem liczbowym i literowym;

3y przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym terenie
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

&) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupelniaja fub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

7} przeznaczeniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ funkeje, ktdra moze byé ustalona dla terenu
w pkreslonym horyzoncie czasowym;

8) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec stosunek sumy powierzchni ogdinej zabudowy
do powierzchni dzialki. Przez powicrzchnie ogélna zabudowy rozumie si¢ powierzchnig calkowity budynku
pomniejszong o powierzchnie catkowita kondygnacji podziemnych;

9y nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym
dopuszcza sie  wznoszenie budynkow ibudowli naziemnych i podziemnych nie bedacych liniami

przesviowymi. sieciami uzbrojenia terenu, obiektami lub urzadzeniami infrastruktury techniczne) lub
urzadzeniami terenowymi komunikacji. Ustalone nieprzekraczalne linic zabudowy moga by¢ przekraczane
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przez schody, zadaszenia, wiatrolapy, gzymsy, balkony i inne elementy elewacji budynku, na odlegiosé nie
wieksza niz 1.5 m. pod warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych dotyczacych pasa drogi.

§ 3. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku zmiany planu sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
2} oznaczenia przeznaczenia terendw,
3) granice obszaru objgtego planem miejscowym.

DZIAL 1L
Ustalenia szczegélowe
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publiczne)

§ 4. Dopuszcza  sie  lokalizowanie elementow  reklamowych. na terenach zabudowy mieszkaniowe|
o powierzchni nie wigkszej niz 15 m2.

Rozdzial 2.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukladu komunikacyjnego

l . § 5. 1. Obsluga komunikacyjna terenu objgtego planem odbywa si¢ za pomoca ukladu komunikacyjnego poza
granicami opracowania planu drogg dojazdowa na terenie miasta Polanica Zdr¢). Dopuszcza sig inne powiazanie
komunikacyjne terenu pod warunkiem zachowania przepisow odrgbnych.

2. Dopuszcza si¢ na obszarze opracowania planu wydzielanie drog publicznych i wewnetrznych, ciagow
pieszych, pieszo-jezdnych, tras i sciezek rowerowych,

3. Ustala si¢ nastgpujaca minimalna liczbg miejsc postojowych:
1) lokale mieszkalne ~ | miejsce postojowe na | mieszkanie;
2) obickty handlowe, restauracje, kawiarnie - | miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;
3} hotele, pensjonaty - 20 miejse postojowych na 100 lozek;
4y innveh lokali uslugowych — 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzehni uzytkowej.

Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§6. 1. Ustala si¢ ogolne zasady rozbudowy ibudowy systemu infrastruktury technicznej: dopuszcza sig
rozbudowe, budowg nowych, przebudowe iremonty istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na
calym terenie opracowania,

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) zaopatrzenie dla celéw  bytowo-gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych  zistniejace]  sieci
wodociagowej: w przypadku braku sieci wodociagowej ze studni istniejacej lub wybudowanej;

2} zaopatrzenie w wode dla celéw bytowych, ustugowo-produkcyjnych nalezy prowadzié ze szczegdlnym
wwzglednieniem warunkéw dostepnosei do wody dla celow przeciwpozarowych;

3) w celu modernizacji i rozbudowy sieci wodociggowej dopuszceza sig:
a) staig konserwacje i wymiang zuzytych odcinkow wodociagowych.
by budowg nowych sieci, studni, obiektow i urzadzen.

4) dopuszeza si¢ prowadzenie odcinkéw sieci wodociagowej poza liniami rozgraniczajacymi ulic za zgoda
wlasciciela nieruchomasel.

3. W zakresie odprowadzenia i oczyszezenia sciekdw bytowych, komunalnych, przemystowych ustala sig:
1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu, ciekéw powierzchniowych oraz podziemnych;

2) dopuszcza sie prowadzenie odcinkéw kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajacymi ulic za zgodq
wlasciciela nieruchomosci;
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3w przypadku braku mozliwosci obstugi zsieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig lokalizacje
bezadplywowych zbiornikéw na nieczystosci plynne (szamb) i oczyszczalni Sciekow:

4) zakaz podlaczania $ciekow sanitarnych do kanalizacji deszezowe):
5)rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej w terenie planu z zachowaniem normatywnych odleglosci od innych
sieci infrastruktury technicznej i budynkow.
4. W zakresic odprowadzenia woéd opadowych iroziopowych dopuszcza sig budowe sieci kanalizacji
deszczowej na obszarze opracowania lub odprowadzenie ich zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie zaopatizenia w gaz dopuszcza sig:

1) budowe. remonty rozdzielczej sieci gazowej wraz z koniecznymi stacjami redukeyjno — pomiarowymi, na
terenach istnicjacego i nowego zainwestowania wediug technicznych warunkéw przytaczenia,

2) prowadzenie odcinkéw sieci gazowej poza liniami rozgraniczajacymi ulic, w uzgodnieniu z wiascicielami
nieruchomosci.

6. W zakresie zaopatizenia w ciepto dopuszcza si¢ indywidualne oraz zbiorowe systemy zaopatrzenia w cieplo
oraz zaleca sie dla nowych obiektéw stosowanie niskoemisyjnych zrodel ciepta — energii elekirycznej, gazu, oleju
opalowego lub innych niekonwencjonalnych zrédel energii cieplnej. atakze nowoczesnych wysokosprawnych

. zradel energii opalanych paliwem statym lub zaopatrzenie w cieplo z lokalnych grupowych kottowni.

7. W zakresic zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:

1) rozbudowe sieci napawietrznej i kablowej (w zaleznosci od charakteru istniejace] sieci) wraz z niezbednymi
urzqdzeniami technicznymi dla zasilania terenow nowego zainwestowania, wedlug technicznych warunkow
przylaczenia, 7z zachowaniem normatywnych odleglosci od budynkéw 1od innych sieci infrastruktury
iechnicznej;

) dopuszcza si¢ kablowanie lub przebudowe istniejacych odcinkow sieci napowietrznych w przypadku kolizji
7 projektowang zabudowa oraz w rejonach intensywnej isiniejacej i projektowanej zabudowy;

3)nown sie¢ elektroenergetyczng nalezy prowadzic wzdluz ukladow komunikacyjnych; dopuszcza sig
prowadzenie sieci poza ukladami komunikacyjnymi;

4y w przypadku koniecznosci budowy stacji transformatorowej 20/0,4 kV wraz z dowigzaniami $redniego
i niskiego napigcia, przewiduje si¢ stosowanie stacji slupowych lub prefabrykowanych kontenerowych,
w przypadku koniecznosci budowy prefabrykowanej stacji kontenerowej 20/0,4 kV, nalezy wydzieli¢ dziatke
umozliwiajaca zabudowe stacji w odleglosci nieprzekraczajacej 1,5 m od granicy z sgsiednia dzialka
budowlana; do dzialki przewidzianej pod budowe kontenerowej stacji transformatorowej nalezy uwzglednic

dojazd do ukladu komunikacyjnego.
. 8. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢: rozbudowe sieci telekomunikacyjnych.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw ustala sig:

1) obewiazek gromadzenia stalych odpadéw bytowo-gospodarcze do szczeinych pojemnikow kontenerow
zlokalizowanyeh przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na zorganizowane gminne
wysypisko odpadow komunalnych:

2) gospodarka odpadami powinna si¢ odbywac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury
wspolezesnej
§ 7. Wszelkie odkryle wtrakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome
i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Rozdziat 5.
Zasady ochrony §rodowiska, przyrody oraz sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawic odrebnych przepisow, terenéw gorniczych a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi

§ 8. 1. Uciazliwosci oraz szkodliwodci zwiazane z przeznaczeniem podstawowym oraz uzupetniajacym terenu
w zakresie emisji: zanieczyszezen wéd i powietrza, substancji zlowonnych, halasu, wibracji, niejonizujacego
promieniowania elektromagnetycznego, nie moga wykraczac¢ poza granice dziatek inwestora.

2. Teren opracowania znajduje sig w strefie ochrony posredniej (ieren o mniejszym zakresie ograniczen

w korzystaniu z wod i uzytkowaniu gruntow) ujeé i Zrédet wody pitnej dla miasta Wroctawia, ustanowionej
Decyzjy Urzedu Wojewodzkiego we Wroctawiu RLSgwl 053/17/74 z 31 marca 1974 roku, w ktorej obowiazuja

ograniczenia zgodnie z powyzsza decyzja.

3. W granicach obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia
zgodnie z przepisami odrgbnymi ustawy Prawo Wodne.

4. Teren opracowania znajduje si¢ w granicach terenu i obszaru gémiczego wod leczniczych ,,Polanica Zdroj™,
w zwiaeku z powyzszym gospodarke wodno — Sciekows nalezy prowadzi¢ w sposéb niezagrazajacy wodom
podziemnym i powierzchniowym, w tym w szczeg6lnosci wodom leczniczym zioza . Polanica — 2dr6j™.

5. Teren opracowania znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 371 dia ktérego
obowiazuje najwyzsza ochrony wéd podziemnych {ONO).

6. Dla terenu obowiazuja standardy akustyczne jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslone
przepisami odrebnymi.

Rozdzial 6.
Zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci
§ 9. 1. Ustala si¢ minimalng szerokos¢ fromow dziatek budowlanych - 18 m.
2. Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 800 m?.

3. Dopuszeza sig mniejsze powierzchnie wydzielanych dzialek, niz wymienione powyzej, wylyczane na cele
infrastruktury technicznej. komunikacyjnej, pod cele publiczne iw przypadku regulacji sytuacji prawno
wlasnosciowej nieruchomosci i polepszenia warunkéw nieruchomosci sasiedniej.

4. Granice dzialek nalezy wytyczaé wstosunku do istnigjacych Jub projektowanych drog publicznych
i wewetrznych pod katem od 30 stopni do 150 stopni.

Rozdzial 7.
Oplata, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

§ L0. Ustala si¢ stawke oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717, ze zm.) dla wszystkich terenow w obszarze
opracowania planu w wysokosei 30% od wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 8.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§ L 1. Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IMN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszeza sig realizacje budynkow wolnostojgcych oraz blizniaczych
z d opuszczeniem 4 lokali mieszkalnych w budynku.

3} preeznaczenie uzupelniajace:

a) infrastruktura technicznej, drogi wewnetizne i dojazdowe, parkingi, miejsca postojowe, zabudowa garazowa
i rospodarcza oraz inna infrastruktura komunikacyjna,

by wslugi handlu, gastronomii, turystyki, rzemiosla oraz uslugi zwiazane z obstuga dzialalnosci gospodarczych,
riezajmujgce wigeej niz 50 % terenu,

¢) zielen urzadzona; /}
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4) ustala sig warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) ustala si¢ maksymalng wysokos¢é budynkow 3 kondygnacje naziemne, wtym poddasze uzytkowe —
maksymalna wysokosc¢ do kalenicy dachu 12 m,

b) obowiazuje stosowanie w budynkach polaci dachowych o spadkach 30 - 35°, dopuszcza sig stosowanie
dachéw jednospadowych w jednokondygnacyjnych budynkach ustugowych, garazowych, gospodarczych,

¢) ustala sie maksymalny wskaZnik intensywnos$ci zabudowy — 0,6,
d) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki — 40%,
e) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe maksymalnie do 50 % powierzchni dzialek.

Rozdzial 9.
Tymeczasowe sposoby zagospodarowania i uzytkowania terendw

§ 12. Dla terenow objgtych zmiana planu nie ustala si¢ odrgbnego tymczasowego sposobu zagospodarowania
i uzytkowania, dla przeznaczenia tymczasowego obowiazuja przepisy szczegolne.
DZIAL L
Ustalenia koncowe
l . § 13. Wykonanie ninigjszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Szczytnej.

§ 14. Niniejsza uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewaddziwa Dolnosiaskiego.

Stanislaw Czarnik

Zatacznik Nr | do Uchwaty Nr X1/64/11
Rady Miejskiej w Szczyinej

@ 7 dnia 27 pazdziernika 2011 r.
Zalacznik | .jpg

Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X1/64/11
Rady Miejskiej w Szczytnej
z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

Zalacznik2.doc

Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X1/64/11
Rady Migjskiej w Szezyinej
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z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

Zalacznik3.doc
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly nr XI/64/11 Rady  Miejskiej w  Szczytnej
z dnia 27 pazdziernika 2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy Szczytna dla terenu w obrebie Wolany

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80 poz. 717 ze zm.).

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 80 poz. 717 ze zm), stwierdza sig, ze do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Szczytna dla terenu w obrebie Wolany, ni zostaly ziozone
uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly nr  XI/64/11 Rady  Miejskiej w  Szczytnej
z dnia 27 pazdziernika 2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne gminy
Szczytna dla terenu w obrgbie Wolany

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80 poz. 717 ze zm.)

Realizacja infrastrukiury technicznej bedzie odbywac sie¢ w oparciu o wszelkie mozliwe zrodia

pozyskania funduszy na ten cel, $rodkow wilasnych gminy, oplat adiacenckich oraz partycypacji
inwestordw indywidualnych.

74



416

Miejscowy plan zagospodarowani \
przestrzennego gminy Szczytna
dla terenu w obr¢bie Wolany
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty nr Xl/64/11 Rady Miejskiej w Szczytnej
z dnia 27 pazdziernika 2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Szczytna dla terenu w obrebie Wolany

Rozstrzygni ecie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego pla nu zagospodarowania
przestrzennego

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80 poz. 717 ze zm.).

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 80 poz. 717 ze zm.), stwierdza sie, ze do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Szczytna dla terenu w obrebie Wolany, nie zostaty zlozone
uwagi.



Zatacznik Nr 3 do uchwaty nr Xl/64/11 Rady Miejskiej w Szczytnej
z dnia 27 pazdziernika 2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne gminy
Szczytna dla terenu w obrebie Wolany

Rozstrzygni ecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infr astruktury technicznej

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80 poz. 717 ze zm.)

Realizacja infrastruktury technicznej bedzie odbywac¢ sie w oparciu o wszelkie mozliwe zrodia
pozyskania funduszy na ten cel, srodkéw wtasnych gminy, optat adiacenckich oraz partycypaciji
inwestoréw indywidualnych.



