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RADA MIEISKA UCHWALA NR X1/65/11
w SzGzyinej RADY MIEJSKIEJ W SZCZYTNEJ

z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szczytna dla terenéw
w obrebach: Zlotno, Chocieszéw, Niwa

Na podstawie art. |8 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym(Dz. U. z 2001r., Nr 142,
poz. 1591, ze zm.), oraz art. 20 ust. 1i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zm.), w nawiazaniu do uchwaty Rady Miejskiej w Szczytnej Nr
XXX1/220/09 zdnia 27 sierpnia 2009 roku wsprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Szczytna, po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowar
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Szczytna, zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej
w Szczytnej Nr XX VI11/253/2005 z dnia 30 wrzesnia 2005 r., Rada Miejska w Szczytnej uchwala, co nastgpuje:

DZIAL L
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania prezestrzennego miasta Szczytna dla terendow
w obrebach: Zlotno, Chocieszow, Niwa.

2. Integralng czescig zmiany planu sg nastgpujace zataczniki:
1) zatacznik Nr 1 - rysunek planu — skala 1:1000 — obreb Zlotno (dla terenu oznaczonego symbolem IME),

2) zalacznik Nr 2 - rysunek planu — skala 1:1000 — obrgb Chocieszow (dla terenéw oznaczonych symbolem
IMN/UT/US/UP, 2MN/UT/US/UP, 1UP/MU/US, 1 KD(L)),

3) zalacznik Nr 3 - rysunek planu — skala 1:1000 - obrgb Ztotno (dla terenu oznaczonego symbolem
IRM/MN/UT);

4) zatacznik Nr 4 - rysunek planu — skala 1:1000 — obreb Chocieszéw (dla terenu oznaczonego symbolem 1RM);

5) zatacznik Nr 5- rysunek planu - skala 1:1000 — obrgb Niwa (dla terenu oznaczonego symbolem
SMN/UT/US/UP);

6) zalacznik Nr 6 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

7) zalacznik Nr 7 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.
§ 2. llekroé w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) planie- nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o ktérym mowa w §
| niniejsze) uchwaty;

2) przepisach szczegolnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
normami branzowymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, stanowiacy zataczniki od nr 1 do nr 5 uchwaly
Rady Miejskiej w Szczytnej;

4) terenie - nalezy przez to rozumiec¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem liczbowym i literowym;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym terenie
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupelniajg lub wezbogacajg przeznaczenie podstawowe;

7) przeznaczeniu tymczasowym - nalezy przez to rozumieé¢ funkcje, ktéra moze by¢ ustalona dla terenu
w okreslonym horyzoncie czasowym,
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8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé linig ograniczajaca obszar, na ktbérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw ibudowli naziemnych ipodziemnych nie bedacych liniami
przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu, obiektami lub urzadzeniami infrastruktury technicznej lub
urzadzeniami terenowymi komunikacji. Ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy moga by¢ przekraczane
przez schody, zadaszenia, wiatrotapy, gzymsy, balkony i inne elementy elewacji budynku, na odleglos¢ nie
wigksza niz 1,5 m, pod warunkiem zachowania przepisow odrgbnych dotyczacych pasa drogi;

9) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumieé ustugi:

a) oswiaty,

b) zdrowia i opieki spolecznej,

c) domy pomocy spolecznej,

d) rekreacji i wypoczynku,

e) spoteczno- kulturalne,

f) administracji publicznej,

g) komunikacji,

h) siedziby organizacji spoleczno - politycznych i religijnych;
10) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumieé ustugi:

a} handlu detalicznego i hurtowego,

b) gastronomii,

¢) rzemiosta,

d) obstugi dziatalnosci gospodarczej,

) pocziowe i tacznoscei,

f) turystyki, sportu i rekreacii,

oraz inne kiérych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio lub posrednio, a majg charakter ustugi
i obstugi;
11) wskazniku intensywnosci zabudowy —~ nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni ogolnej
zabudowy do powierzchni dziatki. Przez powierzchnie ogdlna zabudowy rozumie si¢ powierzchnie catkowita
budynku pomniejszona o powierzchnie catkowita kondygnacji podziemnych.

§ 3. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku zmiany planu sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia przeznaczenia terenéw;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice obszaru objetego planem miejscowym.

DZIAL IL
Przepisy szczegilowe
Rozdziat 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajjce z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznej

§ 4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie elementéw reklamowych nie wigkszych niz 15 m2 na terenach zabudowy
mieszkaniowej i nie wigkszych niz 30 m2 na terenach ustugowych.

Rozdzial 2.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukiadu komunikacyjnego

§ 5. 1. Ustala sig¢ obstuge komunikacyjna terenéw:

1) IME z drogi publicznej przyleglej do granic planu oznaczonej na rysunku,

1d: PRMSO-RTHAJ-THAHI-RCLNC-APETF. Podpisany Strona 2



Ly

2) IMN/UT/US/UP, 1UP/MU/US z drogi oznaczonej symbolem 1 KD(L) w granicach planu oraz jej przedtuzeniu
poza granicami planu,

3) 2MN/UT/US/UP zdrogi oznaczonej symbolem 1 KD(L) w granicach planu oraz jej przediuzeniu poza
granicami planu oraz drogi publicznej przylegiej do granic planu oznaczonej na rysunku planu,

4) IRM/MN/UT z istniejacej drogi wewnetrznej przylegtej do granic planu oznaczonej na rysunku,

5) IRM poprzez istniejacy wjazd z drogi wojewodzkiej na warunkach dotychczasowych, ustala si¢ zakaz
lokalizowania nowych wjazdéw na teren drogi wojewodzkiej nr 388,

6) SMN/UT/US/UP z istniejacej drogi publicznej dojazdowej przylegiej do granic planu, oznaczonej na rysunku,

7) dopuszcza sig inne powigzania komunikacyjne terendw, w tym poprzez ustanawianie shuzebnosci drogowe;j,
pod warunkiem zachowania przepisow szczegdinych i odrgbnych,

2. Dopuszcza si¢ na obszarze opracowania planu wydzielanie drég publicznych i wewnetrznych, ciagow
pieszych, pieszo-jezdnych, tras i sciezek rowerowych,

3. Ustala sie teren drogi: 1KID(L) — droga publiczna klasy lokalnej:
1) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych w istniejacych granicach wlasnosci,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i sciezek rowerowych,
3) dopuszcza si¢ organizowanie stanowisk postojowych.
4. Ustala sie nastepujaca minimaing liczbe miejsc postojowych dla:
1) lokali mieszkalnych — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;
2) obiektéw handlowych, restauracji, kawiarni - 1 miejsce postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej;
3) hoteli, pensjonatéw - 10 miejse postojowych na 50 16zek;
4) biektéw sportowych — 5 miejsc postojowych na 100 uzytkownikéw jednoczesnie;
5) innych lokali ustugowych — 1 miejsce postojowe na 200 m2 powierzchni uzytkowej.

Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 6. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady rozbudowy ibudowy systemu infrastruktury technicznej: dopuszcza si¢
rozbudowe, budowg nowych, przebudowe i remonty istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na
calym terenie opracowania.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:

1) zaopatrzenie dla celéw bytowo-gospodarczych, przeciwpozarowych 1grzewczych zistniejacej sieci
wodociagowej; w przypadku braku sieci wodociagowej ze studni istniejacej lub wybudowanej;

2) zaopatrzenie w wode dla celow bytowych, ustugowo-produkcyjnych nalezy prowadzi¢ ze szczegélnym
uwzglednieniem warunkow dostepnosci do wody dla celéw przeciwpozarowych;

3) w celu modernizacji i rozbudowy sieci wodociggowej dopuszcza sig:
a) stalg konserwacje i wymiane zuzytych odcinkéw wodociggowych,
b) budowe nowych sieci, studni, obiektéw i urzadzen.

4) dopuszcza sie prowadzenie odcinkdw sieci wodociggowe] poza liniami rozgraniczajacymi ulic w uzgodnieniu
z wihascicielami nieruchomosci;

3. W zakresie odprowadzenia i oczyszczenia sciekdw bytowych, komunalnych, przemystowych ustala si¢:

1) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych §ciekow do gruntu, ciekéw powierzchniowych oraz podziemnych;

2) dopuszcza sig prowadzenie odcinkow kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajacymi ulic w uzgodnieniu
z wlascicielami nierachomosci;

3) zakaz lokalizacji bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci plynne (szamb) na terenach posiadajacych
obshuge sieci kanalizacji sanitarne;j;
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4) dla nieruchomosci nie obstugiwanych przez sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budowg szczelnych
bezodptywowych zbiormikéw lub oczyszczalni przydomowych lub grupowych;

5)rozbudowe zewnetrznej sieci kanalizacji sanitarnej wterenach istniejacej i planowanej zabudowy
z zachowaniem normatywnych odlegtosci od innych sieci infrastruktury technicznej i budynkow;

6) zakaz podlaczania sciekow sanitamych do kanalizacji deszczowe;.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych dopuszeza si¢ budowg sieci kanalizacji
deszczowej na obszarze opracowania lub odprowadzenie ich zgodnie z przepisami szczeg6lnymi i odrgbnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢:

1) budowe, remonty rozdzielczej sieci gazowej wraz z koniecznymi stacjami redukcyjno — pomiarowymi, na
terenach istniejacego i nowego zainwestowania wediug technicznych warunkéw przytaczenia;

2) prowadzenie odcinkéw sieci gazowej poza liniami rozgraniczajacymi ulic, w uzgodnieniu z wiadcicielami
nieruchomosci.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza sie indywidualne oraz zbiorowe systemy zaopatrzenia w cieplo
oraz zaleca si¢ dla nowych obiektéw stosowanie niskoemisyjnych Zrodet ciepta — energii elektrycznej, gazu, oleju
opatowego lub innych niekonwencjonalnych Zrodet energii cieplnej, a takze nowoczesnych wysokosprawnych
zrodet energii opalanych paliwem statym lub zaopatrzenie w ciepto z lokalnych grupowych kottowni.

7. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna ustala sig:

1) rozbudowe sieci napowietrznej i kablowej (w zaleznosci od charakteru istniejacej sieci) wraz z niezbednymi
urzadzeniami technicznymi dla zasilania terendw nowego zainwestowania, wedlug technicznych warunkéw
przylaczenia, z zachowaniem normatywnych odlegloéci od budynkéw iod innych sieci infrastruktury
technicznej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg lub likwidacjg istniejgcych stacji transformatorowych;

3) dopuszcza si¢ kablowanie lub przebudowe istniejacych odcinkéw sieci napowietrznych w przypadku kolizji
z projektowang zabudowa oraz w rejonach intensywnej istniejacej i projektowanej zabudowy;

4)nowa sie¢ elektroenergetyczng nalezy prowadzi¢ wzdhiz ukladéw komunikacyjnych; dopuszcza sig
prowadzenie sieci poza ukladami komunikacyjnymi;

5)w przypadku koniecznosci budowy stacji transformatorowej 20/0,4 kV wraz z dowigzaniami sredniego
i niskiego napiecia, przewiduje si¢ stosowanie stacji stupowych lub prefabrykowanych kontenerowych,
w przypadku koniecznosci budowy prefabrykowanej stacji kontenerowej 20/0.4 kV, nalezy wydzieli¢ dziatke
umozliwiajaca zabudowe stacji w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlana; do dzialki
przewidzianej pod budowe kontenerowej stacji transformatorowej nalezy uwzgledni¢ dojazd do uktadu
komunikacyjnego.

8. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna ustala si¢: rozbudowg sieci telekomunikacyjnych.
9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpad6éw ustala sig:

1) obowiazek gromadzenia statych odpadéw bytowo-gospodarcze do szczelnych pojemnikéw kontenerow
zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na zorganizowane gminne
wysypisko odpaddéw komunalnych;

2) gospodarka odpadami powinna si¢ odbywac zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wspoblczesnej

§ 7. Wszelkie odkryte wtrakcie prac ziemnych przedmioty =zabytkowe oraz obiekty nieruchome
i nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie prawnej, zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi.
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Rozdzial 5.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie odrebnych przepiséw

§ 8. 1. Uciazliwosci oraz szkodliwosci zwiazane z przeznaczeniem podstawowym oraz uzupetniajacym terenu
w zakresie emisji: zanieczyszczen wod ipowietrza, substancji zlowonnych, hatasu, wibracji, niejonizujacego
promieniowania elektromagnetycznego, nie moga wykracza¢ poza granice dziatek inwestora.

2. Przed przekazaniem terenu pod zabudowe nalezy przebudowa¢ system drenarski.

3. Teren opracowania znajduje sie¢ w strefie ochrony posredniej (teren o mniejszym zakresie ograniczen
w korzystaniu z wéd i uzytkowaniu gruntéw) ujeé i zrédet wody pitnej dla miasta Wroctawia, ustanowionej
Decyzjg Urzedu Wojewddzkiego we Wroctawiu RLSgwl 053/17/74 z 31 marca 1974 roku, w ktorej obowiazujg
ograniczenia zgodnie z powyzszg decyzja,

4. Dla terenéw oznaczonych symbolami MN/UT/US/UP, UP/MU/US, RM/MN/UT obowigzuja standardy
akustyczne jak dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, okreslone przepisami szczegolnymi i odrgbnymi.

5.Dla terenéw oznaczonych symbolami ME obowiazuja standardy akustyczne jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej okreslone przepisami odrebnymi.

6. Dla teren6w oznaczonych symbolami RM obowiazujg standardy akustyczne jak dla zabudowy zagrodowej
okreslone przepisami odrgbnymi.

7. Na terenie otuliny Parku Narodowego Gér Stotowych, ktora obejmuje tereny oznaczone symbolem: IME,
IMN/UT/US/UP, 2MN/UT/US/UP, TUP/MU/US, 1KD(L), IRM/MN/UT, 1RM obowigzuje

1) zakaz hodowli zwierzat oraz uprawy roslin obcych naturalnej przyrodzie terytorium parku ijego otuliny,
a takze obcym wieloletnim tradycjom rolniczym regionu;

2) $cieki maja by¢ odprowadzane do przydomowych oczyszezalni, szezelnych pojemnikéw bezodptywowych lub
do kanalizacji;

3) ogrzewanie budynkéw nastgpowaé bedzie przy wykorzystaniu paliw sprzyjajacych srodowisku takich jak: gaz,
energia elektryczna, energia odtwarzalna, olej opatowy, niskoemisyjnych piecow na paliwa state.

8. Dla Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych obejmujacego tereny oznaczone symbolem ZMN/UT/US/UP,
IRM, IME, IRM/MN/UT zgodnie z rysunkiem obowiazuje najwyzsza ochrona wod podziemnych (ONO).

9. Tereny oznaczone symbolami IME, IMN/UT/US/UP, 2MN/UT/US/UP, 1UP/MU/MS, IKD(L),
IRM/MN/UT potozone sa w obszarze Natura 2000 PLB020006 Gory Stotowe, wszelkie inwestycje na terenie nie
mogg naruszac celéw ochrony.

Rozdziat 6.
Zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomoéci

§ 9. 1. Ustala sie minimalng szerokosé frontow dziatek budowlanych:
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN/UT/US/UP, UPMU/US, ME - 20 m;
2) w zabudowie oznaczonej symbolem RM, RM/MN/UT - 18 m.

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN/UT/US/UP, UP/MU/US, ME - 900 m?;
2) w zabudowie oznaczonej symbolem RM, RM/MN/UT - 800 m? .

3. Dopuszcza sie mniejsze powierzchnie wydzielanych dzialek, niz wymienione powyzej, wytyczane na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne iw przypadku regulacji sytuacji prawno
wiasnosciowej nieruchomosci i polepszenia warunkow nieruchomosci sasiedniej.

4. Granice dzialek nalezy wytyczaé w stosunku do istniejacych lub projektowanych drég publicznych
i wewnetrznych pod katem od 30 stopni do 150 stopni.
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Rozdzial 7.
Oplata, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

§ 10. Ustala si¢ stawke optlaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717, ze zm.) dla wszystkich terenéw w obszarze
opracowania planu w wysokosci 30% od wzrostu wartosci nieruchomosei.

Rozdzial 8.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§ 11. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN/UT/US/UP, 2MN/UT/US/UP,
3IMN/UT/US/UP ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub bliZzniaczej,
ustug turystyki, sportu i rekreacji oraz ustug publicznych;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a)urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne idojazdowe oraz inna infrastruktura
komunikacyjna,

b) ustugi handlu, gastronomii,
c) zielen parkowa i urzadzona;
3) ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu; dla dziatek, gdzie nie
wyznaczono linii zabudowy, zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie =zprzepisami szczegdlnymi
i odrebnymi,

b) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ budynkéw 3 kondygnacje naziemne — maksymalna wysokos¢ do kalenicy
dachu 12 m,

¢) obowigzuje stosowanie w nowoprojektowanych budynkach potaci dachowych o spadkach 30 - 55°
dopuszcza sig stosowanie dachow jednospadowych w budynkach ustugowych, garazowych, gospodarczych
lub towarzyszacych,

d) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8,

€) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki — 30%,
f) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowg maksymalnie do 50 % powierzchni dziatek.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP/MU/US ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustlug publicznych, zabudowy mieszkaniowo — uslugowej oraz ustug
sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupeiniajgce:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne idojazdowe oraz inna infrastruktura
komunikacyjna,

b) zielen parkowa i urzadzona;
3) ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu; dla dziatek, gdzie nie
wyznaczono linii zabudowy, =zabudowg nalezy lokalizowaé¢ zgodnie zprzepisami szczegdlnymi
i odrebnymi,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw 3 kondygnacje naziemne — maksymalna wysokosé do kalenicy
dachu 12 m,

¢) obowigzuje stosowanie w nowoprojektowanych budynkach potaci dachowych ospadkach 30 - 55%
dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych w budynkach ustugowych, garazowych, gospodarczych,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0,
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e) ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki — 30%,
f) dopuszcza sig przeznaczanie pod zabudowg maksymalnie do 70 % powierzchni dziatek.
3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RM/MN/UT ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugi turystyki;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne idojazdowe oraz inna infrastruktura
komunikacyjna,

b) ustugi handlu, gastronomii,
c¢) obiekty sportowe,
d) zielen parkowa;
3) ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu; dla dzialek, gdzie nie
wyznaczono linii zabudowy, zabudowe nalezy lokalizowac zgodnie zprzepisami szczegOlnymi
i odrebnymi,

b) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ budynkéw 3 kondygnacje naziemne — maksymalna wysokos¢ do kalenicy
dachu 12 m,

c) obowiazuje stosowanie w budynkach potaci dachowych o spadkach 30 - 55° dopuszcza si¢ stosowanie
dachéw jednospadowych w jednokondygnacyjnych budynkach ustugowych, garazowych, gospodarczych lub

towarzyszacych,
d) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8,
e) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki — 30%.
f) dopuszcza sig przeznaczanie pod zabudowg maksymalnie do 60 % powierzchni dziatek.
4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RM ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne idojazdowe oraz inna infrastruktura
komunikacyjna,

b) ustugi handlu, gastronomii, agroturystyka,
¢) obiekty sportowe,
d) zielen parkowa i urzadzona;
3) ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu w odlegtosci 10 m od linii
rozgraniczajacej drogi wojewddzkiej;

b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw 3 kondygnacje naziemne — maksymalna wysokos¢ do kalenicy
dachu 12 m,

c) obowiazuje stosowanie w budynkach potaci dachowych o spadkach 30 - 55°; dopuszcza si¢ stosowanie
dachéw jednospadowych w jednokondygnacyjnych budynkach ustugowych, garazowych, gospodarczych lub
towarzyszacych,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

e) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki — 40%,

f) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe¢ maksymalnie do 50 % powierzchni dzialek.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ME ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej na cele sanatoryjno
— uzdrowiskowe, leczniczo — rehabilitacyjne i turystyczne;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne idojazdowe oraz inna infrastruktura
komunikacyjna,

b) zielen parkowa i urzadzona,
¢) ustugi publiczne;
3) ustala sie warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, dla dziatek, gdzie nie sa
wyznaczone linie zabudowy, zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie zprzepisami szczegOlnymi
i odrebnymi,

b) ustala sie maksymalna wysokosé¢ budynkoéw 3 kondygnacje naziemne, wtym poddasze uzytkowe —
maksymalna wysokos¢ do kalenicy dachu 12 m,

c) obowigzuje stosowanie w budynkach potaci dachowych o spadkach 30 - 55° dopuszcza si¢ stosowanie
dachow jednospadowych w budynkach ustugowych, garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych,

d) ustala si¢ maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy — 0,8,
e) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dzialki — 50%;
f) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe maksymalnie do 50 % powierzchni dziatek.

Rozdzial 9.
Tymczasowe sposoby zagospodarowania i uzytkowania terenéw

§ 12. Dia terenéw objetych zmiana planu nie ustala si¢ odrebnego tymczasowego sposobu zagospodarowania
i uzytkowania, dla przeznaczenia tymczasowego obowiazujg przepisy szczegolne i odrgbne.

DZIAL IIL
Przepisy koficowe

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Szczytnej.

§ 14. Niniejsza uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczacy/Rady

Stanistaw Czarnik

Id: PRMSO-RTHAJ-THAHI-RCINC-APETF. Podpisany Strona 8



Zatacznik Nr | do Uchwaty Nr X1/65/11
Rady Miejskiej w Szczytnej

Z dnia 27 pazdziernika 2011 r.
Zalacznikl.jpg

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X1/65/11
Rady Miejskiej w Szczytnej

z dnia 27 paZzdziernika 2011 r.
Zalacznik2.jpg

Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr X1/65/11
Rady Miejskiej w Szczytnej

Z dnia 27 pazdziernika 2011 r.
Zalacznik3.jpg

Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr X1/65/11
Rady Miejskiej w Szczytnej

z dnia 27 paZdziernika 2011 r.
Zalacznikd jpg

Zatgeznik Nr 5 do Uchwaty Nr X1/65/11
Rady Miejskiej w Szczytnej

Z dnia 27 pazdziernika 2011 r.
Zalacznik5.jpg

Zatgcznik Nr 6 do Uchwaty Nr X1/65/11
Rady Miejskiej w Szczytnej

z dnia 27 paZdziernika 2011 r.
Zalacznik6.doc

Id: PRMSO-RTHAJ-THAHI-RCLNC-APETF. Podpisany

Strona 9



Zatacznik Nr 7 do Uchwaty Nr X1/65/11
Rady Miejskiej w Szczytnej
z dnia 27 paZdziernika 2011 r.

Zalacznik7.doc

Id: PRMSO-RTHAJ-THAHI-RCLNC-APETF. Podpisany

Strona 10



P Q Miejscowy plan zagospodarowania
% przestrzennego gminy Szczytna

q dla terenow w obrebach

Zlotno, Chocieszow, Niwa

Zalacznik nr 1 do uchwaly Rady Miejskiej w Szczytnej

Nr XI/65/11 z dnia 27 pazdziernika 2011 roku " RYSUNE_K PLANU
/ SKALA 1 : 1000

obreb Zlotno

LEGENDA d]

USTALENIA PLANU: : =

I B Granica opracowania planu miejscowego

Linie rozgraniczajace tereny o réznych
T sposobach uzytkowania

— | Nigprzekraczalna linia zabudowy
TerenPr zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
e

ME. . na cele sanatoryjno - uzdrowiskowe, leczniczo - rehabilitacyjne
7L 11 iturystyczne

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

2KD(L) Orientacyijne linie rozgraniczajace drogi lokalnej poza granicami planu
e === wraz z je| 0znaczeniem z obowigzujacego planu sasiedniego

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,
MIASTA | GMINY SZCZYTNA l

rzyjetego uchw Nr XXVIII/253/2005
i e z%nia 30 meénla 2005 r.

™

mm mm Granica opracowania planu miejscowego



,"iejséowy plan zagospbdarowania
przeéstrzennego gminy Szczytna n

- {la teren6éw w obrebach o,
."1 ptno, Chocieszow, Niwa .\
Z \rékzi“g' 2 %uchwa!y Rady Miejskiej w Szczytnej RYSUNEK F’LANU\

Nr X1/65/1 \‘1;9& dnia 27 pazdziernika 2011 roku SKALA 1 : 1000 \

obreb Chomesiaﬁ@.‘ '-.m

LEG EN DA

USTALEN}.N'F‘LANU

““WYRYS M UWARUNKOWAR | KIERUNKOW

" ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
- MIASTA | GMINY SZCZYTNA

I B Granica opracowania planu miejscowego

Linie rozgraniczajace lereny o rdznych
sposobach uZytkowania

~ . pr:yiqte%n uchwalg Nr xxvlllrzss.‘zuus

Nieprzekraczalna linia zabudowy nia 30 wrzesnia 2005

Tereny zabudowy mieszkaniowe Hednorodmnne]

wolnostojgce] Iub bliZzniaczej, ustugi turystyki
MN/UT/US/UP sportmr!a e!:-:c:ll oraz uslug]pubilc%nym o

u- Tereny uslug publicznych, zabudowy mieszkaniowo
- uslugowej oraz ustug spodiu | rekreacii

KD(L) Tereny drég publicznych klasy lokainej

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

Orientacyjne linie rozgraniczajace drogi lokalnej poza granicami planu
= === wraz z je] 0znaczeniem z ohowiazujacego planu sasiedniego

A

e = mm Granica opracowania planu miejscowego




Nr XI/65/11
obreb Zlotno

n%% 5

A

. gmmjr Szcztna M

oy

Rﬁ’?ﬁt}

USTALENIA PLANU:

I B Granica opracowania planu migjscowego

Linie rozgraniczajace tereny o réznych
sposobach uzytkowania

Nieprzekraczalna linia zabudowy

Tereny zabudowy zazgrodowej w gospodarstwach
RM/MN/UT rolnych, hodowlanych | ogrodniczych, zabudowa
miekszniowa jednorodzinna oraz ustugi turystyki

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

2KD | Orientacyjne linie rozgraniczajace drogi lokalnej poza granicami planu
= = \wraz 7 jg] 0znaczeniem z obowigzujacego planu sasiedniego




o Q Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Szczytna
dla terenow w obrebach

Zlotno, Chocieszow, Niwa
Zalacznik nr 4 do uchwaly Rady Miejskiej w Szczytnej

Nr XI/65/11 z dnia 27 pazdzwrmka 2011 roku

obreb Chocieszow P

=20

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUHKb}_?’W
ZAGOSPORAROWANIA PHZESTRZ“E‘EHHEGO \\\
s MIASTA | GMINY SZCZYTNA -

2 uchwala Nr XXVII 3:200&
“z-dnja’30 wrzesnia 29 r. oS

601'

mm mm Granica opracowania planu miejscowego
+ __.t_
LEGENDA

USTALENIA PLANU:

[OM €

ki

(s

ome

e

B B Granica opracowania planu migjscowego

Linie rozgraniczajace tereny o réznych ’ Sop
— ach uzytkowania

—

BNZP

Niepqe.krac a linia zabudowy ‘-— + — b i
z ; Terien tzabudf:lnwg o szkamowelj 1edtnorogﬁnne 3
- wolnostojacej lub blizniaczej, ustugi turystyki . o
2 RM sportu i r(]a- relelcu oraz us pub |cgzny(g¥1 s e OO
| = > 4100
i @0
OZNACZENIA INFORMACY.NE: . O .
T Qrientacyjne linie rozgraniczajace drogi wojewodzkiej poza granicami planu




%9
e

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Szczytna
dla terenow w obrebach

Zlotno, Chocieszow, Niwa

Zalacznik nr 5 do uchwaly Rady Miejskiej w Szczytnej
Nr XI/65/11 z dnia 27 pazdziernika 2011 roku

obreb Niwa

RYSUNEK PLANU
SKALA 1 : 1000

A

LEGENDA

USTALENIA PLANU:

I B Granica opracowania planu miejscowego

MN/UT/US/UP

_1KD(D)

Orientacyjne linie rozgraniczajace drogi
dojazdowe; § '
W WAz Z jej 0znaczen)
z obowigztjac

Linie rozgraniczajgce tereny o réznych
sposobach uzytkowania

Nieprzekraczalna linia zabudowy

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lUD blizniaczej, ustugi tun{]stykh
sportu i rekreacii oraz ustug publicznyc

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

ohi plang
iévﬁ P

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY SZCZYTNA

rzyjetego uchwala Nr XXVIII/253/2005
R z?‘lnia 30 quzes'nia 2005 r.

LT,

9,

/ B _ ok 3
M0 o/ e



s

Zatacznik Nr 6 do  uchwaly nr XI/65/11 Rady  Miejskiej w  Szczyinej
z dnia 27 pazdziernika 2011 r. w sprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Szczytna dla terenéw w obrebach: Ziotno, Chocieszow, Niwa

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80 poz. 717 ze zm.).

W zwiazku z art 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 80 poz. 717 ze zm.), stwierdza sie, ze do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Szczytna dia terenow w obrebach: Ziotno, Chocieszow,
Niwa, nie zostaly zlozone uwagi.



Zatacznik Nr 7 do uchwaly nr  XI/65/11 Rady Miejskiej w  Szczytnej
z dnia 27 pazdziernika 2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne gminy

Szczytna dla terendw w obrebach: Ztotno, Chocieszow, Niwa

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80 poz. 717 ze zm.)

Realizacja infrastruktury technicznej bedzie odbywac sie w oparciu o wszelkie mozliwe Z2rodta
pozyskania funduszy na ten cel, $rodkoéw wiasnych gminy, optat adiacenckich oraz partycypacji
inwestorow indywidualnych.

W pierwszej kolejnosci nalezy podjac realizacje infrastruktury w rejonach:
a) realizujacych cele publiczne oraz sprzyjajacych rozwojowi gminy,
h) potozonych najblizej istniejacej infrastruktury i o najdogodniejszych finansowo mozliwosciach
jej realizacji,
c) duzym istniejgcym zapotrzebowaniem.




