UCHWALA NR LV/332/23
RADY MIEJSKIEJ W SZCZYTNEJ

z dnia 30 marca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Szczytna dla terenu
przy ulicy Mikolaja Kopernika

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. 22023 r.
poz. 40), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22022 r. poz. 503), w zwigzku z uchwaty nr XLII/266/22 Rady Miejskiej w Szezytnej z dnia 31 marca 2022 r.
w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Szczytna
dla terenu przy ulicy Mikotaja Kopernika, Rada Miejska w Szczytnej stwierdza i uchwala, co nastgpuje:

§ L. Stwierdza sig, ze uchwalany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Szczytma dla terenu
przy ulicy Mikolaja Kopernika, nie narusza ustalen Studium uwarunkowat ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Szczytna, przyjetego uchwata nr XIV/83/16 z dnia 22 marca 2016 1.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Szczytna dla terenu przy ulicy
Mikotaja Kopernika — w granicach okreslonych na zataczniku nr 1 do uchwaty.

2. Zatgcznikami uchwaly sa:
1) Zatgeznik nr 1 - rysunek planu w skali 1: 1000 bedacy integralng czgscig uchwaty;

2)Zalgcznik nr 2- rozstrzygnigcie osposobie rozpatrzemia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) Zalgcznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

4) Zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu s warunki zagospodarowania i zabudowy terenu obejmujace:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny oréznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokosé
zabudowy, minimalng liczbg miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingows i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektows;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisdw;
9) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;
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11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplat¢, o kibrej mowa w art. 36 ust. 4 w/w ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspdiczesnej - ze wzgledu na brak wystgpowania
obiektéw i obszaréw o takich walorach;

2) granic isposobéw zagospodarowania terenéw gérniczych, obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa - ze wzglgdu na brak takich terendw,
obszarow, obiektdw oraz ww. krajobrazéw;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszaréw:

4) ustaleft dotyczacych obszaréw rehabilitacji istniejace; zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszarow
wymagajgcych przeksztalced lub rekultywacii oraz ustalen dotyczacych terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych
oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych - ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczenia takich
obszar6éw i terendw.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu sa ustaleniami obowiazujacymi:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia przeznaczenia terendw;
5) obszar Natura2000 PLB020006 — Géry Stotowe.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o ktérym mowa §
2 niniejszej uchwaty;

2) terenie - nalezy przez to rozumieé obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem liczbowym i literowym;

3) przepisach odr¢bnych (szczegélnych) — nalezy przez to rozumied przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére zajmuje wigcej niz 50%
powierzchni catkowitej terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ ograniczajgca teren, na ktérym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkow i budowli. Ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy moga by¢ przekraczane przez
schody, zadaszenia, pochylnie przeznaczone dla os6b niepetnosprawnych, wiatrotapy, gzymsy, balkony i inne
elementy elewacji budynku, na odleglosé nie wigkszg niz 1,5 m, pod warunkiem zachowania przepiséw
odrgbnych dotyczacych pasa drogi;

6) urzadzeniach i obiektach towarzyszgcych — nalezy przez to rozumieé urzadzenia niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania obiektéw budowlanych lub stanowigcych wyposazenie terenu, takie jak sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, boksy na pojemniki i kontenery na odpady, tereny wéd $rédladowych, dojicia
i dojazdy. drogi wewnetrzne i dojazdowe, place manewrowe ipostojowe, obiekty gospodarcze i garazowe,
zielefi urzadzona;

7) inne uslugi - nalezy przez to rozumie¢ ustugi pielegnacyine, fryzjerskie, kosmetyczne, naprawcze, a takze inne
majgce charakter ustug, ktére mogg by¢ wykonywane w lokalu w budynku mieszkalnym, w mieszkaniu badz
W otoczeniu zabudowy mieszkaniowej i nie powoduja uciazliwosci dla mieszkancéw.
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Rozdziat 2.
Przepisy szczegolowe

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) dopuszeza sig utrzymanie, zmiang sposobu uzytkowania oraz przebudowe istniejgcej zabudowy;

2) dopuszeza sie¢ odbudowe, rozbudowe, nadbudowe, remonty, roboty budowlane oraz budowg nowych obiektéw
w istniejacej zabudowie jesli dzialania te nie beda przekraczaly parametréw okreslonych odrebnie dla kazdego
terenu okreslonego w § 10 niniejszej uchwaty;

3) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remonty i wymiane istniejacych urzadzen i obiektow towarzyszacych,
Jesli nie koliduje to z planowanym przeznaczeniem podstawowym terenu i jego zagospodarowaniem;

4) dopuszeza sig budowe nowych urzadzen i obiektow towarzyszgcych na calym obszarze opracowania;

5) ustalona w przepisach planu geometria dachéw dotyczy gtéwnej bryly dachu, dopuszcza sie inne nachylenia
potaci dachowych elementéw dachu wychodzacych poza jego gtowna bryle;

6) dopuszcza sig wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow ilukarn, ich zadaszen oraz
zadaszen drzwi wejsciowych, balkonéw i taraséw;

7)dopuszcza si¢ nizszg niz okreslona w planie minimalna intensywno$¢ zabudowy w przypadku etapowej
realizacji zabudowy;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza obiektéw i budowli urzadzen towarzyszacych, chyba e przepisy
szczegblne stanowig inaczej;

9) w obszarze opracowania planu obowigzuje zapewnienie zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych
oraz dr6g przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10)na terenach o ustalonym wiecej niz jednym przeznaczeniem podstawowym dopuszcza sie realizowanie
zabudowy zwigzanej wylacznie z jednym z ustalonych przeznaczefi lub dowolne ich taczenie.
§ 7. Ustala sig nastepujgce zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) stosownie do przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony érodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, na
obszarze objetym planem tereny oznaczone symbolami literowymi MIN-U obowiazujg standardy akustyczne
Jjak dla terendw pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa;

2) na obszarze objetym planem wprowadza sig zakaz lokalizowania przedsiewziec:

a) mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na §rodowisko i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
dla ktérych wymagane jest sporzadzenie raportu oddziatywania na $rodowisko, w rozumieniu ustawy prawo
ochrony srodowiska, za wyjatkiem sieci i urzadzen i obiektéw towarzyszacych,

b) ktore stanowia kolizj¢ z przeznaczeniem mieszkaniowym, powodujac ucigzliwe oddzialywania na
srodowisko oraz zagrozenie zdrowia i zycia ludzi poza zajmowang dzialtks, takie jak emisje zanieczyszczen,
hatasu, nieprzyjemne zapachy, zadymianie, skladowanie odpadéw na otwartej przestrzeni;

3) zakazuje si¢ lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska;

4) prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowaé ponadnormatywnego obcigzenia $rodowiska
naturalnego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

5) dopuszczalny poziom pél elektromagnetycznych w Srodowisku nalezy przyjmowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) wszystkie tereny objete opracowaniem znajduja sie w granicach Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
341 ,.Zbiornik Niecka wewngtrzsudecka Kudowa-Zdréj — Bystrzyca Klodzka™;

7) wszystkie tereny objete opracowaniem znajduja sig w otulinie Parku Narodowego Gér Stotowych. Zgodnie
z tym obowigzujg warunki i cele ochrony tych obszaréw zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ustala sig:

a)zakaz wprowadzania roslin izwierzat genetycznie zmodyfikowanych oraz gatunkéw obcych
i ekspansywnych,

b) utrzymanie waloréw krajobrazowych w tym terenéw niezalesionych i osadniczych;

Id: 59CEAF5C-813A-49C9-962C-DBEGISAA194A. Podpisany Strona 3



8) czgs¢ terenéw objetych opracowaniem znajduje sie w granicach obszaru Natura 2000 PLB020006- Géry
Stotowe, oznaczonego na rysunku planu. Na tym obszarze ustala sig zachowanie przepiséw odrebnych
obowigzujacych dla obszaru Natura 2000 PLB020006 Géry Stotowe.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztaltowania krajobrazu: maksymalna wysokoé¢ budowli — 20,0 m.

§9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazéw
kulturowych: Wszelkie przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sq zabytkiem, pozyskane w trakcie
rob6t budowlanych, prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znaleziska podlegajg ochronie prawnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sig:
1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN-U do 3MN-U :
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub teren ushug;

2)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszeza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna w formie
wolnostojacej lub bliZniaczej oraz/lub ushugi z zakresu ustug handlu, rzemieslniczych, turystyki, gastronomii,
zdrowia i pomocy spolecznej, sportu i rekreacii, kultury i rozrywki, biurowych i administracji oraz inne ustugi
zdefiniowane w § 5 niniejszej uchwaty;

3) zasady ksztaitowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej
terenéw drog klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami od 1KDD do 2KDD,

b) maksymalna wysoko§¢ zabudowy o funkcji podstawowej - 2 kondygnacje naziemne, nie wiecej niz 10 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy urzadzefi towarzyszacych - 4 m,
d) nakazuje si¢ usytuowanie budynkéw:

- w ukiadzie szczytowym na terenie oznaczonym symbolem 1MN-U w stosunku do terenu oznaczonego
1KDD,

- w ukladzie szczytowym lub kalenicowym na terenach oznaczonych symbolami 2MN-U oraz 3MN-U
w stosunku do terenéw oznaczonych symbolami 1KDD oraz 2KDD, dopuszcza si¢ dachy kopertowe,

e) nakazuje si¢ dachy o kacie nachylenia potaci od 30 °do 45 ©,

f) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw plaskich i Jjednospadowych o kacie do 12 °wylacznie w urzadzeniach
i obiektach towarzyszacych,

g) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki elewacji w odcieniach z6ktych, szarych, bragzowych i bialych, dopuszcza
si¢ inne kolory na maksymalnie 20% powierzchni elewacji;

4) wskazniki zagospodarowania:
a) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 1,0,
b) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki budowlanej — do 50%,

¢)udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mnigj niz 40% powierzchni w zagospodarowaniu dziatki
budowlanej.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDD do 2KDD :
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowej;

2)w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji ustala si¢ szeroko$é drogi
w liniach rozgraniczajacych od 5m do 14 m, zgodnie zrysunkiem planu, zuwzglednieniem istniejgcych
uwarunkowan przestrzennych i przepiséw odrebnych;

3) dopuszcza sig lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, chodnikéw, $ciezek rowerowych, sciezek pieszo —
rowerowych i miejsc do parkowania, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1.Dla terenéw oznaczenych symbolamiod IMN-U do 3MN-U ustala si¢ minimalng powierzchnie
nowowydzielanych dziatek wynoszaca 800 m 2.
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2. Dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie wydzielanych dziatek, niz ustalone planem, wytyczane na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne, w przypadku regulacji sytuacji prawno-
wiasnosciowej nieruchomosci i dla polepszenia warunkéw nieruchomosci sgsiedniej.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujgce zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
1. Ustala si¢ minimalne szerokoéci frontu dziatki:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN-U: 18 m;

2) dla pozostatych terenéw: 5 m.
2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN-U: 800 m 2;

2) dla pozostatych terendéw: 50 m 2.

3. Granice dzialek nalezy wytyczaé wstosunku do istniejacych lub projektowanych drég publicznych
i wewngtrznych pod katem od 50 stopni do 130 stopni.

4. Dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie wydzielanych dziatek, niz wymienione powyzej, wytyczane na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne iw przypadku regulacji sytuacji prawno
wlasnosciowej nieruchomosei i polepszenia warunk6w nieruchomosci sgsiednie;j.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1. Jako tereny przestrzeni publicznych ustala sie tereny drég publicznych, oznaczonych symbolami od 1KDD
do 2KDD.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 zabrania sie w terenach ulic i ciggow pieszych lokalizowania obiektow
oraz schodéw, pochylni lub ramp ograniczajacych mozliwosé swobodnego przejscia, atakze zabrania sie
tymczasowych obiektow ustugowych.

3.Chodniki oraz ciggi pieszo-jezdne ipiesze nalezy dostosowaé do potrzeb ruchu oséb
z niepetnosprawnosciami.

4. Dopuszcza sig urzadzenia techniczne i zielen, zgodnie z zapisami § 10 oraz § 14.
§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukltadu komunikacyjnego:

1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw: zdrog oznaczonych symbolamioed 1KDD do 2KDD oraz
z nowowydzielanych i istniejacych drég nieoznaczonych na rysunku planu.

2. Dopuszeza si¢ wydzielanie drég publicznych i wewnetrznych, ciggdw pieszych, pieszo-jezdnych, tras
i sciezek rowerowych na catym obszarze opracowania.

3. Ustala sig nastgpujgca minimalng liczbe miejsc postojowych dla:
1) lokali mieszkalnych — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;
2) obiektéw handlowych, restauracji, kawiarni - 1 miejsce postojowe na 50 m ? powierzchni uzytkowej;
3) hoteli, pensjonatéw - 1 migjsce postojowe na 100 m 2 powierzchni uzytkowej;

4)innych lokali ustugowych, wtym kubaturowych obiektéw sportowych ~ 1 miejsce postojowe na
100 m 2 powierzchni uzytkowej.

4. Liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczyé zgodnie
z przepisami odrebaymi.

5. Migjsca postojowe dopuszcza sig lokalizowaé na nieruchomogciach jako parkingi imiejsca postojowe
wydzielone, miejsca garazowe w garazach wbudowanych lub budynkach garazowych wolnostojacych.

§ 15. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1. Dopuszcza si¢ utrzymanie, przebudowe i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

2. Dopuszcza si¢ sieci iurzgdzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty budowlane znig zwigzane na
wszystkich terenach, pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami szczegGlowymi planu oraz przepisami odrebnymi.
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3. Nakazuje si¢ nowe sieci infrastruktury technicznej realizowaé jako podziemne, z wyjatkiem tych elementéw
sieci, ktére ze wzgledow technicznych i zgodnie z przepisami odrebnymi wymagaja usytuowania naziemnego Iub
nadziemnego.

4. Nakazuje si¢ zapewnienie dostgpu dla potrzeb eksploatacyjnych ikonserwacyjnych do istniejacych
i projektowanych sieci infrastruktury techniczne;.

5. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie dla celéw bytowo-gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych zsieci wodociggowej.
W przypadku braku dostepnosci dziatki do sieci dopuszeza sie realizowanie yjeé indywidualnych studni;

2) zaopatrzenie w wodg dla celéw bytowych, ustugowych nalezy prowadzié¢ ze szczegdlnym uwzglednieniem
warunkow dostepnosci do wody dla celéw przeciwpozarowych;

3) w celu modernizacji i rozbudowy sieci wodociggowej dopuszeza sig:

a) modernizacje, remonty, przebudowy i wymiang zuzytych odcinkéw wodociggowych,

b) rozbudowe i budowe nowych sieci, obiektéw i urzadzes.

6. W zakresie odprowadzenia i oczyszczenia ciekéw bytowych, komunalnych, przemystowych ustala sie:
1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu, ciekéw powierzchniowych oraz podziemnych;
2) dopuszczenie prowadzenia odeinkéw kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajagcymi drog;

3) zakaz lokalizacji bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci plynne (szamb) na terenach posiadajacych
obstuge sieci kanalizacji sanitarnej;

4) dopuszezenie budowy szczelnych bezodptywowych zbiomikéw Iub oczyszezalni przydomowych lub
gropowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem § 15 ust. 6 pkt 3;

5)rozbudowe zewngtrznej sieci kanalizacji sanitarnej w terenach istniejacej i planowanej zabudowy
z zachowaniem normatywnych odlegtosci od innych sieci infrastruktury technicznej i budynkéw.

7. W zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych ustala si¢ odprowadzenie wod zgodnie
z przepisami odr¢bnymi, w tym dopuszcza si¢ odprowadzania wéd opadowych do dotéw chionnych, zbiornikéw
w obrgbie wiasnego terenu lub rozprowadzenie wod opadowych na wlasny nieutwardzony teren.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz zdystrybucyjnej sieci gazowej w oparciu o obowiazujgce przepisy
szczegllne w zakresie systemu gazowego, jezeli zaistnieja techniczne i ekonomiczne warunki dostarczania
paliwa gazowego;

2)dopuszcza si¢ budowe, remonty rozdzielczej sieci gazowej wraz z koniecznymi stacjami redukcyino -
pomiarowymi, na terenach istniejacego inowego zainwestowania wedlug technicznych warunkéw
przylaczenia;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkéw sieci gazowej poza liniami rozgraniczajacymi drog;
4) nalezy zachowaé warunki przepiséw odrgbnych — ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu od

sieci gazowych, w tym od istniejacych w obszarze opracowania obszaréw bedacych strefami kontrolowanymi
nad gazociagiem sredniego cisnienia o szerokosci Im.

9. W zakresie zaopatrzenia w cieplo dopuszcza sig¢ indywidualne oraz zbiorowe systemy zaopatrzenia oraz
stosowanie odnawialnych Zrédet energii o mocy nie przekraczaj acej SO0 kW,

10. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) dopuszcza sig rozbudowe sieci napowietrznej i kablowej (w zaleznosci od charakteru istnigjacej sieci) wraz
z niezbgdnymi urzadzeniami technicznymi dla zasilania terenéw nowego zainwestowania, wedhug technicznych
warunkéw  przylgczenia, zzachowaniem normatywnych odlegtosci od budynkéw iod innych sieci
infrastruktury technicznej;

2) dopuszeza sig¢ przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istiejacych linii elektroenergetycznych oraz stacji
transformatorowych, na warunkach okreslonych przez whadciciela sieci:
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3) dopuszcza sig kablowanie lub przebudowe istniejgcych odeinkéw sieci napowietrznych w przypadku kolizji
z projektowang zabudows oraz w rejonach intensywnej istniejacej i projektowanej zabudowy, po uzgodnieniu
z zarzadcg sieci;

4) nowe linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia nalezy prowadzi¢ jako kablowe;

S)nowa sie¢ elektroenergetyczng nalezy prowadzié wzdhuz ukiadéw komunikacyjnych; dopuszcza sie
prowadzenie sieci poza liniami rozgraniczajgcymi drég;

6)w przypadku koniecznodci budowy stacji transformatorowej 20/04 kV dopuszcza sie stosowanie stacji
stupowych lub prefabrykowanych kontenerowych - wzaleznosci od charakteru sieci i przewidywanego
obcigzenia;

7) zasilenie w energie elektrycznag nalezy projektowaé z sieci elektroenergetycznej w sposdb okreslony przez
wiasciciela sieci;

8) wylaczajac sytuowanie elektrowni wiatrowych, dopuszeza si¢ na calym obszarze opracowania planu
lokalizowanie urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy nie przekraczajacej
500 kW;

9)dla nowej zabudowy ustala si¢ zachowanie nastgpujacej minimalnej odleglosci od istniejacych linii
elektroenergetycznych:

a) napowietrznych niskiego napiecia 0,4 kV—~po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii,
b) kablowych niskiego napigcia 0,4 kV oraz kablowych sredniego napiecia 20kV — po 0.7 m po kazdej ze stron
od osi linii;
10) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budynkéw prefabrykowanych kontenerowych stacji
transformatorowych oraz ztgczy kablowych 20kV.

11. W zakresie zaopatrzenia w sieé telekomunikacyjng ustala sie: budowe i rozbudowe sieci
telekomunikacyjnych.

12. W zakresie gromadzenia iusuwania odpadéw ustala sie: prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 16. Stawke procentowy zwigzang z naliczeniem oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 w/w ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sig¢ w wysokosci: :

1. 0,01% dia terenéw oznaczonych symbolami 1MN-U oraz 3MN-U.
2. 30% dla terenu oznaczonego symbolem 2MN-U.

Rozdzial 3.
Przepisy koficowe

§ 17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Szczytnej.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnosligskiego.

Przewodniczgcy Rady J
Miejskiej w-Szczytnej if;’

Stanisiaw Czarni

(94
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Zatgeznik nr 2
do Uchwaty nr LV/332/23
Rady Miejskiej w Szczytnej

z dnia 30 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Szezytna dla terenu przy ulicy Mikofaja Kopernika

nie wplynety uwagi do projektu planu.
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Zatacznik nr 3
do Uchwaty nr LV/332/23
Rady Miejskiej w Szczytnej

z dnia 30 marca 2023 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) okresla si¢ nastgpujacy
spos6b realizacji i zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wiasnych gminy — inwestycje beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze
srodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze srodkéw zewngtrznych.
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Zatacznik nr 4 do Uchwaly dnia 30 marca 2023 r.
Zalacznik4.gml

Zalacznik numer 4
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Uzasadnienie

Podstawe do opracowania miejscowego planu zagospedarowania przestrzennego miasta Szczytna
dla terenu przy ulicy Mikolaja Kopernika, stanowila uchwata Nr XLIII/266/22 Rady Miejskiej
w Szezytnej z dnia 31 marca 2022 roku w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczyta dla terenu przy ulicy Mikolaja Kopernika.

Celem planu jest ustalenie przeznaczenia terenu zgodnie ze Studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Szczytna. Obszar opracowania w Miejscowym
Planie Ogélnego Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Szczytna, uchwalonym przez
Rade Miejska w Szczytnej dnia 21 czerwca 1991 r. uchwatq nr XTX/118/91 dla przedmiotowego
obszaru dopuszczal zabudowg mieszkaniowa. W obecnie obowiazujacym migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczytna, uchwalonym przez Rade Miejskg w Szczytnej
Uchwata nr XV/107/2004 z dnia 30 stycznia 2004 roku, teren ma przeznaczenie pod "RP -
przeznaczenie podstawowe - tereny uzytkéw rolnych — uprawy polowe". Dzigki zmianie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego teren uzyska funkeje pod zabudowe mieszkaniowa, zgodnie
z uprzednio obowiazujacym planem. Dodatkowo zmiana planu jest niezbedna do przejecia przez
Gmine dzialek o numerach ewidencyjnych 551/1 oraz 551/2 na rzecz kontynuacji ulicy Jana
Kochanowskiego i polaczenia jej z ulica Mikolaja Kopernika.

Projekt planu zostat poddany procedurze formalno — prawnej zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 roku, poz. 503), a zakres
jego opracowania jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2021 roku
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Jednoczesnie projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal poddany procedurze
formalno-prawnej zgodnie z ustawg z dnia 3 paZdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029).

Zgodnie z Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 roku, poz. 503) przedstawia si¢:

I. 1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4.

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: Wymagania spelnione
poprzez regulacje projektu planu miejscowego zawarte w tekécie uchwaty jak réwniez na zataczniku
nr 1. Na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania oraz ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy. W tekdcie uchwaly
wymagania spelnione zapisami:

- § 10, ktory okresla w sposSb szczegélowy funkcje terendw, wysokoéé zabudowy, sposéb
usytuowania budynkéw, forme dachu, kat nachylenia dachu, intensywno$é zabudowy, powierzchnig
zabudowy, zgodnie z wymaganiami zasad urbanistyki i architektury,

- § 6 dotyczacego zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe: Wymagania spelnione poprzez zapisy projektu planu
miejscowego w § 10 okreslajacym szczegélowe zasady ksztaltowania zabudowy oraz § 8
okreslajacego zasady ksztaltowania krajobrazu.

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych: Wymagania spelnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w § 7 okreslajacym
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu. Obszar opracowania planu nie wymagatl uzyskania
zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych czy lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélezesnej:
Wymagania spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w § 9. Na obszarze opracowania
nie wystepuja obickty wpisane do rejestru zabytkow, nie wystepuja obiekty budowlane ujete
w gminnej ewidencji zabytkow architektury, udokumentowane stanowiska archeologiczne objgte
ochrona. Teren jest takze usytuowany poza strefg ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
urbanistycznego.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczeglnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szezegélnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062): Wymagania
spelnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w § 13 w zakresie dotyczacym miejsc
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postojowych dla pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingows, jak réwniez § 7 w zakresie
dotyczacym ustalenia standarddéw ochrony przed hatasem.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni: Wymagania speinione poprzez zapisy projektu planu
miejscowego umozliwiajace racjonale i maksymalne wykorzystanie przestrzeni. Zgodnie z ustaleniami
obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, pod
zabudowe przeznaczono w pierwszej kolejnosci tereny juz zabudowane, posiadajace pelne uzbrojenie
w infrastrukture techniczna. Wskutek realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie przewiduje sig kosztow wynikajacych z wyptaty odszkodowan, wynikajacych z obnizenia wartosci
nieruchomosci lub ograniczenia korzystania z nieruchomosci. Nie przewiduje si¢ rowniez istotnych
naktadéw kosztéw zwiazanych z infrastruktury tecbniczna. Ustalone tereny zlokalizowane sa przy
istniejacych ciagach infrastrukturaino — komunikacyjnych.

7) Prawo wlasnoéci: Ustalenia przedmiotowego miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego nie naruszaja prawa wiasnosci zaréwno wiascicieli nieruchomosci jak i nieruchomosci
sgsiednich.

8) Potrzeby obronnoéci i bezpieczefistwa pafstwa: Elementy obronnosei i bezpieczenstwa panstwa
w planie nie wystepuja.

9) Potrzeby interesu publicznego: Wymagania spetnione poprzez zachowanie istniejacego spdjnego
uktadu komunikacyjnego drég — zapewniajacego dostep do wszystkich dziatek budowlanych na
terenie.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegblnesci  sieci
szerokopasmowych: Teren planu polozony jest przy istniejacych ciagach infrastruktury technicznej,
i obejmuje zwarty uklad zabudowy miasta. Zaopatrzenie w infrastrukturg techniczng spelnione jest
poprzez zapisy §14 okreslajacego zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej. W planie nie wprowadzono ograniczeni dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj
sieci szerokopasmowej tak, aby inwestycje te mogly by¢ realizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi.

11) Zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, W tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej: Warunek zapewniony
poprzez spelnienie wymogu art, 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
spelnienie art, 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $érodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko.
Zapewniono mozliwos¢ skiadania wnioskéw, udostepniono projekt planu do publicznego wgladu,
zorganizowano dyskusje publiczng oraz zapewniono mozliwos¢ skiadania uwag do projektu planu.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: Warunek spetniony poprzez
obwieszczenia na tablicach ogloszen oraz ogloszenie w prasie 1 BIP o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i mozliwosci sktadania wnioskéw i uwag oraz
o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu, takze w formie elektronicznej. Wszystkie
czynnosci udokumentowano.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zagpatrzenia ludnosci:
Wymagania spelnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w §14. Tereny polozone sg
w zwartym ukladzie zabudowy miasta, w ktérej brak jest probleméw z zaopatrzeniem w wodg.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace de ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
érodowiskowe i spoleczne: Przeznaczenie terenu pod zabudowg ustalono na podstawie zgloszonych
potrzeb z uwzglednieniem zasad okreslonych w studium uwarunkowarn i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Szczytna oraz ograniczen $rodowiskowych.
Przeznaczenie przedmiotowego terenu nie narusza interesu publicznego, nie wplywa niekorzystnie na
interesy prywatne i nie powoduje niekorzystaych skutkéw ekonomicznych, $rodowiskowych
i spotecznych oraz bedzie mie¢ pozytywne skutki ekonomiczne i spoleczne.

3. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia eraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:
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1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego: Teren opracowania planu stanowi zwarta zabudowe
miasta i posiada dostep do istniejacego ukladu komunikacyjnego.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkaficom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu: teren stanowi zwarta zabudows miasta, umozliwiajacy dostep do komunikacji publicznej
a plan ustala nows zabudowe w bezposrednim sasiedztwie istniejacej zabudowy 1 ukladu
komunikacyjnego.

3) zapewnianie rozwigzai przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystéw: Warunek zapewniony poprzez zapisy §13, ktory ustala i zachowuje istnigjacy ukiad
komunikacyjny pozwalajacy na rozwéj ruchu pieszego i rowerowego.

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach ¢ w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalnoprzestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. z 2019r. poz. 1443),
w szczegblnoéci poprzez nzupelnianie istniejgcej zabudowy: Nowa zabudowa wprowadzana jest

w granicach struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta uzupeltnia istniejaca strukturg funkcjonalno -
przestrzenng,

b) na terenach polozonych na ebszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na
obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnoSci na obszarach
w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze
eraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy:
zabudowa potozona jest na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, o ktorej mowa w lit. a.

II. Zgodno$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

Plan zgodny jest z analiza przyjeta uchwata Nr X/71/19 Rady Miejskiej w Szczytnej z dnia
26 wrzesnia 20191,

Plan uwzglednienia zasady uniwersalnego projektowania poprzez dopuszczenie wyposazZenie terenu
w postaci: dojé¢, dojazdéw, miejsc postojowych, a takze poprzez okreSlenie minimalnej liczby miejsc
do parkowania pojazddw zaopatrzonych w karte parkingows.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Realizacja ustaled miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie skutkowaé
obciazeniami dla budzetu gminy. Ustalone w planie ciagi infrastrukturalno — komunikacyjne stanowia
istniejace zagospodarowanie z wykorzystaniem istniejacych drég, ktérych wiascicielem jest gmina
Szczytna. Przeznaczenie terenu pod zabudowg wynika z bezposredniego dostepu do istniejacych
ciagéw komunikacyjnych i infrastrukturalnych. Wskutek realizacjii —miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje si¢ kosztow wynikajacych z wyplaty odszkodowan,
wynikajacych z obnizenia wartosci nieruchomosci lub ograniczenia korzystania z nieruchomosci,
poniewaz tereny objgte miejscowym planem naleza do Gminy Szczytna. Wskutek realizacji ustalen
planu do budzetu gminy moga wplyna¢ dochody wynikajace ze wzrostu podatkéw od nieruchomosci,
sprzedazy nieruchomosci. W granicach opracowania planu mogg wystapi¢ koszty zwiazane
z realizacja czy modernizacja infrastruktury technicznej, obciazajgcej budzet gminy — koszty te sg
niezbedne dla zapewnienia prawidiowego rozwoju zabudowy miasta.

W zwiazku z powyzszym zasadne jest podjecie przez Rade Miejska w Szczytnej przedmiotowej
uchwaty.
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