UCHWALA NR XLV/272/22
RADY MIEJSKIEJ W SZCZYTNEJ

zdnia 30 maja 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Szczytna dla terenu
w obr¢bie Nowe Miasto

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (Dz. U. z2022r.
poz. 559 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2022r., poz. 503), w zwiazku z uchwata nr XXXIX/239/21 Rady Miejskiej w Szczytnej z dnia 30 grudnia
2021 r. wsprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczytna dla terenu w obregbie Nowe Miasto, Rada Miejska w Szczytnej stwierdza i uchwala, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza sig, ze uchwalany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Szczytna dla terenu
w obrgbie Nowe Miasto, nie narusza ustalen Studium uwarunkowat i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Szczytna, przyjgtego uchwata nr XIV/83/16 z dnia 22 marca 2016 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Szczytna dla terenu w obrebie
Nowe Miasto — w granicach okreslonych na zatgczniku nr 1 do uchwaly.

2. Zatgcznikami uchwaty sa:
1) Zatacznik nr | - rysunek planu w skali 1: 1000 bedacy integralng cze$cig uchwaty;

2) Zalaeznik nr 2- rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) Zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

4) Zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne.,

Rozdzial 1.
Przepisy ogodine

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu s warunki zagospodarowania i zabudowy terenu obejmujace:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny oréznym przeznaczeniu fub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$é
zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingows i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow;

9) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
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12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okreéla sie:

1) zasad ochrony débr kultury wspéiczesnej - ze wzgledu na brak wystepowania obiektéw i obszaréw o takich
walorach;

2) granic isposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa - ze wzgledu na brak takich terenow,
obszar6w, obiektow oraz ww. krajobrazéw;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszarow;

4) ustalefi dotyczacych obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszaréw
wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji oraz ustalen dotyczacych terendw rekreacyjno-wypoczynkowych
oraz terendw stuzacych organiazcji imprez masowych - ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczenia takich
obszaréw i terendow.

§ 4. 1. Nastgpujgce oznaczenia graficzne rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia przeznaczenia terendow.
2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa §
2 niniejszej uchwatly;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem liczbowym i literowym;

3) przepisach odrgbnych (szczegélnych) - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz zaktami
wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére zajmuje wiecej niz 50%
powierzchni catkowitej terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi;

5) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie czgsci terenu, ktére uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe i zajmuje mniej niz 50% powierzchni catkowitej terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktérym dopuszcza sie
wznoszenie budynkéw i budowli. Ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy moga by¢ przekraczane przez
schody, zadaszenia, pochylnie przeznaczone dla os6b niepetnosprawnych, wiatrotapy, gzymsy, balkony i inne
elementy elewacji budynku, na odlegto$¢ nie wigksza niz 1,5 m, pod warunkiem zachowania przepisow
odregbnych dotyczacych pasa drogi;

7) urzagdzenia iobiekty towarzyszace - nalezy przez to rozumie urzadzenia niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania obiektéw budowlanych lub stanowigcych wyposazenie terenu, takie jak sieci iurzadzenia
infrastruktury technicznej, boksy na pojemniki ikontenery na odpady, tereny wod s$rodladowych, dojscia
i dojazdy, drogi wewngtrzne i dojazdowe place manewrowe i postojowe, obiekty gospodarcze i garazowe,
zielef urzadzona.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) dopuszcza sig utrzymanie, zmiang sposobu uzytkowania oraz przebudowg istniejacej zabudowy;
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2) dopuszcza si¢ odbudowg, rozbudowe, nadbudowe, remonty, roboty budowlane oraz budowe nowych obiektow
w istniejgcej zabudowie, jesli dziatania te nie beda przekraczaly parametrow okreslonych odrebnie dla kazdego
terenu okreslonego w § 10 niniejszej uchwaty;

3) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remonty i wymiane istniejacych urzgdzen i obiektow towarzyszacych,
jesli nie koliduje to z planowanym przeznaczeniem podstawowym terenu i jego zagospodarowaniem;

4) dopuszcza si¢ budowg nowych urzadzen iobiektéw towarzyszacych na terenach przeznaczonych pod
zabudowe;

5) ustalona w przepisach planu geometria dachéw dotyczy gtownej bryty dachu, dopuszcza si¢ inne nachylenia
potaci dachowych elementéw dachu wychodzacych poza jego gtéwna bryte;

6) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow i lukarn, ich zadaszefi oraz
zadaszen drzwi wejsciowych, balkondw i taraséw;

7) dopuszcza si¢ nizsza niz okreslona w planie minimalng intensywno$¢ zabudowy w przypadku etapowej
realizacji zabudowy;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza obiektéw i budowli urzadzen towarzyszacych, chyba ze przepisy
szczegblne stanowig inaczej;

9) w obszarze opracowania planu obowigzuje zapewnienie zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych
oraz drég przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) na terenach o ustalonym wigcej niz jednym przeznaczeniu podstawowym dopuszcza si¢ realizowanie
zabudowy zwigzanej wytacznie z jednym z ustalonych przeznaczen lub dowolne ich taczenie;

1) minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek, ustalone w§ 11, nie dotycza nieruchomosci
stanowigcych wiasnos¢ Gminy Szczytna.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) stosownie do przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, na
obszarze objetym planem tereny oznaczone symbolami literowymi U obowiazuja standardy akustyczne jak dla
terendw zwigzanych z wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy.

2) na obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzigé:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko i potencjalnie znaczgco oddzialywaé na srodowisko,
dla ktérych wymagane jest sporzadzenie raportu oddziatywania na $rodowisko, w rozumieniu ustawy prawo
ochrony srodowiska, za wyjatkiem sieci i urzadzeni i obiektéw towarzyszacych;

b) ktére stanowig kolizje z przeznaczeniem mieszkaniowym, powodujac ucigzliwe oddzialywania na
srodowisko oraz zagrozenie zdrowia i zycia ludzi poza zajmowang dziatka, takie jak emisj¢ zanieczyszczen,
hatasu, nieprzyjemne zapachy, zadymianie, sktadowanie odpadéw na otwartej przestrzeni;

3) zakazuje sie lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu
przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska;

4) prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowaé ponadnormatywnego obcigzenia $rodowiska
naturalnego poza granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

5) dopuszczalny poziom pél elektromagnetycznych w érodowisku nalezy przyjmowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) wszystkie tereny objete opracowaniem znajdujg si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
341 ,,Zbiornik Niecka wewngtrzsudecka Kudowa-Zdrdj — Bystrzyca Kfodzka™;

7) wszystkie tereny objete opracowaniem znajduja si¢ w otulinie Parku Narodowego Gor Stotowych. Zgodnie
z tym obowigzujg warunki i cele ochrony tych obszaréw zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ustala sie:

a) zakaz wprowadzania roslin izwierzat genetycznie zmodyfikowanych oraz gatunkéw obcych
i ekspansywnych,

b) utrzymanie waloréw krajobrazowych, w tym terenéw niezalesionych i osadniczych.
§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania krajobrazu:
I. Ustala sig maksymalng wysoko$¢ budowli:

1) dla terenu 2U - 35,0 m;
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2) dla terenu 11G - 5,0 m;
3) dla pozostatych terenéw - 20,0 m.

§9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw
kulturowych: Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znaleziska przedmioty
zabytkowe oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 3U:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug;

2) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ ustugi zzakresu ustug handlu, rzemieslniczych,
turystyki, gastronomii, zdrowia ipomocy spolecznej, nauki, edukacji, sportu irekreacji, bezpieczefistwa
i porzadku publicznego, biurowych i administracji;

3) przeznaczenie uzupetniajgce: teren zieleni urzadzonej;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu

- w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi lokalnej — ul. Dojazdowej oraz drogi dojazdowej —
ul. Koscielnej,

- w odlegtosci 3,0 m od linii rozgraniczajgcej teren oznaczony jako IKR-KP-KO,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy o funkcji podstawowej - 2 kondygnacje naziemne, nie wigcej niz 10,0 m,
c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy urzadzen towarzyszacych - 4,0 m,
d) maksymalna wysoko$¢ budowli:

- 35,0 m na terenie oznaczonym 2U,

- 20,0 m na terenach oznaczonych 1U oraz 3U,

e)na terenach oznaczonych symbolami 2U oraz 3U nakazuje si¢ usytuowanie budynkéw w uktadzie
kalenicowym w stosunku do terenu oznaczonego 1KDL (ul. Dojazdowej), dopuszcza sie stosowanie dachéw
kopertowych,

f) nakazuje si¢ dachy o kacie nachylenia potaci od 30 stopni do 45 stopni,

g) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw plaskich ijednospadowych okacie do 12 stopni wytacznie
w urzadzeniach i obiektach towarzyszacych,

h) na terenach oznaczonych symbolami 1U oraz 3U nakazuje sie: stosowanie kolorystyki dachéw w odcieniach
brazowych; stosowanie kolorystyki elewacji w odcieniach z6itych; dopuszcza sie inne kolory na
maksymalnie 20% powierzchni elewacji,

5) wskazniki zagospodarowania:
a) intensywno$¢ zabudowy od 0,05 do 1,0,
b) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki budowlanej - do 80%,

c) udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 20% powierzchni w zagospodarowaniu dziatki
budowlane;j.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11G:

1) przeznaczenie podstawowe: teren gazownictwa;

2) przeznaczenie uzupeiniajace: teren zieleni urzadzonej;

3) zasady ksztattowania zabudowy i wskaZniki zagospodarowania:
a) maksymalna wysoko$¢ budowli 5,0 m,
b) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 1,0,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki budowlanej - do 95%,
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d) udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 5% powierzchni w zagospodarowaniu dziatki
budowlane;j.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN-ZP:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni naturalnej lub zieleni urzadzonej;
2) dopuszcza sig ciagi piesze, miejsca postojowe, parkingi, $ciezki rowerowe;
3) ustala si¢ zakaz zabudowy;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 60%.

4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDL:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi lokalnej;

2) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji ustala si¢ szerokos$¢ drogi
w liniach rozgraniczajacych na minimum 5,0 m, z uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan przestrzennych
i przepisow odrebnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ chodnikow isciezek rowerowych, $ciezek pieszo - rowerowych imiejsc do
parkowania, na warunkach okres$lonych w przepisach odrebnych.

5. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KR-KP-KO:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub komunikacji pieszo-rowerowej lub
obstugi komunikacji;

2) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢ szeroko$é w liniach
rozgraniczajgcych na minimum 5,0 m, zuwzglednieniem istniejacych uwarunkowan przestrzennych
i przepiséw odrebnych;

3) dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ chodnikow iéciezek rowerowych, $ciezek pieszo-rowerowych imiejsc do
parkowania, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujgce minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1U do 3U ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowowydzielanych
dziatek wynoszacg 800 m2.

2. Dopuszcza sig¢ mniejsze powierzchnie wydzielanych dzialek, niz ustalone planem, wytyczane na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne, w przypadku regulacji sytuacji prawno-
wiasno$ciowej nieruchomosci i dla polepszenia warunkéw nieruchomosci sasiedniej.

§ 12. Ustala si¢ nastepujgce zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
1. Ustala si¢ minimalne szerokosci frontu dziatki:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem U: 18,0 m;

2) dla pozostatych terenow: 16,0 m.
2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem U: 800 m2;

2) dla pozostatych terenéw: 100 m2.

3. Granice dziafek nalezy wytycza¢ wstosunku do istniejgcych lub projektowanych drég publicznych
i wewngtrznych pod katem od 50 stopni do 130 stopni;

4. Dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie wydzielanych dziatek, niz wymienione powyzej, wytyczane na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne iw przypadku regulacji sytuacji prawno
wiasnosciowej nieruchomosci i polepszenia warunkéw nieruchomosci sasiednie;.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1. Jako tereny przestrzeni publicznych ustala sie tereny drég publicznych, zonaczonych symbolem 1KDL.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 zabrania si¢ w terenach ulic i ciggdw pieszych lokalizowania obiektéw
oraz schodéw, pochylni lub ramp ograniczajacych mozliwos¢ swobodnego przejscia, atakze zabrania sig
tymczasowych obiektéw ustugowych.

3. Chodniki oraz ciagi pieszo-jezdne i piesze nalezy dostosowaé do potrzeb ruchu 0séb niepetnosprawnych.
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4. Dopuszcza si¢ urzgdzenia techniczne i zielen, zgodnie z zapisami §10 oraz §14.
§ 14. Ustala sig nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukfadu komunikacyjnego:
1. Ustala si¢ obstugg komunikacyjng terenéw: z istniejacych drog przyleghych do granic opracowania planu.
2. Ustala si¢ nastgpujacy teren drogi oznaczonej symbolem: 1KDL —teren drogi lokalnej

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 35,0 m do 38,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszeza sig lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i$ciezek rowerowych, stanowisk postojowych
w liniach rozgraniczajacych drogi.

3. Ustala sig nastgpujaca minimalng liczbg miejsc postojowych dla:
1) obiektéw handlowych, restauracji, kawiarni - 1 miejsce postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej;
2) hoteli, pensjonatéw - 1 miejsce postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej;

3) innych lokali ustugowych, wtym kubaturowych obiektéw sportowych - | miejsce postojowe na 100 m2
powierzchni uzytkowej.

4. Liczbg miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczyé zgodnie
z przepisami odrebnymi.

5. Miejsca postojowe dopuszcza sig lokalizowa¢ na nieruchomosciach jako parkingi i miejsca postojowe
wydzielone, miejsca garazowe w garazach wbudowanych lub budynkach garazowych wolnostojacych.

§ 15. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1. Powiazanie z siecig infrastruktury technicznej z przyleglych terenéw do granic opracowania planu.
2. Dopuszcza sig utrzymanie, likwidacje, przebudowe i rozbudowg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Dopuszcza si¢ sieci iurzgdzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty budowlane znig zwiazane na
wszystkich terenach, pod warunkiem zgodno$ci z ustaleniami szczegétowymi planu oraz z przepisami odrebnymi.

4. Nakazuje si¢ nowe sieci infrastruktury technicznej realizowa¢ jako podziemne, z wyjgtkiem tych elementéw
sieci, ktére ze wzgledéw technicznych i zgodnie z przepisami odrgbnymi wymagaja usytuowania nadziemnego.

5. Nakazuje si¢ zapewnienie dostgpu dla potrzeb eksploatacyjnych ikonserwacyjnych do istniejacych
i projektowanych sieci infrastruktury techniczne;.

6. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie dla celéw bytowo-gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych z sieci wodociggowej;

2) zaopatrzenie w wodg dla celéw bytowych, ustugowych nalezy prowadzi¢ ze szczegblnym uwzglednieniem
warunkéw dostepnosci do wody dla celéw przeciwpozarowych;

3) w celu modernizacji i rozbudowy sieci wodociagowej dopuszcza sie:

a) modernizacje, remonty, przebudowy i wymiane zuzytych odcinkéw wodociggowych,

b) budowe nowych sieci, obiektow i urzadzen.

7. W zakresie odprowadzenia i oczyszczenia Sciekéw bytowych, komunalnych, przemystowych ustala sie:
1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do gruntu, ciekéw powierzchniowych oraz podziemnych;
2) dopuszcza sig prowadzenie odcinkéw kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajgcymi ulic;

3) zakaz lokalizacji bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ptynne (szamb) na terenach posiadajacych
obsluge sieci kanalizacji sanitarnej;

4) dopuszcza si¢ budoweg szczelnych bezodptywowych zbiornikéw lub oczyszczalni przydomowych lub
grupowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) rozbudowe zewnetrznej sieci kanalizacji sanitarnej w terenach istniejacej i planowanej zabudowy
z zachowaniem normatywnych odlegtosci od innych sieci infrastruktury technicznej i budynkow.

8. W zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych ustala sie odprowadzenie wod zgodnie
z przepisami odrgbnymi, w tym dopuszcza si¢ odprowadzania wéd opadowych do dotéw chionnych, zbiornikéw
w obrebie wiasnego terenu lub rozprowadzenie wod opadowych na wiasny nieutwardzony teren.

9. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
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1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz zdystrybucyjnej sieci gazowej w oparciu o obowiazujace przepisy
szczegllne w zakresie systemu gazowego, jezeli zaistniejg techniczne iekonomiczne warunki dostarczania
paliwa gazowego;

2) dopuszcza si¢ budowe, remonty rozdzielczej sieci gazowej wraz z koniecznymi stacjami redukcyjno
pomiarowymi, na terenach istniejgcego inowego zainwestowania wedlug technicznych warunkéw
przylaczenia;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkdw sieci gazowej poza liniami rozgraniczajacymi ulic;

4) nalezy zachowa¢ warunki przepiséw odrgbnych — ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu od
sieci gazowych.

10. W zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza si¢ indywidualne oraz zbiorowe systemy zaopatrzenia oraz
stosowanie odnawialnych Zrédet energii 0 mocy nie przekraczajacej 100 kW.

11. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng:

1) dopuszcza si¢ rozbudowg sieci napowietrznej i kablowej (w zalezno$ci od charakteru istniejgcej sieci) wraz
z niezbednymi urzadzeniami technicznymi dla zasilania terenéw nowego zainwestowania, wedtug technicznych
warunkéw przytaczenia, zzachowaniem normatywnych odleglosci od budynkéw iod innych sieci
infrastruktury technicznej;

2) dopuszeza si¢ przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejacych linii elektroenergetycznych oraz stacji
transformatorowych, na warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci;

3) dopuszcza sig¢ kablowanie lub przebudowg istniejacych odcinkéw sieci napowietrznych w przypadku kolizji
z projektowang zabudowg oraz w rejonach intensywnej istniejacej i projektowanej zabudowy, po uzgodnieniu
z zarzadca sieci;

4) nowe linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia nalezy prowadzi¢ jako napowietrzne i kablowe;

5)nowa sie¢ elektroenergetyczng nalezy prowadzi¢ wzdluz ukladéw komunikacyjnych, dopuszcza sie
prowadzenie sieci poza liniami rozgraniczajgcymi drég;

6) w przypadku koniecznosci budowy stacji transformatorowej 20/04 kV dopuszcza si¢ stosowanie stacji
stupowych lub prefabrykowanych kontenerowych - wzaleznosci od charakteru sieci i przewidywanego
obcigzenia;

7) zasilenie w energi¢ elektryczng nalezy projektowaé zsieci elektroenergetycznej w sposéb okreslony przez
wladciciela sieci;

8) dopuszcza si¢ na catym obszarze opracowania planu lokalizowanie urzgdzen wytwarzajagcych energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW;

9)dla nowej zabudowy ustala si¢ zachowanie nastepujacej minimalnej odlegtosci od istniejacych linii
elektroenergetycznych:

a) napowietrznych sredniego napiecia 20 kV — 7,5 m od osi linii,
b) napowietrznych niskiego napiecia 0,4 kV— 1,5 m od osi linii,
c) kablowych niskiego napiecia 0,4 kV — 1,0 m od osi linii;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budynkéw prefabrykowanych kontenerowych stacji
transformatorowych oraz zlgczy kablowych 20 kV.

12. W zakresie zaopatrzenia wsie¢ telekomunikacyjng ustala si¢: budowe irozbudowe sieci
telekomunikacyjnych.

13. W zakresie gromadzenia iusuwania odpadow ustala si¢: prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 16. Stawke procentowg zwigzana z naliczeniem oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 0,01%.

Rozdzial 3.
Przepisy koficowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Szczytnej.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Szczytna

dla terenu w obrebie Nowe Miasto
Zatacznik numer | do Uchwaly nr XLV/272/22 Rady Miejskiej w Szczytnej z dnia 30 maja 2022 .
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' Legenda

mmmm oranica obszaru objgtego planem
U - teren ustug

ZN-ZP - teren zieleni naturalnej lub zieleni urzagdzonej

IG - teren gazownictwa

D KDL - teren drogi lokalnej

KR-KP-KO - teren komunikacji drogowej wewngtrznej
lub komunikacji pieszo-rowerowej lub obshigi komunikacji

v— nieprzekraczalna linia zabudowy

—— linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu
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Zalacznik nr 2
do Uchwaty nr X1.V/272/22
Rady Miejskiej w Szczytnej

z dnia 30 maja 2022 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego- planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczytna dla terenu w obrebie Nowe Miasto nie

wptynety uwagi do projektu planu.
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Zatacznik nr 3
do Uchwaty nr XLV/272/22
Rady Miejskiej w Szczytnej

z dnia 30 maja 2022 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) okresla si¢ nastepujacy
sposob realizacji i zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre
naleza do zadan wlasnych gminy — na obszarze planu nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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Zatgcznik nr 4 do Uchwaty dnia 30 maja 2022 r.
Zalacznik4. XAdES

Zal.4.GML.XLV-272-22.xml
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Uzasadnienie

Podstawg do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczytna dla terenu w obrebie Nowe Miasto, stanowita uchwata Nr XXXIX/239/21 Rady Miejskiej w
Szczytnej z dnia 30 grudnia 2021 roku w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczytna dla terenu w obrgbie Nowe Miasto. Niniejszy
miejscowy plan jest realizacjg czes$ci uchwaty Nr XXXIX/239/21 Rady Miejskiej w Szczytnej z dnia
30 grudnia 2021 roku w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczytna dla terenu w obrebie Nowe Miasto — etap pierwszy.

Konieczno$¢ opracowania planu wynikata z potrzeby ustalenia przeznaczenia terenu
umozliwiajgcego budowe posterunku Policji, co stanowi realizacje celu publicznego, o ktérym mowa
wart. 6 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2021 r.,
poz. 1899). Pozostata cze$¢ terenu zostata przeznaczona zgodnie ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu zostat poddany procedurze formalno — prawnej zgodnie z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 roku, poz. 503),
a zakres jego opracowania jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra infrastruktury z dnia 17 grudnia
2021 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Jednoczesnie projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat poddany
procedurze formalno-prawnej zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2389).

Zgodnie z Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 roku, poz. 503) przedstawia sie:

Il. 1. Sposodb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4.

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: Wymagania spetnione
poprzez regulacje projektu planu miejscowego zawarte w tekécie uchwaty jak réwniez na
zatgczniku nr 1. Na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajgce tereny
o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania oraz ustalono nieprzekraczalne linie
zabudowy. W tekscie uchwaty wymagania spetnione zapisami:

~ § 10, ktory okresla w sposéb szczegotowy funkcje terenéw, wysokosé zabudowy,
forme dachu, kat nachylenia dachu, intensywnos¢ zabudowy, powierzchnig zabudowy
wynikajgcg z dostosowania nowej zabudowy do istniejacego uktadu urbanistycznego,
zgodnie z wymaganiami zasad urbanistyki i architektury,

— § 6 dotyczacego zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe: Wymagania spetnione poprzez zapisy projektu
planu miejscowego w § 10 okreslajacym szczegdtowe zasady ksztattowania zabudowy oraz
§ 8 okreslajgcego zasady ksztattowania krajobrazu.

3) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych: Wymagania spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w § 7
okreslajgcym zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. Obszar opracowania planu
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nie wymagat uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych czy lesnych na cele
nierolnicze i nieles$ne.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoiczesnej: Wymagania spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w § 9. Na
obszarze opracowania nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, nie wystepujg
obiekty budowlane ujgte w gminnej ewidencji zabytkéw architektury, udokumentowane
stanowiska archeologiczne objete ochrona. Teren jest takze usytuowany poza strefe ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegSinymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegéinymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz.
1062): Wymagania spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w § 14 w zakresie
dotyczacym miejsc postojowych dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingows, jak rowniez
§ 7 w zakresie dotyczacym ustalenia standardow ochrony przed hatasem.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni: Wymagania spetnione poprzez zapisy projektu planu
miejscowego umozliwiajgce racjonale i maksymaine wykorzystanie przestrzeni. Zgodnie
z ustaleniami obowigzujgcego studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, pod zabudowg przeznaczono w pierwszej kolejnosci tereny juz zabudowane,
posiadajace petne uzbrojenie w infrastrukture techniczng. Wskutek realizacji miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje sig kosztéw wynikajacych z wyptaty
odszkodowan, wynikajgcych z obnizenia wartosci nieruchomosci lub ograniczenia korzystania
z nieruchomosci. Nie przewiduje si¢ réwniez istotnych naktadéw kosztow zwigzanych z
infrastrukturg techniczng, Ustalone tereny zlokalizowane sg przy istniejgcych ciggach
infrastrukturalno — komunikacyjnych.

7) Prawo wlasnosci: Ustalenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie naruszajg prawa whasnosci zaréwno wiascicieli nieruchomosci jak
i nieruchomosci sgsiednich.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa parnstwa: Elementy obronnosci i bezpieczeristwa
panstwa w planie nie wystepuijg.

9) Potrzeby interesu publicznego: Wymagania spetnione poprzez zachowanie istniejacego
spojnego uktadu komunikacyjnego drég — zapewniajgcego dostep do wszystkich dziatek
budowlanych na terenie. Dodatkowo gtéwnym celem planu jest ustalenie przeznaczenia
terenu, ktére bedzie umozliwiato budowe Posterunku Policji.

10) Potrzeby w =zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci
szerokopasmowych: Teren planu pofozony jest przy istniejacych ciggach infrastruktury
technicznej, i obejmuje zwarty ukiad zabudowy miasta. Zaopatrzenie w infrastrukture
techniczng spetnione jest poprzez zapisy §15 okreslajgcego zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw infrastruktury technicznej. W planie nie wprowadzone ograniczen
dotyczacych inwestycji majgcych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej tak, aby inwestycje te
mogty by¢ realizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11) Zapewnienie udzialu spoleczeristwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji
elektronicznej: Warunek zapewniony poprzez spetnienie wymogu art. 17 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz spefnienie art. 54 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.
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Zapewniono mozliwo$¢ sktadania wnioskow, udostepniono projekt planu do publicznego
wgladu, zorganizowano dyskusje publiczng oraz zapewniono mozliwoéé skladania uwag do
projektu planu.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: Warunek spetniony
poprzez obwieszczenia na tablicach ogtoszen oraz ogtoszenie w prasie i BIP o przystgpieniu
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i mozliwosci
sktadania wnioskéw i uwag oraz o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu, takze w
formie elektronicznej. Wszystkie czynnosci udokumentowano.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnos$ci: Wymagania spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w §15. Tereny
polozone s w zwartym ukiadzie zabudowy miasta, w ktérej brak jest probleméw
z zaopatrzeniem w wode.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny spos6b zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w
postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoleczne: Przeznaczenie terenu pod zabudowe ustalono na podstawie
zgtoszonych potrzeb z uwzglednieniem zasad okreélonych w studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Szczytna oraz ograniczeni $rodowiskowych.
Przeznaczenie przedmiotowego terenu nie narusza interesu publicznego, nie wptywa niekorzystnie
na interesy prywatne i nie powoduje niekorzystnych skutkéw ekonomicznych, $rodowiskowych
I spotecznych oraz bedzie mie¢ pozytywne skutki ekonomiczne i spoteczne.

3. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloré6w ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochfonnosci ukiadu przestrzennego: Teren opracowania
planu stanowi zwartg zabudowe miasta i posiada dostep do istniejacego ukiadu
komunikacyjnego.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w spos6b umozliwiajacy
mieszkarficom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu: teren stanowi zwartg zabudowe miasta,
umozliwiajgcy dostgp do komunikacji publicznej a plan ustala nowg zabudowe wylgcznie
jako uzupetnienie zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcej zabudowy i uktadu
komunikacyjnego.

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystéw: Warunek zapewniony poprzez zapisy §14, ktéry ustala i
zachowuje istniejgcy uktad komunikacyjny pozwalajacy na rozwdj ruchu pieszego i
rowerowego.

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztaiconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci
i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019r. poz. 1443), w szczegoblnosci
poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy: Nowa zabudowa wprowadzana jest
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w  granicach struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta uzupetnia istniejacg
strukture funkcjonalno - przestrzenna.

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a,
wytgcznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod
dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a;
przy czym w pierwszej kolejno$ci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary
charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dia nowej, planowanej zabudowy: zabudowa
potozona jest na obszarach o w pefni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, o ktérej mowa w lit. a.

I Zdodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1. wraz data uchwaly rady
gaminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania;

Plan zgodny jest z analizg przyjetg uchwatg Nr X/71/19 Rady Miejskiej w Szczytnej z dnia 26
wrzesnia 2019 .

Plan uwzglednienia zasady uniwersalnego projektowania poprzez dopuszczenie wyposazenie terenu
W postaci: dojs¢, dojazdéw, miejsc postojowych, a takze poprzez okreslenie minimalnej liczby miejsc
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Realizacja ustaleri miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie skutkowaé
obciazeniami dla budzetu gminy. Ustalone w planie ciagi infrastrukturaino — komunikacyjne stanowig
istniejace zagospodarowanie z wykorzystaniem istniejacych drég, ktérych wiascicielem jest gmina
Szczytna. Przeznaczenie terenu pod zabudowg wynika z bezposredniego dostepu do istniejgcych
ciggow  komunikacyjnych i infrastrukturainych.  Wskutek  realizacji miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje sie kosztéw wynikajgcych z wyptaty odszkodowan,
wynikajgcych z obnizenia wartosci nieruchomosci lub ograniczenia korzystania z nieruchomosci,
poniewaz tereny objete miejscowym planem naleza do Gminy Szczytna. Wskutek realizacji ustalen
planu do budzetu gminy mogg wptyna¢ dochody wynikajace ze wzrostu podatkéw od nieruchomosci,
sprzedazy nieruchomosci. W granicach opracowania planu moga wystapi¢ koszty zwigzane z
realizacjg czy modernizacjg infrastruktury technicznej, obciazajacej budzet gminy ~ koszty te sg
niezbedne dla zapewnienia prawidtowego rozwoju zabudowy miasta.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest podjgcie przez Rade Miejskg w Szczytnej przedmiotowej
uchwaty.
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