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UCHWALANR ......cconirrene
RADY MIEJSKIEJ W SZCZYTNEJ

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczytna w obrebie Bobrowniki oraz terenéw przylegtych w obrebie Szczytna obreb Szczytna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2024 r., poz. 1465, 1572, 1907 i 1940), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, 1907 i 1940, z 2025 r., poz.527 i 680)
w zwigzku z uchwatg Rady Miejskiej w Szczytnej Nr LIV/323/23 z dnia 23 lutego 2023 roku w sprawie
przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczytna w obrebie Bobrowniki oraz terenéw przylegtych w obrebie Szczytna, po stwierdzeniu, iz plan
miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Szczytna, zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w Szczytnej Nr VII1/43/24 z dnia
31.10.2024 r., Rada Miejska w Szczytnej uchwala, co nastepuije:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Szczytna w obrebie
Bobrowniki oraz terenéw przylegtych w obrebie Szczytna obreb Szczytna.
2. Integralng czescia planu sg nastepujgce zatgczniki:
1) zatgcznik Nr 1 - rysunek planu— skala 1:1000;
2) zatgcznik Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;
3) zatgcznik Nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) planie- nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o ktérym
mowa § 1 niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z
prawomocnych decyzji administracyjnych;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, stanowigcy zatgczniki nr 1
uchwaty Rady Miejskiej w Szczytnej;

4) terenie- nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem liczbowym i literowym;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieC takie przeznaczenie, ktore
przewaza na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajagcymi;
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6)

przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz

podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

przeznaczeniu tymczasowym- nalezy przez to rozumiec funkcje, ktéra moze by¢ ustalona

dla terenu w okre$lonym horyzoncie czasowym;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie ograniczajgcy

obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw i budowli naziemnych nie bedgcych

liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu, obiektami lub urzadzeniami infrastruktury

technicznej lub urzgdzeniami terenowymi komunikacji. Ustalone nieprzekraczalne linie

zabudowy mogg by¢ przekraczane przez schody, zadaszenia, pochylnie przeznaczone dla

os6b niepetnosprawnych, wiatrotapy, gzymsy, balkony i inne elementy elewacji budynku, na

odlegto$¢ nie wiekszg niz 1,5 m, pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych

dotyczacych pasa drogi;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendéw i obiektéw realizowanych

w dziedzinach:

a) handlu detalicznego, hurtowego,

b) gastronomii,

C) rzemiosta,

d) obstugi komunikacji, naprawy i obstugi pojazdow mechanicznych, z wytagczeniem stacji
paliw,

e) dziatalnosci instytucji finansowych i ubezpieczeniowych,

f) ustug opieki zdrowotnej i spotecznej, edukaciji i oswiaty,

g) turystyki,

h) siedzib stowarzyszen, zwigzkéw, izb zawodowych i gospodarczych,

i) jednostek projektowych i consultingowych;

j) innych ktérych powyzsze grupy nie dotyczg bezposrednio lub posrednio, a majgcych
charakter ustugi;

10) ustugach turystyki — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z obstugg i zakwaterowaniem

ruchu turystycznego w tym: hotele, motele, pensjonaty, schroniska, domy wypoczynkowe,
domy wczasowe, miejsca noclegowe, obiekty agroturystyki, pola kampingowe i biwakowe,
miejsca obstugi podréznych, punkty widokowe, punkty informac;ji turystycznej, ustugi sportu,
rekreacji i wypoczynku, siedziby stowarzyszen zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem;

11) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia niezbedne do

prawidtowego funkcjonowania obiektéw budowlanych lub stanowigcych wyposazenie terenu,
takie jak sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, boksy na pojemniki i kontenery na
odpady, tereny wod srodlgdowych, dojscia i dojazdy, drogi wewnetrzne i dojazdowe place
manewrowe i postojowe, obiekty gospodarcze i garazowe, zieleh urzgdzona.

§ 3. Obowigzujgcymi ustaleniami rysunku planu sg :

1

LgLel

)

linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

oznaczenia przeznaczenia terenow;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

granica opracowania planu;

obiekty ujete w gminnej ewidenciji zabytkéw;

Obszar udokumentowanych zt6z wod leczniczych "Duszniki - Zdréj";
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Teren goérniczy i obszar gorniczy wod leczniczych "Duszniki - Zdréj";

Obszar Chronionego Krajobrazu "Gory Bystrzyckie i Orlickie";

Gtéwny Zbiornik W6d Podziemnych nr 341 Zbiornik Niecka wewnatrzsudecka Kudowa Zdroj -
Bystrzyca Klodzka.

§ 4. W planie nie ustala sie:

1)

2)

3)

granic i sposobéw zagospodarowania, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ze wzgledu
na brak wystepowania takich terendw;

zasad ochrony débr kultury wspétczesnej ze wzgledu na brak wystepowania obiektow
i obszaréw o takich walorach;

sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,
innych niz wynikajgcych z przepiséw odrebnych, ze wzgledu na brak wystepowania terenow
wymagajgcych takich ustalen.

DZIAL I
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Rozdziat 1

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§ 5.1. Ustala sie ogdlne zasady zagospodarowania terenu:

1)

dla terendw istniejgcej zabudowy dopuszcza sie:

a) przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, remonty i rozbiorke,

b) zmiane przeznaczenia budynkéw na inne funkcje zgodnie z ustalonym

przeznaczeniem podstawowym i uzupetniajgcym,

c) zabudowe odtworzeniowg po budynkach zlikwidowanych,

d) budowe nowych obiektéw i urzgdzen towarzyszgcych na dziatkach zabudowanych;
na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie urzadzenia towarzyszgce;
dla istniejacych budynkow niespetniajacych ustalonych w planie wysokosci zabudowy -
dopuszcza sie remonty, rozbudowy i przebudowy z zachowaniem istniejgcej wysokosci;
dla dziatek w zabudowie istniejgcej, na ktérych przekroczone sg w stanie istniejgcym ustalone
w planie wskazniki maksymalnej powierzchni zabudowy, intensywnosé zabudowy, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki - dopuszcza sie rozbudowe,
przebudowe i remonty budynkéw pod warunkiem dalszego nie przekraczania ustalonych
wskaznikéw;
dla istniejgcych budynkéw o dachach innych niz ustalone w planie - dopuszcza sie remonty
i przebudowy i rozbudowy z zachowaniem istniejgcej formy dachu;
dla istniejgcych budynkéw niespetniajgcych ustalonych planem linii zabudowy - dopuszcza sie
ich remonty, rozbudowy i przebudowy pod warunkiem nie zblizania sie brytg budynku do
drogi, od ktorej ustalono linie zabudowy;
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7) dopuszcza sie nizsza niz okreslong w planie minimalng intensywnos$é zabudowy w przypadku
etapowej realizacji zabudowy;

8) ustalona w przepisach planu geometria dachéw dotyczy gtéwnej bryty dachu; dopuszcza sie
inne nachylania potaci dachowych elementéw dachu budynkéw wychodzacych poza jego
gtdéwnag bryta, takich jak: wiatrotapy, werandy, wykusze, zadaszenia taraséw, zadaszenia
lukarn, drzwi wejsciowych, dobudowanych garazy i innych czesci budynkéw nie stanowigcych
jego gtéwnej brylty;

9) poza wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy, dopuszcza sie
sytuowanie obiektow i budowli infrastruktury technicznej;

10) w obszarze opracowania planu obowigzuje zapewnienie warunkéw umozliwiajgcych
prowadzenie akcji ratowniczych przeciwpozarowych, zapewnienie zaopatrzenia w wode do
celoéw przeciwpozarowych oraz drég przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie Swietlikéw i lukarn; ich
zadaszen oraz zadaszen drzwi wejsciowych, balkondw i tarasow;

12) na terenach o ustalonym wiecej niz jednym przeznaczeniem podstawowym dopuszcza sie
realizowanie zabudowy zwigzanej wytgcznie z jednym z ustalonych przeznaczen lub dowolne
ich tgczenie;

13) mniejsze powierzchnie wydzielanych dziatek, niz ustalone planem, wytyczane na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne oraz w przypadku regulaciji
sytuacji prawno-wtasnosciowej nieruchomosci i polepszenia warunkéw nieruchomosci
sgsiedniej;

14) ustalone w §5 minimalne powierzchnie dziatek nie dotyczg nieruchomosci stanowigcych
wiasnos¢ Gminy Szczytna;

15) na catym obszarze objetym planem dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5
metra od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy dziatki, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1MN-ML do 21MN-ML ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji indywidualnej;
przeznaczenie uzupetniajgce:
a) tereny ustug handlu detalicznego,
b) tereny ustug turystyki,
c) tereny ustug gastronomii,
d) tereny ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
e) tereny ustug kultury i rozrywki,
f) tereny ustug biurowych i administracji,
a) tereny zieleni urzadzonej,
b) tereny infrastruktury technicznej;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12 m,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,
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¢) maksymalna nadziemna intensywnos$¢é zabudowy dziatki budowlanej: 0,8,
d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,01,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,
f) dachy strome, dwuspadowe, wielospadowe w ukfadzie symetrycznym, o spadkach potaci
dachowych zawartych miedzy 30-50 °,
g) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza sie dachy ptaskie o kacie
nachylenia do 12 stopni lub dachy zgodne z ustalong geometrig dachu na terenie,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;
i) nieprzekraczalna linia zabudowy:
— w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej terenéw drég publicznych dojazdowych, zgodnie
z rysunkiem planu,
— w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajgcej terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej,
zgodnie z rysunkiem planu ;
czesc¢ terendw znajduje sie, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach obszaru i terenu gérniczego:
Duszniki — Zdr¢j” dla ktérego obowigzujg ustalenia § 12 ust. 5 planu;
czes¢ terendw znajduje sie, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach udokumentowanego ztoza
waod leczniczych ,,Dusznik-Zdréj” WL 7925, dla ktérego obowigzujg ustalenia § 12 ust. 6 planu.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1RZM do 3RZM ustala sie:

przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy zarodowej;
przeznaczenie uzupetniajgce:
a) tereny ustug nieucigzliwych,
b) tereny zieleni urzadzonej,
c) tereny infrastruktury technicznej;
dopuszcza sie adaptacje istniejgcych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych na cele zabudowy
mieszkaniowej oraz ustug towarzyszgcych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnaciji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12 m,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,
c) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,8,
d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,01,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4,
f) dachy strome, dwuspadowe, wielospadowe w uktadzie symetrycznym, o spadkach potaci
dachowych zawartych miedzy 30-50 °,
g) dla budynkoéw garazowych i gospodarczych dopuszcza sie dachy ptaskie o kacie
nachylenia do 12 stopni lub dachy zgodne z ustalong geometrig dachu na terenie,
h) nieprzekraczalna linia zabudowy:
— w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej terenéw drég publicznych dojazdowych, zgodnie
z rysunkiem planu,
— w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajgcej terendw komunikacji drogowej wewnetrznej,
zgodnie z rysunkiem planu ;
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czes¢ terenu oznaczonego symbolem 1RZM znajduje sie zgodnie z rysunkiem planu w granicach
Obszary Chronionego Krajobrazu , Gory Bystrzyckie i Orlickie” dla ktérego obowigzujg ustalenia §
12 ust. 4 planu;

czes$c¢ terendw znajduje sie, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach obszaru i terenu goérniczego:
Duszniki — Zdr¢j” dla ktérego obowigzujg ustalenia § 12 ust. 5 planu;

czes¢ terendw znajduje sie, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach udokumentowanego ztoza
waod leczniczych ,Dusznik-Zdréj” WL 7925, dla ktérego obowigzujg ustalenia § 12 ust. 6 planu.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1RNL-RZM do 13RNL-RZM ustala sig:

przeznaczenie podstawowe - tereny fgk i pastwisk lub zabudowy zagrodowej;
przeznaczenie uzupetniajgce:
a) tereny zieleni urzadzone;j,
b) tereny infrastruktury technicznej;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wigcej niz 12 m,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,
c) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,4,
d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,01,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,6,
f) dachy strome, dwuspadowe, wielospadowe w ukfadzie symetrycznym, o spadkach potaci
dachowych zawartych miedzy 30-50 °,
g) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza sie dachy ptaskie o kacie
nachylenia do 12 stopni lub dachy zgodne z ustalong geometrig dachu na terenie,
i) nieprzekraczalna linia zabudowy:
— w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej terenéw drég publicznych dojazdowych, zgodnie
z rysunkiem planu,
— w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajgcej terendw komunikacji drogowej wewnetrznej,
zgodnie z rysunkiem planu ;
czesc¢ terenu oznaczonego symbolem 1RNL-RZM, 5RNL-RZM znajduje sie zgodnie z rysunkiem
planu w granicach Obszary Chronionego Krajobrazu , Gory Bystrzyckie i Orlickie” dla ktorego
obowigzujg ustalenia § 12 ust. 4 planu;
czesc¢ terendw znajduje sie, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach obszaru i terenu gérniczego:
Duszniki — Zdr¢j” dla ktérego obowigzujg ustalenia § 12 ust. 5 planu;
czes¢ terendw znajduje sie, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach udokumentowanego zloza
wad leczniczych ,Dusznik-Zdréj” WL 7925, dla kiérego obowigzujg ustalenia § 12 ust. 6 planu.

Dla terenébw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1RNR-RNL-RZM do 4RNR-RNL-RZM
ustala sie:
przeznaczenie podstawowe - tereny fgk i pastwisk lub zabudowy zagrodowej;
przeznaczenie uzupetniajgce:
a) tereny zieleni urzadzonej,
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b)

tereny infrastruktury technicznej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)
d)
e)

f)

9)

wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12 m,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,

maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,4,

minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,01,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,6,

dachy strome, dwuspadowe, wielospadowe w uktadzie symetrycznym, o spadkach potaci
dachowych zawartych miedzy 30-50 °,

dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza sie dachy ptaskie o kacie
nachylenia do 12 stopni lub dachy zgodne z ustalong geometrig dachu na terenie,
nieprzekraczalna linia zabudowy:

w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej terenéw drég publicznych dojazdowych, zgodnie
z rysunkiem planu,

w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajgcej terendéw komunikacji drogowej wewnetrznej,
zgodnie z rysunkiem planu ;

4) czes¢ terendw znajduje sie, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach obszaru i terenu gérniczego:
Duszniki — Zdr¢j” dla ktérego obowigzujg ustalenia § 12 ust. 5 planu;

5) czes¢ terendéw znajduje sie, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach udokumentowanego ztoza
waod leczniczych ,,Dusznik-Zdroj” WL 7925, dla ktérego obowigzujg ustalenia § 12 ust. 6 planu.

5. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1UT do 5UT ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny ustug turystyki;
2) przeznaczenie uzupeiajgce:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
c)
d)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidulanej,
tereny ustug handlu detalicznego,

tereny ustug gastronomii,

tereny ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

tereny ustug kultury i rozrywki,

tereny ustug biurowych i administraciji,

tereny zieleni urzgdzonej,

tereny infrastruktury technicznej;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)
d)
e)
f)

wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 14 m,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6,

maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,8,

minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,01,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,

dachy strome, dwuspadowe, wielospadowe w uktadzie symetrycznym, o spadkach potaci
dachowych zawartych miedzy 30-50 °,
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9)

h)

dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza sie dachy ptaskie o kacie
nachylenia do 12 stopni lub dachy zgodne z ustalong geometrig dachu na terenie,
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;
nieprzekraczalna linia zabudowy:

w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej terenéw drég publicznych dojazdowych, zgodnie
z rysunkiem planu,

w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajgcej terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej,
zgodnie z rysunkiem planu ;

4) czes¢ terendw znajduje sie, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach udokumentowanego ztoza
wod leczniczych ,Dusznik-Zdréj” WL 7925, dla ktérego obowigzujg ustalenia § 12 ust. 6 planu.

6. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1MN-ML-UT do 4MN-ML-UT ustala

sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug turystyki;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

tereny ustug handlu detalicznego,

tereny ustug gastronomii,

tereny ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
tereny ustug kultury i rozrywki,

tereny ustug biurowych i administracji,
tereny zieleni urzadzonej,

tereny infrastruktury technicznej;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)
d)
e)
f)

9)

h)

wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 14 m,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6,

maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,8,

minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,01,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,

dachy strome, dwuspadowe, wielospadowe w uktadzie symetrycznym, o spadkach potaci
dachowych zawartych miedzy 30-50 °,

dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza sie dachy ptaskie o kacie
nachylenia do 12 stopni lub dachy zgodne z ustalong geometrig dachu na terenie,
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;
nieprzekraczalna linia zabudowy:

w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej terenéw drdg publicznych dojazdowych, zgodnie
z rysunkiem planu,

w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajgcej terenéw komunikacji drogowej wewnetrzne;j,
zgodnie z rysunkiem planu ;

4) czesé terendw znajduje sie, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach obszaru i terenu gérniczego:
Duszniki — Zdro¢j” dla ktérego obowigzujg ustalenia § 12 ust. 5 planu;
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czes¢ terendw znajduje sie, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach udokumentowanego zioza
wod leczniczych ,Dusznik-Zdréj” WL 7925, dla ktérego obowigzujg ustalenia § 12 ust. 6 planu.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UT-IW ustala sie:

przeznaczenie podstawowe - tereny ustug turystyki lub wodociggow;
przeznaczenie uzupetniajgce:
a) tereny ustug handlu detalicznego,
b) tereny ustug gastronomii,
c) tereny ustug kultury i rozrywki,
g) tereny zieleni urzadzonej,
h) tereny infrastruktury technicznej;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji nadziemnej w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wigcej niz 6 m,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,
c) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,4,
d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,01,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,
f) dachy strome, dwuspadowe, wielospadowe w ukfadzie symetrycznym, o spadkach potaci
dachowych zawartych miedzy 30-50 °,
g) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajgcej terenow
komunikacji drogowej wewnetrznej, zgodnie z rysunkiem planu ;

Dla terenéw oznaczonych symbolami 1IW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny wodociggéw;
2) przeznaczenie uzupeiajgce: zielen urzgdzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ wiecej niz 6 m,
b) zakaz lokalizowania zabudowy innej niz zwigzanej z infrastrukturg techniczna,
¢c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,8,
d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,8,
€) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,
f)  minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,2,
g) dachy ptaskie lub dwuspadowe i jednospadowe o kacie nachylenia od 12 do 45
stopni;
4) czesé terendw znajduje sie, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach obszaru i terenu
gorniczego: Duszniki — Zdrgj” dla ktérego obowigzujg ustalenia § 12 ust. 5 planu;
5) czes¢ terendw znajduje sie, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach udokumentowanego
ztoza wéd leczniczych ,Dusznik-Zdréj” WL 7925, dla ktérego obowigzujg ustalenia § 12 ust. 6
planu.

Dla terenéw oznaczonych symbolem 1RNL do 8RNL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny fak i pastwisk;
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10.

11.

12.

2) dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej oraz
drég gospodarczych ruchu rolniczego, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi,
wysokosé obiektdw zwigzanych z infrastrukturg techniczng nie moze przekroczy¢ 16 m.,

3) ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy, za wyjgtkiem obiektéw zwigzanych z dopuszczong
infrastrukturag techniczng, zgodnie z przepisami odrebnymi;

czes$c¢ terendw znajduje sie, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach obszaru i terenu goérniczego:

Duszniki — Zdr¢j” dla ktérego obowigzujg ustalenia § 12 ust. 5 planu;

czes¢ terendw znajduje sie, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach udokumentowanego zloza

waod leczniczych ,,Dusznik-Zdréj” WL 7925, dla ktérego obowigzujg ustalenia § 12 ust. 6 planu.

Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1L do 11L ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny lasu;

2) ustala sie zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow i urzgdzen zwigzanych z gospodarkg le$ng
oraz istniejgcymi sieciami infrastruktury technicznej;

3) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony srodowiska oraz w oparciu
o plany urzgdzania laséw;

4) czes¢ terendw znajduje sie, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach obszaru i terenu
gorniczego: Duszniki — Zdrgj” dla ktérego obowigzujg ustalenia § 12 ust. 5 planu.

5) czes¢ terendw znajduje sie, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach udokumentowanego
ztoza wéd leczniczych ,Dusznik-Zdréj” WL 7925, dla ktérego obowigzujg ustalenia § 12 ust. 6
planu;

6) czes¢ terenu oznaczonego symbolem 10L znajduje sie, zgodnie z rysunkiem planu, w
granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, w granicach obszaru,
o prawdopodobienstwie wystepowania powodzi Q 1% i 10%, dla ktérego obowigzujg
ustalenia § 12 ust. 10 planu oraz w granicach w granicach obszaru, o prawdopodobienstwie
wystepowania powodzi Q 0,2%.

Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1WS do 9WS ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych srédladowych;

2) dopuszcza sie przebudowe, remont i realizacje nowych urzgdzen wodnych pod warunkiem ich
zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie przebudowe, remont i realizacje nowych mostéw i kladek pod warunkiem ich
zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

4) czes¢ terenu oznaczonego symbolem 1WS znajduje sie zgodnie z rysunkiem planu w
granicach Obszary Chronionego Krajobrazu ,Gory Bystrzyckie i Orlickie” dla ktérego
obowigzujg ustalenia § 12 ust. 4 planu.

Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1KDD do 4KDD ustala sie

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowe;,

2) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie
szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 4,5 do 16 m, zgodnie z rysunkiem planu, z
uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan przestrzennych i przepisow odrebnych;

10
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13.

dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, chodnikéw, Sciezek rowerowych,
Sciezek pieszo — rowerowych i miejsc do parkowania, na warunkach okre$lonych w
przepisach odrebnych;

czesé terendw znajduje sie zgodnie z rysunkiem planu w granicach Obszary Chronionego
Krajobrazu , Géry Bystrzyckie i Orlickie” dla ktérego obowigzujg ustalenia § 12 ust. 4 planu;
czes$¢ terendw znajduje sie, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach obszaru i terenu
gorniczego: Duszniki — Zdr¢j” dla ktérego obowigzujg ustalenia § 12 ust. 5 planu.

czes¢ terendw znajduje sie, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach udokumentowanego
ztoza wéd leczniczych ,Dusznik-Zdréj” WL 7925, dla ktérego obowigzujg ustalenia § 12 ust. 6
planu.

Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1KR do 16KR ustala sie

przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowej,

w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie
szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych od 3 do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu, z
uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan przestrzennych i przepiséw odrebnych;

dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, chodnikéw, Sciezek rowerowych,
Sciezek pieszo — rowerowych i miejsc do parkowania, na warunkach okre$lonych w
przepisach odrebnych;

czes¢ terenu oznaczonego symbolem 16KR znajduje sie zgodnie z rysunkiem planu w
granicach Obszary Chronionego Krajobrazu , Goéry Bystrzyckie i Orlickie” dla ktérego
obowigzujg ustalenia § 12 ust. 4 planu’

czes¢ terendw znajduje sie, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach obszaru i terenu
gorniczego: Duszniki — Zdréj” dla ktérego obowigzuja ustalenia § 12 ust. 5 planu;

czes¢ terendw znajduje sie, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach udokumentowanego
ztoza wdéd leczniczych ,Dusznik-Zdréj” WL 7925, dla ktérego obowigzujg ustalenia § 12 ust. 6
planu.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 6. 1. Dopuszcza sie stosowanie naczétkdw, lukarn, fgcznikéw, okien dachowych, zadaszen drzwi
wejsciowych o dowolnych spadkach pofaci dachu.

2.

Ustala sie zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych sg na rysunku planu.

Rozdziat 3
Zasady ksztattowania krajobrazu

§ 7. Ustala sie maksymalng wysokos$¢ budowli — 20,0 m, o ile przepisy § 5 nie stanowig inacze;j.

Rozdziat 4

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1Jako tereny przestrzeni publicznej ustala sie tereny drég publicznych, oznaczone symbolem
KDD .

11
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2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, zabrania sie w terenach ulic i ciggéw pieszych
lokalizowania obiektéw budowalnych, schodéw, pochylni lub ramp ograniczajgcych mozliwo$é
swobodnego przejscia.

3. Chodniki oraz ciggi pieszo—jezdne i piesze nalezy dostosowac do potrzeb ruchu oséb
niepetnosprawnych.

Rozdziat 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu uktadu komunikacyjnego.

§ 9. 1. Ustala sie obstuge komunikacyjng terendéw: z drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych
symbolem KDD, drég wewnetrznych oznaczonych symbolem KR z istniejgcych drég przylegtych do
granic opracowania planu oraz dopuszczonych drég wewnetrznych i ruchu rolniczego nie
oznaczonych na rysunku planu.

2. Dopuszcza sie na wszystkich terenach w obszarze opracowania planu wydzielanie drég
publicznych i wewnetrznych, ciggdéw pieszych, pieszo-jezdnych, tras i Sciezek rowerowych.

3. Ustala sie nastepujgcg minimalng liczbe miejsc postojowych dla:

1) lokali mieszkalnych — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;
2) obiektow handlowych, restauracii, kawiarni - 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej;

3) hoteli, pensjonatow - 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;
4) innych lokali ustugowych, w tym kubaturowych obiektéw sportowych — 1 miejsce
postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej.

4. Liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy wyznaczy¢
zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Miejsca postojowe dopuszcza sie lokalizowaé na nieruchomosciach jako parkingi i miejsca
postojowe wydzielone, miejsca garazowe w garazach wbudowanych lub budynkach garazowych
wolnostojgcych oraz miejsca postojowe w ciggach drdg publicznych gminnych.

Rozdziat 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

§ 10.1.Ustala sie ogdlne zasady rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej: dopuszcza
sie rozbudowe, budowe nowych, przebudowe i remonty istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej na catym terenie opracowania.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie dla celéw bytowo-gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych z sieci
wodociggowej; dopuszcza sie realizowanie uje¢ indywidulanych studni, w przypadku braku
dostepnosci dziatki do sieci;

2) zaopatrzenie w wode dla celow bytowych, ustugowych nalezy prowadzi¢ ze szczegdlinym
uwzglednieniem warunkéw dostepnosci do wody dla celéw przeciwpozarowych;

12
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3) w celu modernizacji i rozbudowy sieci wodociggowej dopuszcza sie:
a) modernizacje, remonty, przebudowy i wymiane zuzytych odcinkéw wodociggowych,
b) budowe nowych sieci, obiektow i urzgdzeh.

3. W zakresie odprowadzenia i oczyszczenia sciekdw bytowych, komunalnych, przemystowych

ustala sie:

1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do gruntu, ciekédw powierzchniowych oraz
podziemnych;

2) dopuszcza sie¢ prowadzenie odcinkéw kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajgcymi
ulic;

3) zakaz lokalizacji bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ptynne (szamb) na terenach
posiadajgcych obstuge sieci kanalizacji sanitarnej;

4) dopuszcza sie budowe szczelnych bezodptywowych zbiornikow lub oczyszczalni
przydomowych lub grupowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) rozbudowe zewnetrznej sieci kanalizacji sanitarnej w terenach istniejgcej i planowanej
zabudowy z zachowaniem normatywnych odlegtosci od innych sieci infrastruktury technicznej i
budynkoéw.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie odprowadzenie wod
zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym dopuszcza sie odprowadzanie woéd opadowych do dotéw
chtonnych, zbiornikdbw w obrebie wiasnego terenu lub rozprowadzenie wod opadowych na
wiasny nieutwardzony teren.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej w oparciu o obowigzujgce
przepisy szczegbélne w zakresie systemu gazowego, jezeli zaistniejg techniczne i
ekonomiczne warunki dostarczania paliwa gazowego;

2) dopuszcza sie budowe, remonty rozdzielczej sieci gazowej wraz z koniecznymi stacjami
redukcyjno — pomiarowymi, na terenach istniejgcego i nowego zainwestowania wedtug
technicznych warunkéw przytgczenia;

3) dopuszcza sie prowadzenie odcinkdw sieci gazowej poza liniami rozgraniczajgcymi ulic;

4) zachowa¢ warunki przepiséw odrebnych — ograniczenia w zabudowie zagospodarowania
terenu od sieci gazowych.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza sie indywidualne oraz zbiorowe systemy
zaopatrzenia oraz stosowanie odnawialnych zrédet energii o mocy nie przekraczajgcej 500 kW, z
wytgczeniem elektrowni wiatrowych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) rozbudowe sieci napowietrznej i kablowej (w zaleznosci od charakteru istniejgcej sieci) wraz z
niezbednymi urzadzeniami technicznymi dla zasilania terendbw nowego zainwestowania,
wedtug technicznych warunkéw przytgczenia, z zachowaniem normatywnych odlegtosci od
budynkéw i od innych sieci infrastruktury techniczne;j;
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dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejgcych stacji transformatorowych;
dopuszcza sie kablowanie lub przebudowe istniejgcych odcinkéw sieci napowietrznych w
przypadku kolizji z projektowang zabudowg oraz w rejonach intensywnej istniejgcej i
projektowanej zabudowy, po uzgodnieniu z zarzadcg sieci;

nowg sie¢ elektroenergetyczng nalezy prowadzi¢ wzdtuz uktadéw komunikacyjnych;
dopuszcza sie prowadzenie sieci poza liniami rozgraniczajgcymi drdg;

dopuszcza sie na catym obszarze opracowania planu lokalizowanie urzadzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy nie przekraczajgcej 500 kW, z wytgczeniem
elektrowni wiatrowej;

dla nowej zabudowy ustala sie zachowanie nastepujgcej minimalnej odlegtosci od istniejgcych
linii elektroenergetycznych:

a) napowietrznych sredniego napiecia 20 kV — 7,0 m od osi linii,

b) napowietrznych niskiego napiecia 0,4 kV— 3,5 m od osi linii,

c) kablowych niskiego napiecia 0,4 kV — 0,7 m od osi linii.

8. W =zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie: budowe i rozbudowe sieci
telekomunikacyjnych.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw ustala sie: prowadzenie gospodarki odpadami
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 7

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéow

oraz débr kultury wspétczesnej

§ 11. 1. Obejmuje sie ochrong budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku

planu:

1) Schronisko, ob. Dom przy ul. Bobrownickiej 60,
2) Dom przy ul. Bobrownickiej 66,
3) Dom przy ul. Bobrownickiej 68,
4) Dom przy ul. Bobrownickiej 72.

2. Dla objetych ochrong budynkéw ujetych w ewidencji zabytkdéw ustala sie:

1

2)

3)

4)

zachowanie historycznej formy: bryly geometrii dachu oraz rodzaju pokrycia dachowego
tektoniki elewacji w tym tradycyjnych ksztattow i podziatéw skrzydet okiennych,

zakaz docieplania zewnetrznych $cian budynkéw zmieniajacych charakter istniejgcych
elewaciji w tym zmiany proporcji otworéow okiennych i drzwiowych gzymsow nadprozy
elementéw dekoracyjnych lub docieplania $cian z cegty licowej kamienia lub drewna,
Zakaz zmiany wygladu w sposéb niezgodny ze stylem budowli w zakresie stosowanych
materiatdw zewnetrznych i kolorystyki,

nakaz remontow elewacji z zachowaniem i konserwacjg historycznych podziatéw w detalu i
koloréw zgodnie z ich pierwowzorem w tym ochrona elementéw rzezbiarskich snycerskich
oraz kutych o cechach zabytkowych, wmurowanych w elewacje lub zamontowanych na
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elewacjach budynkdw: rzezb, portali, opasek okiennych, witryn elementéw kutych, szyldow,
krat,
5) montaz urzgdzen technicznych tablic reklam na elewacjach obiektyw winien odbywac sie z
poszanowaniem ich zabytkowego charakteru.
3. Wszelkie przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkiem, pozyskane w trakcie
robét budowlanych, prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znaleziska podlegajg ochronie
prawnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 8

Zasady ochrony srodowiska, przyrody

§ 12. 1. Uciazliwosci oraz szkodliwosci zwigzane z przeznaczeniem podstawowym oraz
uzupetniajgcym terenu w zakresie emisji: zanieczyszczeh wod i powietrza, substancji
ztowonnych, hatasu, wibracji, niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego, nie moga
wykraczac¢ poza granice dziatek inwestora.

2. W obszarze opracowania w zakresie ochrony przed hatasem dla terendw oznaczonych
symbolem:

1) MN-ML obowigzujg standardy akustyczne jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, okreslone przepisami odrebnymi;

2) MN-ML-UT obowigzujg, okreslone standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, okreslone przepisami odrebnymi;

3) RZM, RNR-RZM, RNL-RZM, RNR-RNL-RZM obowigzujg, okreslone standardy
akustyczne jak dla terenéw zabudowy zagrodowej, okreslone przepisami odrebnymi.

3. Na calym obszarze zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek dziatalnosci ustugowych:

1) zaliczonych zgodnie z przepisami odrebnymi do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko oraz przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywac
na $rodowisko, wymagajacych sporzgdzenia raportu oddziatywania na $rodowisko, za
wyjatkiem ustug turystyki i rekreacji oraz sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej;

2) ktore stanowig kolizje z przeznaczeniem mieszkaniowym, powodujgc ucigzliwe oddziatywania
na srodowisko oraz zagrozenie zdrowia i zycia ludzi poza zajmowang dziatkg, takie jak emisje
zanieczyszczen, hatasu, nieprzyjemne zapachy, zadymianie, sktadowanie odpadéw na
otwartej przestrzeni.

4. Czes¢ terendw objetych opracowaniem znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Goér Bystrzyckich i Orlickich, w granicach ktérego obowigzuje zachowanie przepiséw
odrebnych ustanowionych dla tego obszaru w tym zakaz likwidowania i niszczenia zadrzwien
srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z potrzeby ochrony
przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy,
odbudowy, utrzymania, remontow Ib naprawy urzgdzen wodnych.
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10.

Czes$¢ terendw objetych opracowaniem znajduje sie w granicach obszaru i terenu gorniczego
,Duszniki Zdréj”, ustanowionego decyzjg koncesyjng nr 165/93 z dnia 16.07.1993 r. (koncesja
zmieniona poézniejszymi decyzjami) wydanej na eksploatacje wdd leczniczych ze ztoza ,Duszniki
Zdréj” w miejscowosci Duszniki-Zdrdj, oznaczonego na rysunku planu. Na tym obszarze ustala
sie, ze podejmowane dziatania w zakresie projektowania, wykonywania, eksploatacji i likwidacji
inwestycji powinny uwzglednia¢ ochrone ztoza wod leczniczych ,Duszniki Zdréj” (tzn. potrzebe
zabezpieczenia przed niekorzystnymi zmianami ilosciowymi i jakosciowymi), ktére podlega
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

Czes¢ terendw objetych opracowaniem znajduje sie w granicach ztoza wod leczniczych ,Dusznik-
Zdro)” WL 7925, oznaczonego na rysunku planu. Na tym obszarze ustala sie zachowanie
przepiséw odrebnych.

Czes¢ terendéw objetych opracowaniem znajduje sie w granicach korytarza ekologicznego Gory
Stolowe — GKZ-8A. Na tym obszarze ustala si¢ zachowanie ciggdw przemieszczania sie
gatunkdéw, utrzymanie zadrzewien s$rédpolnych oraz prowadzenie gospodarki lesnej w taki
sposob, by nie prowadzita do przerwania ciggtosci korytarza.

Czes¢ terendw objetych opracowaniem znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 341 ,Zbiornik Niecka wewnatrzsudecka Kudowa-Zdréj — Bystrzyca Ktodzka”,
zgodnie z rysunkiem planu.

W granicach opracowania planu obowigzuje ochrona, zgodnie z przepisami odrebnymi:
1) udokumentowanych stanowisk gatunkéw ptakéw objetych ochrong $cista,
2) udokumentowanych siedlisk nielesnych i lesnych.

W granicach obszaru szczegdélnego zagrozenia powodzig, w granicach obszaru,
o prawdopodobienstwie wystepowania powodzi Q 1% i 10% zgodnie z mapami zagrozenia
powodziowego, oznaczonych na rysunku planu:
1) obowigzuje zachowanie warunkéw przepiséw odrebnych, ustawy Prawo Wodne;
2) ustala sie zakaz lokalizowania nowej zabudowy;
) zabezpieczenie wszelkich instalacji i przytgczy przed uszkodzeniem w czasie zalania;
) w przypadku remontowania istniejgcej zabudowy ustala sie:
a) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych,
b) stosowanie wodoodpornych materiatdw, majgcych na celu ochrone przed
przedostawaniem sie wéd powodziowych do wnetrza budynku.

~ W

Rozdziat 9

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci

§ 13. 1. Ustala sie minimalne szeroko$ci frontu dziatki:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN-ML-UT, UT: 20 m,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem MN-ML: 18 m,
3) dla pozostatych terendw, z wyjatkiem terendw rolniczych: 16 m.
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2. Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN-ML-UT, UT: 1000 m?,

2) w zabudowie oznaczonej symbolem MN-ML 800 m?,

3) dla pozostatych terendw, z wyjatkiem terenéw rolniczych: 600 m?2.
3. Granice dziatek nalezy wytyczaé¢ w stosunku do istniejgcych lub projektowanych drég publicznych i
wewnetrznych pod katem od 30 stopni do 150 stopni.
4. Dopuszcza sie mniejsze powierzchnie wydzielanych dziatek, niz wymienione powyzej, wytyczane
na cele infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne i w przypadku regulacji sytuacji
prawno wtasnosciowej nieruchomosci i polepszenia warunkéw nieruchomosci sgsiedniej.

Rozdziat 10

Oplata, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14. Ustala sie stawke optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 roku, poz. 1130 ze zm.) w
wysokosci 30%.

Rozdziat 11

Tymczasowe sposoby zagospodarowania i uzytkowania terenéw

§ 15. Dla terendw objetych zmiang planu nie ustala sie odrebnego tymczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania; dla przeznaczenia tymczasowego obowigzujg przepisy odrebne.

DZIAL 11l
USTALENIA KONCOWE

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Burmistrzowi Szczytnej.

§ 17. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolno$lgskiego.
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