UCHWALA NR XXVII/155/26
RADY MIEJSKIEJ W SZCZYTNEJ

z dnia 26 lutego 2026 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szczytna dla terenéw
w obrebie Chocieszéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2025T.
poz. 11531 1436), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1 1 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688 z pdzn. zm.) oraz w zwiazku z uchwata nr XVIII/90/25 Rady Miejskiej w Szczytnej z dnia 25 czerwca
2025r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Szczytna dla terenow w obrgbie Chocieszow, Rada Miejska w Szczytnej stwierdza i uchwala, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza si¢, ze uchwalany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Szczytna dla
terenow w obrgbie ChocieszOw nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Szczytna, przyjetego uchwata nr XIV/83/16 z dnia 22 marca 2016 r. z pdzn. zm.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Szczytna dla terendéw w obrebie
Chocieszow — w granicach okreslonych na zalacznikach numer 1, numer 2 oraz numer 3 do uchwaty.

2. Zalacznikami uchwaty s3:
1) Zatacznik nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1: 1000, bedacy integralng czes$cig uchwaty;
2) Zatacznik nr 2 - rysunek planu miejscowego w skali 1: 1000, bedacy integralng czescig uchwaty;
3) Zalacznik nr 3 - rysunek planu miejscowego w skali 1: 1000, bedacy integralng cze$cig uchwaty;

4) Zalacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

5) Zatacznik nr 5 — dane przestrzenne.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu miejscowego sg warunki zagospodarowania i zabudowy terenu obejmujace:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkows;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng nadziemng
intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni
zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania wtym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisoéw;

9) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
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10) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie miejscowym nie okresla sie:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej - ze wzgledu na brak wystepowania
obiektow 1 obszardéw o takich walorach;

2) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, terendw gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa - ze wzgledu na brak takich obszarow oraz ww. krajobrazow;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszardéw;

4) ustalen dotyczacych obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszaréw
wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji oraz ustalen dotyczacych terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych
oraz terenow shuzgcych organizacji imprez masowych - ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczenia takich
obszarow i terenOw;

5) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak takich
przestrzeni.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu miejscowego sg ustaleniami planu miejscowego:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia przeznaczenia terenow;
5) granica korytarza ekologicznego Gory Stotowe — GKZ-8A;
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu miejscowego majg charakter informacyjny.
§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. planie miejscowym - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o ktérym
mowa § 2 niniejszej uchwaty;

2. terenie- nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem liczbowym i literowym;

3. przepisach odrebnych (szczegolnych) — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

4. przeznaczeniu podstawowym— nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore zajmuje wigcej niz 50%
powierzchni catkowitej terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;

5. przeznaczeniu uzupehiajacym— nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie czesci terenu, ktore uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe izajmuje mniej niz 50% powierzchni catkowitej terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi;

6. nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgcg teren, na ktorym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkéw ibudowli. Ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy moga by¢ przekraczane przez
schody, zadaszenia, pochylnie przeznaczone dla oséb niepelnosprawnych, wiatrolapy, gzymsy, balkony i inne
elementy elewacji budynku, na odlegto$¢ nie wicksza niz 1,5 m, pod warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych
dotyczacych pasa drogi;
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7. urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia niezb¢dne do prawidlowego
funkcjonowania obiektow budowlanych lub stanowiacych wyposazenie terenu, takie jak sieci iurzadzenia
infrastruktury technicznej, boksy na pojemniki i kontenery na odpady, tereny wod $rodladowych, dojscia i dojazdy,
drogi wewnetrzne i dojazdowe, place manewrowe i postojowe, obiekty gospodarcze i garazowe, zielen urzadzona;

8. innych uslugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi pielggnacyjne, fryzjerskie, kosmetyczne, naprawcze,

atakze inne majace charakter uslug, ktére moga by¢ wykonywane w lokalu w budynku mieszkalnym,
w mieszkaniu badz w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej i nie powoduja ucigzliwosci dla mieszkancow.

Rozdzial 2.
Przepisy dla calego obszaru objetego planem miejscowym

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1. dopuszcza si¢ utrzymanie, zmiang sposobu uzytkowania oraz przebudowe istniejacej zabudowy;

2. dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe, nadbudowe, remonty, roboty budowlane oraz budowe nowych
obiektow w istniejacej zabudowie jesli dzialania te nie beda przekraczaty parametréw okre$lonych odrebnie dla
kazdego terenu okreslonego w § 15 niniejszej uchwaty;

3.dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remonty 1iwymiang istniejacych urzadzen i obiektow
towarzyszacych, je$li nie koliduje to zplanowanym przeznaczeniem podstawowym terenu ijego
zagospodarowaniem;

4. dopuszcza si¢ budowe nowych urzadzen i obiektow towarzyszacych na catym obszarze opracowania;

5. ustalona w przepisach planu miejscowego geometria dachow dotyczy gtownej bryly dachu, dopuszcza si¢
inne nachylenia potaci dachowych elementow dachu wychodzacych poza jego glowna bryle;

6. dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow ilukarn, ich zadaszen oraz
zadaszen drzwi wejSciowych, balkonow i tarasow;

7. dopuszcza si¢ nizsza niz okreslong w planie miejscowym minimalng intensywnos¢ zabudowy w przypadku
etapowej realizacji zabudowy;

8. nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza obiektow ibudowli urzadzen towarzyszacych, chyba ze
przepisy szczegolne stanowia inaczej;

9.w obszarze opracowania planu miejscowego obowigzuje zapewnienie zaopatrzenia w wode do celow
przeciwpozarowych oraz drog przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10. na terenach o ustalonym wiecej niz jednym przeznaczeniem podstawowym dopuszcza si¢ realizowanie
zabudowy zwigzanej wytacznie z jednym z ustalonych przeznaczen lub dowolne ich taczenie.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) stosownie do przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, na
obszarze objetym planem miejscowym tereny oznaczone symbolami literowymi:

a) MN-U, MN-UT obowiazuja standardy akustyczne jak dla terenéw pod zabudoweg mieszkaniowo-ustugows,

b) RNR-RZM (w zakresie przeznaczenia RZM) obowiazuja standardy akustyczne jak dla terenéw pod
zabudow¢ zagrodowa;

2) na obszarze objetym planem miejscowym wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, dla ktoérych
wymagane jest sporzadzenie raportu oddziatywania na $rodowisko, w rozumieniu ustawy prawo ochrony
srodowiska, za wyjatkiem ustug turystyki, sieci i urzadzen i obiektow towarzyszacych oraz jesli przepisy §
15 nie stanowig inaczej;

3) dopuszczalny poziom pol elektromagnetycznych w §rodowisku nalezy przyjmowacé zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) tereny objegte opracowaniem znajduja si¢ w otulinie Parku Narodowego Gor Stotowych. Zgodnie ztym
obowigzuja warunki i cele ochrony tych obszaréw zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ustala si¢:

a) zakaz wprowadzania roslin izwierzat genetycznie zmodyfikowanych oraz gatunkéw obcych
i ekspansywnych;
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b) utrzymanie waloréw krajobrazowych w tym terenow niezalesionych i osadniczych

5) tereny objete opracowaniem znajduja si¢ w granicach obszaru Natura 2000 PLB020006- Goéry Stotowe.
Zgodnie z tym obowigzuje zachowanie przepisoéw odrebnych ustalonych dla obszaru Natura 2000 PLB020006
Gory Stolowe;

6) cze$¢ terenow objetych opracowaniem znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 PLH020004- Gory
Stotowe. Na tym obszarze obowigzuje zachowanie przepisow odrgbnych ustalonych dla obszaru Natura
2000 PLH020004 Gory Stotowe;

7) czg$¢ terendw objetych opracowaniem znajduje si¢ w granicach korytarzy ekologicznych Gory Stotowe —
GKZ-8A oraz Karkonosze - Gory Stotowe — GKZ-6C. Na tych obszarach ustala si¢ zachowanie ciggdéw
przemieszczania si¢ gatunkow, utrzymanie zadrzewien $rédpolnych oraz prowadzenie gospodarki lesnej w taki
sposob, by nie prowadzita do przerwania ciaglosci korytarza;

8) W granicach opracowania planu miejscowego obowigzuje ochrona, zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) udokumentowanych stanowisk gatunkow ptakdéw i owadow objetych ochrong Scista,
b) udokumentowanych siedlisk przyrodniczych.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania krajobrazu: maksymalna wysoko$¢ budowli — 20,0 m, o ile
przepisy § 15 nie stanowig inacze;j.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazoéw
kulturowych: Wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkiem, pozyskane w trakcie
robot budowlanych, prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znaleziska podlegaja ochronie prawnej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek wynoszaca 1000 m >na terenach
oznaczonych symbolami MN-U oraz MN-UT.

2. Dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie wydzielanych dziatek, niz ustalone planem miejscowym, wytyczane
na cele infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne, w przypadku regulacji sytuacji prawno-
wlasno$ciowej nieruchomosci i dla polepszenia warunkow nieruchomosci sgsiednie;.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

1. Ustala si¢ minimalne szerokosci frontu dziatki w zabudowie oznaczonej symbolami MN-U oraz MN-UT:
24 m;

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek w zabudowie oznaczonej symbolami MN-U
oraz MN-UT: 1000 m 2;

3. Granice dzialek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejacych lub projektowanych drog publicznych
1 wewnetrznych pod katem od 30 stopni do 150 stopni;

4. Dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie wydzielanych dzialek, niz wymienione powyzej, wytyczane na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne iw przypadku regulacji sytuacji prawno
wlasno$ciowej nieruchomosci i polepszenia warunkéw nieruchomosci sasiedniej.

§ 12. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu uktadu komunikacyjnego:

1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenow znowo wydzielanych i istniejagcych drog nieoznaczonych na
rysunkach planu miejscowego lub przylegajacych do jego granic;

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie drég publicznych i wewnetrznych, ciggow pieszych, pieszo- jezdnych, tras
i $ciezek rowerowych na calym obszarze opracowania.

3. Ustala si¢ nastgpujaca minimalng liczbe miejsc postojowych dla:
1) lokali mieszkalnych — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;
2) obiektéw handlowych, restauracji, kawiarni - 1 miejsce postojowe na 50 m 2 powierzchni uzytkowe;j;
3) hoteli, pensjonatow - 1 miejsce postojowe na 100 m 2 powierzchni uzytkowe;j;

4) innych lokali ustugowych — 1 miejsce postojowe na 100 m 2 powierzchni uzytkowe;j.
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4. Liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5. Miejsca postojowe dopuszcza si¢ lokalizowaé na nieruchomos$ciach jako parkingi i miejsca postojowe
wydzielone, miejsca garazowe w garazach wbudowanych lub budynkach garazowych wolnostojacych.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1. Dopuszcza si¢ utrzymanie, przebudowe i rozbudowge sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2. Dopuszcza si¢ sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty budowlane znig zwigzane na
wszystkich terenach, pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami szczegoétowymi planu miejscowego oraz przepisami
odrgbnymi;

3. Nakazuje si¢ nowe sieci infrastruktury technicznej realizowac jako podziemne, z wyjatkiem tych elementow
sieci, ktore ze wzgledow technicznych i zgodnie z przepisami odregbnymi wymagaja usytuowania nadziemnego lub
naziemnego;

4. Nakazuje si¢ zapewnienie dostepu dla potrzeb eksploatacyjnych ikonserwacyjnych do istniejacych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

5. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych zsieci wodociggowe;.
W przypadku braku dostepnosci dziatki do sieci dopuszcza si¢ realizowanie uje¢¢ indywidualnych studni;

2) zaopatrzenie w wode dla celow bytowych, ustugowych, produkcyjnych nalezy prowadzi¢ ze szczegdlnym
uwzglednieniem warunkow dostepnosci do wody dla celow przeciwpozarowych;

3) w celu modernizacji i rozbudowy sieci wodociggowej dopuszcza si¢:

a) modernizacje, remonty, przebudowy i wymiane¢ zuzytych odcinkéw wodociggowych,

b) rozbudowe i budowe nowych sieci, obiektow i urzadzen;

6. W zakresie odprowadzenia i oczyszczenia §ciekOw bytowych, komunalnych, przemystowych ustala sie:
1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, ciekdw powierzchniowych oraz podziemnych;
2) dopuszczenie prowadzenia odcinkéw kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajacymi drog;

3) zakaz lokalizacji bezodptywowych zbiornik6w na nieczystosci plynne (szamb) na terenach posiadajacych
obstugg sieci kanalizacji sanitarnej;

4) dopuszcza si¢ budoweg szczelnych bezodptywowych zbiornikow lub oczyszczalni przydomowych lub
grupowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem § 13 ust. 6 pkt 3;

5)rozbudowe zewnetrznej sieci kanalizacji sanitarnej w terenach istniejacej 1planowanej zabudowy
z zachowaniem normatywnych odlegtosci od innych sieci infrastruktury technicznej i budynkow;

7. W zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych ustala si¢ odprowadzenie wod zgodnie
z przepisami odrebnymi, w tym dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do dotdéw chtonnych, zbiornikow
w obrebie wlasnego terenu lub rozprowadzenie wod opadowych na wiasny nieutwardzony teren.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej w oparciu o obowigzujace przepisy
szczegblne w zakresie systemu gazowego, jezeli zaistnieja techniczne iekonomiczne warunki dostarczania
paliwa gazowego;

2) dopuszcza si¢ budowe, remonty rozdzielczej sieci gazowej wraz z koniecznymi stacjami redukcyjno —
pomiarowymi, na terenach istniejagcego 1inowego zainwestowania wedtug technicznych warunkow
przylaczenia;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkow sieci gazowej poza liniami rozgraniczajacymi drog;

9. W zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza si¢ indywidualne oraz zbiorowe systemy zaopatrzenia oraz
stosowanie odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 500 kW, zwylaczeniem sytuowania
elektrowni wiatrowych;
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10. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) dopuszcza sie rozbudowe sieci napowietrznej i kablowej (w zaleznosci od charakteru istniejacej sieci) wraz
z niezb¢dnymi urzadzeniami technicznymi dla zasilania terendw nowego zainwestowania, wedtug technicznych
warunkow przylaczenia, zzachowaniem normatywnych odleglosci od budynkéw iod innych sieci
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejagcych linii elektroenergetycznych oraz stacji
transformatorowych, na warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci;

3) dopuszcza si¢ kablowanie lub przebudowe istniejacych odcinkéw sieci napowietrznych w przypadku kolizji
z projektowang zabudowa oraz w rejonach istniejacej i projektowanej zabudowy, po uzgodnieniu z zarzadca
sieci;

4)nowe linie elektroenergetyczne s$redniego iniskiego napigcia nalezy prowadzi¢ jako kablowe, przy czym
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ realizacje w formie linii napowietrznych;

S)nowa sie¢ elektroenergetyczng nalezy prowadzi¢ wzdhuz ukladéw komunikacyjnych; dopuszcza sie¢
prowadzenie sieci poza liniami rozgraniczajacymi drog;

6) w przypadku konieczno$ci budowy stacji transformatorowej 20/04 kV dopuszcza si¢ stosowanie stacji
stupowych lub prefabrykowanych kontenerowych - w zaleznosci od charakteru sieci i przewidywanego
obcigzenia;

7) zasilenie w energi¢ elektryczna nalezy projektowac z sieci elektroenergetycznej w sposob okreslony przez
wladciciela sieci;

8) wylaczajac sytuowanie elektrowni wiatrowych, dopuszcza si¢ na calym obszarze opracowania planu
miejscowego lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrodet energii o mocy
nie przekraczajacej 500 kW;

9) dla nowej zabudowy, instalacji fotowoltaicznych, sadzenia roslinnosci wysokiej i 0 rozbudowanym systemie
korzeniowym ustala si¢ zachowanie nastgpujacej minimalnej odleglosci od istniejacych linii
elektroenergetycznych:

a) napowietrznych niskiego napigcia 0,4 kV—po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii,
b) kablowych niskiego napigcia 0,4 kV — po 0,7 m po kazdej ze stron od osi linii;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budynkow prefabrykowanych kontenerowych stacji
transformatorowych oraz ztaczy kablowych 20kV;

11. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢: budowg irozbudoweg sieci tele-
komunikacyjnych;

12. W zakresie gromadzenia iusuwania odpadoéw ustala sie: prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 14. Stawke procentowg zwigzang z naliczeniem oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdziat 3.
Przepisy dla teren6w

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1MN-U :
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

2) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w formie
wolnostojacej lub blizniaczej lub ustugi z zakresu ustug handlu, rzemieslniczych, turystyki, gastronomii,
zdrowia, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, biurowych i administracji oraz inne ustugi zdefiniowane w §5
niniejszej uchwaty;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego w odleglosci 4,0 m od granicy
dziatki numer 471 obreb Chocieszow gmina Szczytna, znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o funkcji podstawowej - 3 kondygnacje naziemne, nie wigcej niz 12,0 m,
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¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy urzadzen i obiektow towarzyszacych — 8,0 m,
d) nakazuje si¢ dachy o kacie nachylenia potaci od 30 °do 60 °,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich ijednospadowych o kacie do 12 °wylacznie w urzadzeniach
i obiektach towarzyszacych,

4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 60%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30%.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1MN-UT :
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug turystyki;

2) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w formie
wolnostojacej lub blizniaczej lub ustugi turystyki;

3) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi z zakresu ustlug handlu, rzemies$lniczych, gastronomii, zdrowia, sportu
i rekreacji, biurowych i administracji oraz inne ustugi zdefiniowane w §5 niniejszej uchwaty,

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego w odleglosci 6,0 m od granicy
dziatki numer 373/1 obrgb Chocieszow gmina Szczytna, znajdujgcej si¢ poza obszarem opracowania,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o funkcji podstawowej - 3 kondygnacje naziemne wraz z poddaszem
uzytkowym, nie wiecej niz 12,0 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy urzadzen i obiektow towarzyszacych — 8,0 m,
d) nakazuje si¢ dachy o kacie nachylenia potaci od 30 °do 60 °,

e) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich ijednospadowych o kacie do 12 °wylacznie w urzadzeniach
i obiektach towarzyszacych,

5) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,

b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 60%,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30%.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1RNR-RZM :
1) przeznaczenie podstawowe: teren gruntow ornych oraz upraw lub zabudowy zagrodowej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego w odlegtosci 6,0 m od granicy
dziatki numer 373/1 obrgb Chocieszow gmina Szczytna, znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy o funkcji podstawowej - 2 kondygnacje naziemne, nie wigcej niz 10,0 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy urzadzen i obiektéw towarzyszacych — 10,0 m,
d) nakazuje si¢ dachy o kacie nachylenia potaci od 30 °do 60 °,

e) dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich ijednospadowych o kacie do 12 °wylacznie w urzadzeniach
i obiektach towarzyszacych,

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,3,
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b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%.

4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od 1WS do 2WS :
1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych srédladowych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, remont irealizacje nowych urzadzen wodnych pod warunkiem ich zgodnosci
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

3) na terenie 2WS dopuszcza si¢ hodowle ryb oraz rekreacyjne i sportowe wykorzystanie zbiornika wodnego;
4) na terenie 1 WS dopuszcza si¢ budowg, przebudowe lub remont mostow;

5) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe lub remont pomostéw ikladek pod warunkiem ich zgodnos$ci
z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi.

5. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od 1L do 3L :
1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;

2) ustala si¢ zakaz nowej zabudowy budynkami i obiektami budowlanymi, z wyjatkiem wymienionych w §
15 ust. 5 pkt 4;

3) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony s$rodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasow;

4) dopuszcza si¢ urzadzenia o celach rekreacyjno — wypoczynkowych: $ciezki zdrowia, $ciezki dydaktyczne,
sciezki rowerowe, trasy turystyczne inarciarstwa biegowego, pod warunkiem braku konieczno$ci zmiany
przeznaczenia gruntéw lesnych na inne cele 1 zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Szczytnej.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
w Szczytnej

Martyna Bednarek
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#Q Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Q%‘ gminy Szczytna dla terenow w obrebie Chocieszow

Zatacznik numer 1 do Uchwaty nr XXVII/155/26 Rady Miejskiej w Szczytnej z dnia 26 lutego 2026 r.
0 25 50 75m

Skala 1:1000
/ Uktad wspotrzednych ETRF2000-PL / CS2000/ 18

Kierunki
Legenda

= Granica miasla i gminy Szczyina = granica opracowania

.’ N
‘
’ ‘ ‘ Podktad mapowy:
‘ ’ ‘ ’ ‘ Q ’ % Mapa zasadnicza w postaci wektorowej pozyskana z Powiatowego O$rodka Dokumentacji
D

heNau Geodezyjnej i Kartograficznej w Ktodzku
’ K%odzko, dnia 01.09.2025 r. Licencja numer GK.6642.3327.2025.GK13_0208_P

LEGENDA

ustalenia planu

W granica obszaru objetego planem Caty obszar znajduje si¢ w granicach:
— liNi€ TOZgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu - otuliny Parku Narodowego Gor Stotowych
lub réznych zasadach zagospodarowania - obszaru Natura2000 PLH020004 - Gory Stotowe

- obszaru Natura2000 PLB020006 - Gory Stotowe

-A—2 nieprzekraczalne linie zabud
HieprzeRtaczaine finie zabudowy - korytarza ekologicznego Gory Stotowe - GZK-8A

- MN-UT : teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ushug turystyki
RNR-RZM : teren gruntéw ornych oraz upraw lub
zabudowy zagrodowej
L : teren lasu

oznaczenia informacyjne
EXj obszar udokumentowanych siedlisk przyrodniczych wraz z kodem okre$lajacym typ siedliska

. obszar udokumentowanych stanowisk gatunkéw owadow:
- PheNau - Modraszek nausitous - Phengeris nausitous
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*Q Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Q* gminy Szczytna dla terenow w obrebie Chocieszow

Zakacznik numer 2 do Uchwaty nr XXVII/155/26 Rady Miejskiej w Szczytnej z dnia 26 lutego 2026 r.
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Uktad wspotrzednych ETRF2000-PL / CS2000/ 18

Legenda
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Klodzko, dnia 01.09.2025 r. Licencja numer GK.6642.3327.2025.GK13_0208 P

LEGENDA

ustalenia planu
BN oranica obszaru objg¢tego planem Caly obszar znajduje si¢ w granicach:
= linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu - otuliny Parku Narodowego Goér StOIO,WYCh
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MN-U : teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustug
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Q%g w obrebie Chocieszow
Zalacznik numer 3 do Uchwaly nr XXVII/155/26 Rady Miejskiej w Szczytnej z dnia 26 lutego 2026 .
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Skala 1:1000
Uktad wspotrzednych ETRF2000-PL / CS2000/ 18
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Klodzko, dnia 01.09.2025 r. Licencja numer GK.6642.3327.2025.GK13_0208_P
ustalenia planu miejscowego

e granica obszaru objetego planem Caly obszar znajduje si¢ w granicach:
linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu - otuliny Parku Narodowego Goér Stotowych
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- WS : teren wod powierzchniowych $rodladowych

I N \} granica korytarza ekologicznego Gory Stotowe - GZK-8A

oznaczenia informacyjne
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obszar udokumentowanych stanowisk gatunkow ptakow:
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%E Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Szczytna dla terenow
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Zatacznik nr 4
do Uchwaty nr XXVII/155/26
Rady Miejskiej w Szczytnej

z dnia 26 lutego 2026 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) okresla si¢
nastgpujacy sposéb realizacji i zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy — inwestycje beda finansowane z budzetu
gminy, w tym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze $rodkoéw

zewngetrznych.
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Zatacznik nr 5 do Uchwaly dnia 26 lutego 2026 .
Zalacznik5.gml
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Zalacznik5.gml


Uzasadnienie

Podstawe do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szczytna dla terenow
w obrebie Chocieszow, stanowita uchwata XVIII/90/25 Rady Miejskiej w Szczytnej z dnia 25 czerwca 2025 1.
w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szczytna
dla terenow w obrebie Chocieszow. Celem planu jest ustalenie przeznaczenia terenu zgodnie ze Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Szczytna. Projekt planu zostat
poddany procedurze formalno — prawnej zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 zpdzn. zm.), azakres jego opracowania jest
zgodny z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2021 roku w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W toku procedury Burmistrz wyznaczyt termin
sktadania wnioskéw od 27 sierpnia 2025 r. do 24 wrze$nia 2025 r. W wyznaczonym terminie nie wplynat zaden
wniosek. Teren nie wymagal wystapienia o zgod¢ na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze,
ale wymagal wystgpienia o zgode na zmiang¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne. Po otrzymaniu
wymaganych uzgodnien i opinii, projekt zostat poddany konsultacjom spotecznym w dniach od 12.01.2026 r. do
12.02.2026 r. Zastosowanymi formami konsultacji byto zbieranie uwag, spotkanie otwarte oraz ankieta. Uwagi
mozna byto sktada¢ w terminie do 12.02.2026 r. W toku konsultacji spotecznych w wyznaczonym terminie
nie wplyneta Zadna uwaga. Nastepnie projekt planu skierowano do Rady Miejskiej w celu uchwalenia.
Jednoczesnie projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostat poddany procedurze formalno-
prawnej zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (Dz.U. z2024r.
poz. 1112, 1881, 19401 1535). Burmistrz wyznaczyl termin skladania wnioskéw od 27 sierpnia 2025 r. do
24 wrzesnia 2025 r. W wyznaczonym terminie nie wpltynat Zzaden wniosek do prognozy oddzialywania na
srodowisko. Po otrzymaniu wymaganych uzgodnien i opinii, projekt zostat poddany konsultacjom spotecznym
w dniach od 12.01.2026 r. do 12.02.2026 r. Zastosowanymi formami konsultacji bylo zbieranie uwag, spotkanie
otwarte oraz ankieta. Uwagi mozna bylto sktada¢ w terminie do 12.02.2026 r. W toku konsultacji spotecznych
W wyznaczonym terminie nie wplynela Zzadna uwaga do prognozy oddzialywania na $rodowisko. W zwigzku
w powyzszym stwierdza si¢, iz wramach procedury planistycznej dotyczacej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Szczytna dla terendw w obrebie Chocieszéw, zapewniono mozliwo$¢
udzialu spoteczenstwa w opracowywaniu dokumentu - zgodnie z wymogami ustawy o udostepnianiu informacji
o Srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko.

Zgodnie z Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn zm.) przedstawia sig:

L. 1. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4.

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: Wymagania spelnione poprzez regulacje
projektu planu miejscowego zawarte w tekscie uchwaty jak rowniez na zatacznikach nr 1, nr 2inr 3. Na
rysunkach planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania oraz ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy. W tekscie uchwaly wymagania spetnione
zapisami:

-§ 15, ktory okresla w sposob szczegotowe funkcje terendw, wysoko$¢ zabudowy, forme dachu, kat
nachylenia dachu, maksymalna i minimalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, zgodnie z wymaganiami zasad urbanistyki i architektury,

- § 6 dotyczacego zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

la) Potrzeby zréwnowazonego rozwoju: Wymagania spelione poprzez dbato$¢ o roéwnowage w interesie
spotecznym, ekonomicznym i srodowiskowym. Wyznaczone tereny pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa
nie beda powodowaly znaczacej degradacji $rodowiska naturalnego, a wyznaczenie ich przy istniejacych
sieciach infrastrukturalnych nie spowoduje duzych konsekwencji finansowych. Dodatkowo zadbano o ochrong
cennych przyrodniczo terenéw i ochrone¢ przed hatasem (§ 7), ustalono maksymalng wysoko$¢ budowli (§ 8),
ustalono ochrong obiektow zabytkowych (§ 9), wyznaczono parametry zabudowy (§ 15), ustalono minimalne
powierzchnie nowo wydzielanych dziatek (§ 10) oraz okreslono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej (§ 13)

Id: 673E5BB9-61DB-43B7-8300-491E8A696931. Podpisany Strona 1



2) Walory architektoniczne i krajobrazowe: Wymagania spelnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego
w § 15 okreslajacym szczegotowe zasady ksztaltowania zabudowy oraz § 7 okreslajacego zasady ksztattowania
krajobrazu.

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych i leSnych oraz
ochrony zt6z kopalin: Wymagania spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w § 7 okreslajacym
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. Obszar opracowania planu wymagat uzyskanie zgody na
przeznaczenie gruntow lesnych na cele nierolnicze inielesne. Na terenie nie wystepuja zloza kopalin
podlegajace ochronie.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej: Wymagania
spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w § 9. Na obszarze opracowania nie wystepuja obiekty
wpisane do rejestru zabytkéw, udokumentowane stanowiska archeologiczne objete ochrong, obiekty budowlane
ujete w gminnej ewidencji zabytkéw ani historyczny uktad urbanistycznego czy ruralistyczny.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby o0sob ze szczegodlnymi
potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 1. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240): Wymagania spelnione poprzez zapisy projektu planu
miejscowego w § 12 w zakresie dotyczacym miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, jak rowniez § 7 w zakresie dotyczacym ustalenia standardow ochrony przed hatasem.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni: Wymagania spelione poprzez zapisy projektu planu miejscowego
umozliwiajace racjonale i maksymalne wykorzystanie przestrzeni. Tereny ustalono zgodnie z ustaleniami
obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Rozszerzono tereny
pod zabudowe. Ustalono przeznaczenia zgodnie z klasouzytkiem. Wskutek realizacji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje si¢ kosztow wynikajacych z wyptaty odszkodowan,
wynikajacych z obnizenia warto$ci nieruchomos$ci lub ograniczenia korzystania z nieruchomosci. Ustalone
tereny zlokalizowane sg przy istniejgcych ciggach infrastrukturalno — komunikacyjnych.

7) Prawo wlasnosci: Ustalenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie naruszajg prawa wilasnosci zar6wno witascicieli nieruchomosci jak 1 nieruchomosci sgsiednich.

8) Potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa: Elementy obronnosci ibezpieczenstwa panstwa w planie
nie wystepuja.

9) Potrzeby interesu publicznego: Wymagania spetnione poprzez zachowanie istniejagcego spodjnego uktadu
komunikacyjnego drog — zapewniajacego dostep do wszystkich dziatek budowlanych na terenie.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci szerokopasmowych: Teren
planu potozony jest przy istniejacych ciggach infrastruktury technicznej, i obejmuje zwarty uktad zabudowy
miasta i wsi. Zaopatrzenie w infrastruktur¢ techniczng spetnione jest poprzez zapisy §13 okreslajacego zasady
modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej. W planie nie wprowadzono
ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwoj sieci szerokopasmowej tak, aby inwestycje te
mogty by¢ realizowane zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

11) Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej: Warunek zapewniony poprzez speilnienie wymogu
art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz spetnienie art. 54 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $§rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. Zapewniono mozliwos¢ sktadania
wnioskow, udostepniono projekt planu do konsultacji spotecznych, zorganizowano spotkanie otwarte oraz
zapewniono mozliwo$¢ sktadania uwag do projektu planu.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: Warunek spelniony poprzez obwieszczenia na
tablicach ogloszen oraz ogloszenie w prasie i BIP o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego 1imozliwosci sktadania wnioskow oraz o rozpoczeciu konsultacji
spotecznych projektu planu i mozliwosci sktadania uwag. Plan opublikowano takze w formie elektroniczne;.
Wszystkie czynnosci udokumentowano.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci: Wymagania
spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w §13. Tereny polozone sg w zwartym ukladzie
zabudowy wsi, w ktorej brak jest problemoéw z zaopatrzeniem w wodeg.
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14) Potrzeba zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego i srodowiska Na
obszarze opracowania planu nie przewiduje si¢ zakladow mogacym stanowi¢ niebezpieczenstwo powaznych
awarii.

15) Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju produkcji rolniczej
Spelnione poprzez wyznaczenie terenow gruntéw ornych oraz upraw lub zabudowy zagrodowe;.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okres$lajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i1 uwag, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne: Przeznaczenie terenu pod zabudowe¢ ustalono na podstawie
zgloszonych  potrzeb  zuwzglednieniem zasad okreslonych  w studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Szczytna oraz ograniczen $rodowiskowych. Przeznaczenie
przedmiotowego terenu nie narusza interesu publicznego, nie wptywa niekorzystnie na interesy prywatne inie
powoduje niekorzystnych skutkow ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych oraz bedzie mie¢ pozytywne
skutki ekonomiczne i spoteczne.

3. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, waloréw
przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloré6w ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego: Tereny opracowania planu w obrgbie Chocieszow posiadajg dostep do istniejacego
uktadu komunikacyjnego.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej Ww sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego s$rodka transportu: Tereny
mieszkaniowo-ustugowe sg potozone w sgsiedztwie istniejacej zabudowy i uktadu komunikacyjnego wsi.

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow: Warunek
zapewniony poprzez zapisy §12, ktory ustala i zachowuje istniejacy uktad komunikacyjny pozwalajacy na
rozwdj ruchu pieszego i rowerowego.

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci
i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019r. poz. 1443), w szczegdlnoSci poprzez uzupelnianie istniejgcej
zabudowy: Rozszerzenie zabudowy wprowadzane jest w granicach struktury funkcjonalno-przestrzennej wsi
i uzupeknia istniejaca strukture funkcjonalno — przestrzenna.

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione wlit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjne;j
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci iurzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy:
zabudowa potozona jest na obszarach o w wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, o ktorej
mowa w lit. a.

II. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania; Plan zgodny jest z analiza
przyjeta uchwata Nr X/71/19 Rady Miejskiej w Szczytnej z dnia 26 wrzes$nia 2019 r. Plan uwzglednienia zasady
uniwersalnego projektowania poprzez dopuszczenie wyposazenie terenu w postaci: doj$¢, dojazdow, miejsc
postojowych, a takze poprzez okre$lenie minimalnej liczby miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w kartg parkingowa.

3. Wplyw na finanse publiczne, wtym budzet gminy Realizacja ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie bedzie skutkowa¢ obcigzeniami dla budzetu gminy. Rozszerzenie terenu
pod zabudowe wynika z bezposredniego dostepu do istniejacych ciagéw komunikacyjnych i infrastrukturalnych.
Wskutek realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje si¢ kosztow
wynikajacych z wyplaty odszkodowan, wynikajacych z obnizenia warto$ci nieruchomosci lub ograniczenia
korzystania z nieruchomos$ci. Wskutek realizacji ustalen planu do budzetu gminy moga wplynaé¢ dochody
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wynikajace ze wzrostu podatkow od nieruchomosci czy optaty planistyczne. W granicach opracowania planu
moga wystapi¢ koszty zwigzane z realizacja czy modernizacjg infrastruktury technicznej, obciazajacej budzet
gminy — koszty te sg niezbgdne dla zapewnienia prawidlowego rozwoju zabudowy. W zwigzku z powyzszym
zasadne jest podjgcie przez Rade Miejska w Szczytnej przedmiotowej uchwaty.
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