Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Szczytna
w obrgbie Nowe Miasto — PROJEKT

Uchwalanr ...cceeevvevvenenene.
Rady Miejskiej w Szczytnej
zdnia ........... r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Szczytna
w obrebie Nowe Miasto

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2025 r. poz. 1153 1 1436), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust.
3 pkt 1 1 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.) oraz w
zwiazku z uchwatg nr LXVII/414/24 Rady Miejskiej w Szczytnej z dnia 21 marca 2024 r. w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczytna w obrebie Nowe Miasto, Rada Miejska w Szczytnej stwierdza i uchwala, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza si¢, ze uchwalany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Szczytna
w obrebie Nowe Miasto nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Szczytna, przyjetego uchwaly nr XIV/83/16 z dnia 22 marca 2016 1. z
pozn. zm.

§ 2.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Szczytna w obrgbie
Nowe Miasto — w granicach okreslonych na zalaczniku numer 1 do uchwaty.
2. Zalacznikami uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1: 1000, obejmujacy tereny w obrgbie
Nowe Miasto, bedacy integralng czes$cig uchwaty;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 3 — dane przestrzenne.

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 3.1. Przedmiotem ustalen planu miejscowego sg warunki zagospodarowania 1 zabudowy terenu
obejmujace:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony 1 ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkoéw;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw;

9) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;
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10) szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury

technicznej;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ww.

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. W planie miejscowym nie okresla si¢:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspdtczesnej - ze wzgledu na brak
wystepowania obiektow 1 obszarow o takich walorach;

2) terenéw gorniczych, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig - ze wzgledu na brak takich
obszarow oraz ww. krajobrazow;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréws;

4) ustalen dotyczacych obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a
takze obszaré6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji oraz ustalen dotyczacych
terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez masowych
- ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczenia takich obszaréw i terenow.

§ 4.1. Nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu miejscowego sa ustaleniami planu
miejscowego:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia przeznaczenia terenow;
5) obszar udokumentowanego stanowiska archeologicznego wraz z numerem stanowiska;
6) obszar Natura2000 PLB020006 — Gory Stotowe;
7) obszar korytarza ekologicznego Gory Stotowe — GKZ-8A;
8) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza (50 m);
9) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza (150 m).
2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu miejscowego maja charakter informacyjny.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie miejscowym - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego o ktorym mowa § 2 niniejszej uchwaty;

2) terenie- nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem liczbowym 1 literowym;

3) przepisach odrebnych (szczegélnych) — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem,
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) przeznaczeniu podstawowym— nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktore zajmuje
wigcej niz 50% powierzchni catkowitej terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;

5) przeznaczeniu uzupeliajacym— nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie czgsci terenu, ktore
uzupelia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i zajmuje mniej niz 50% powierzchni
catkowitej terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw i budowli. Ustalone nieprzekraczalne linie
zabudowy moga by¢ przekraczane przez schody, zadaszenia, pochylnie przeznaczone dla osob
niepetnosprawnych, wiatrolapy, gzymsy, balkony i1 inne elementy elewacji budynku, na
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odlegtos¢ nie wigksza niz 1,5 m, pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych
dotyczacych pasa drogi;

7) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia niezbedne
do prawidlowego funkcjonowania obiektéw budowlanych lub stanowigcych wyposazenie
terenu, takie jak sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, boksy na pojemniki i kontenery
na odpady, tereny wod srodladowych, dojécia i dojazdy, drogi wewnetrzne i dojazdowe, place
manewrowe 1 postojowe, obiekty gospodarcze i garazowe, zielen urzadzona;

8) innych uslugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi pielegnacyjne, fryzjerskie, kosmetyczne,
naprawcze, a takze inne majgce charakter ushug, ktore mogg by¢ wykonywane w lokalu w
budynku mieszkalnym, w mieszkaniu badz w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej i nie
powoduja ucigzliwosci dla mieszkancow.

Rozdzial 2
Przepisy dla calego obszaru objetego planem miejscowym

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie, zmian¢ sposobu uzytkowania oraz przebudowe istniejacej
zabudowy;

2) dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe, nadbudowe, remonty, roboty budowlane oraz budowe
nowych obiektow w istniejacej zabudowie jesli dziatania te nie bedg przekraczaty parametrow
okreslonych odrgbnie dla kazdego terenu okreslonego § 16 niniejszej uchwaty;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remonty i wymiang istniejacych urzadzen i obiektow
towarzyszacych, jesli nie koliduje to z planowanym przeznaczeniem podstawowym terenu i
jego zagospodarowaniem,;

4) dopuszcza si¢ budowg nowych urzadzen i obiektéw towarzyszacych na calym obszarze
opracowania;

5) ustalona w przepisach planu miejscowego geometria dachow dotyczy gtéwnej bryly dachu,
dopuszcza si¢ inne nachylenia potaci dachowych elementéw dachu wychodzacych poza jego
glowna bryle;

6) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikoéw 1 lukarn, ich
zadaszen oraz zadaszen drzwi wejsciowych, balkonow i tarasow;

7) dopuszcza si¢ nizsza niz okreslong w planie miejscowym minimalng nadziemng intensywnos$¢
zabudowy w przypadku etapowe;j realizacji zabudowy;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza obiektéw i1 budowli urzadzen towarzyszacych,
chyba ze przepisy szczeg6lne stanowig inaczej;

9) w obszarze opracowania planu miejscowego obowiazuje zapewnienie zaopatrzenia w wode do
celow przeciwpozarowych oraz drog przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) na terenach o ustalonym wigcej niz jednym przeznaczeniem podstawowym dopuszcza si¢
realizowanie zabudowy zwigzanej wytacznie z jednym z ustalonych przeznaczen lub dowolne
ich faczenie.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) stosownie do przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed
halasem, na obszarze objetym planem miejscowym tereny oznaczone symbolami literowymi:

a) MN obowigzujg standardy akustyczne jak dla terenow pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna,

b) MN-U, MN-UT obowigzujg standardy akustyczne jak dla terenow pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa,

c¢) RZM, RNR-RZM (w zakresie przeznaczenia RZM) obowigzujg standardy akustyczne
jak dla terenéw pod zabudowe zagrodowa;
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2) na obszarze objetym planem miejscowym wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsiewzigc
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko i potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, dla ktérych wymagane jest sporzadzenie raportu oddzialywania na srodowisko,
w rozumieniu ustawy prawo ochrony $rodowiska, za wyjatkiem sieci infrastrukturalnych,
urzadzen i1 obiektow towarzyszacych oraz jesli przepisy § 16 nie stanowia inaczej;

3) dopuszczalny poziom po6l elektromagnetycznych w $rodowisku nalezy przyjmowaé zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) wszystkie tereny objete opracowaniem znajdujg si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 341 ,,.Zbiornik Niecka wewnatrzsudecka Kudowa-Zdrdj — Bystrzyca Ktodzka”;

5) wszystkie tereny objete opracowaniem znajduja si¢ w otulinie Parku Narodowego Gor
Stotowych. Zgodnie z tym obowigzujg warunki i cele ochrony tych obszarow zgodnie z
przepisami odrgbnymi oraz ustala si¢:

a) zakaz wprowadzania roslin i zwierzat genetycznie zmodyfikowanych oraz gatunkow
obcych i ekspansywnych,
b) utrzymanie walorow krajobrazowych w tym terendéw niezalesionych i osadniczych;

6) czgs¢ terendw objetych opracowaniem znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000
PLB020006- Gory Stolowe, oznaczonego na rysunku planu miejscowego. Zgodnie z tym
obowigzuje zachowanie przepisow odrgbnych ustalonych dla obszaru Natura 2000 PLB020006
Gory Stotowe;

7) teren oznaczony symbolem 1RZM znajduje si¢ w granicach korytarza ekologicznego Gory
Stolowe — GKZ-8A. Na tym obszarze ustala si¢ zachowanie ciggéw przemieszczania si¢
gatunkow, utrzymanie zadrzewien $rodpolnych oraz prowadzenie gospodarki lesnej w taki
sposob, by nie prowadzila do przerwania ciagtosci korytarza;

8) w granicach opracowania planu miejscowego obowigzuje ochrona, zgodnie z przepisami
odrebnymi:

a) udokumentowanych stanowisk gatunkow ptakow 1 owadow objetych ochrong $cista,
b) udokumentowanych siedlisk przyrodniczych;

9) ustala si¢ granice strefy ochrony sanitarnej od cmentarza w odleglosci 50 m od cmentarza,
oznaczonej na rysunku planu miejscowego, ktora podlega ograniczeniom na podstawie
przepisow odrebnych;

10) ustala si¢ granice strefy ochrony sanitarnej od cmentarza w odlegtosci 150 m od cmentarza,
oznaczonej na rysunku planu miejscowego, ktora podlega ograniczeniom na podstawie
przepisOw odrgbnych;

11) wskazuje si¢ granice strefy ochrony sanitarnej od cmentarza w odlegtosci 500 m od
cmentarza, w granicach ktoérej znajdujg si¢ tereny oznaczone symbolami 1MN, 4MN-U, SMN-
U, 1KDD, 6MN-U, 2KDD oraz 1RNR-RZM, ktéra podlega ograniczeniom na podstawie
przepisow odrebnych.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania krajobrazu: maksymalna wysokos¢ budowli —
20,0 m, o ile przepisy § 16 nie stanowig inacze;.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych:
1) obejmuje si¢ ochrong obszary udokumentowanych stanowisk archeologicznych:
a) numer 10/9 — AZP: 94-23 — epoka kamienia — $lad osadnictwa,
b) numer 9/8 — AZP: 94-23 — epoka kamienia — §lad osadnictwa;
2) na obszarze inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, prowadzonych na obszarze
udokumentowanych stanowisk archeologicznych, wymagane jest przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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3) wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkiem, pozyskane w
trakcie robot budowlanych, prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znaleziska
podlegaja ochronie prawnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych
wynoszace:

1) 800 m? na terenach oznaczonych symbolami MN, MN-U, MN-UT;

2) 1000 m? na terenach oznaczonych symbolami U-P;

3) dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie wydzielanych dziatek budowlanych, niz ustalone
planem miejscowym, wytyczane na cele infrastruktury technicznej, komunikacyjne, pod cele
publiczne, w przypadku regulacji sytuacji prawno-witasnosciowej nieruchomosci 1 dla
polepszenia warunkow nieruchomosci sasiednie;j.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) ustala si¢ minimalne szerokos$ci frontu dziatki:

a) w zabudowie oznaczonej symbolem MN: 20,0 m,

b) dla pozostatych terenow, z wyjatkiem terenow rolniczych: 24,0 m;
2) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:

a) w zabudowie oznaczonej symbolami MN, MN-U, MN-UT: 800 m?,

b) dla pozostatych terendw, z wyjatkiem terendw rolniczych: 1000 m?;

3) granice dzialek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejgcych lub projektowanych drog
publicznych i wewngetrznych pod katem od 30 stopni do 150 stopni;

4) dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie wydzielanych dziatek, niz wymienione powyzej,
wytyczane na cele infrastruktury technicznej, komunikacyjne, pod cele publiczne i w
przypadku regulacji sytuacji prawno-wlasnosciowej nieruchomosci i polepszenia warunkow
nieruchomosci sasiednie;j.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) jako tereny przestrzeni publicznych ustala si¢ tereny droég publicznych, zaznaczonych
symbolami od 1KDD do 2KDD;

2) na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 zabrania si¢ w terenach ulic 1 ciggdw pieszych
lokalizowania obiektow oraz schodow, pochylni lub ramp ograniczajacych mozliwos¢
swobodnego przejscia, a takze zabrania si¢ tymczasowych obiektow ustugowych;

3) chodniki oraz ciaggi pieszo-jezdne 1 piesze nalezy dostosowaé do potrzeb ruchu oséb ze
szczegllnymi potrzebami;

4) dopuszcza si¢ urzadzenia techniczne i zielen, zgodnie z zapisami § 13 oraz § 16.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemu ukladu
komunikacyjnego:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenéw: z drég oznaczonych symbolami od 1KDD do
2KDD oraz 1KR oraz z nowo wydzielanych 1 istniejagcych droég nieoznaczonych na rysunku
planu miejscowego;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie drog publicznych 1 wewngtrznych, ciggdw pieszych, pieszo-
jezdnych, tras i $ciezek rowerowych na catym obszarze opracowania;

3) w przypadku wydzielenia niewyznaczonych w planie miejscowym drog wewngtrznych
obowigzuje dla nich minimalna szeroko$¢ wynoszaca 5,0 m. W przypadku, gdy droga ta nie
stanowi potaczenia z inng droga, woéwczas powinna by¢ zakonczona placem do zawracania o
minimalnym promieniu skretu wynoszacym:
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a) 6,0 m w przypadku obstugi nie wigcej niz dwoch dziatek,
b) 8,0 m w przypadku obstugi trzech i wigcej dziatek;
4) ustala si¢ nastgpujacg minimalng liczbg miejsc postojowych dla:
a) lokali mieszkalnych — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
b) obiektow handlowych, restauracji, kawiarni - 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni
uzytkowej,
¢) hoteli, pensjonatéw - 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;,
d) innych lokali ustugowych — 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
e) zaktadoéw produkcyjnych — 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych;
5) liczbg miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa nalezy wyznaczy¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) miejsca postojowe dopuszcza si¢ lokalizowac¢ na nieruchomosciach jako parkingi i miejsca
postojowe wydzielone, miejsca garazowe w garazach wbudowanych lub budynkach
garazowych wolnostojacych.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie, przebudowg i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszcza si¢ sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty budowlane z nig
zwigzane na wszystkich terenach, pod warunkiem zgodno$ci z ustaleniami szczegdélowymi
planu miejscowego oraz przepisami odrebnymi;

3) nakazuje si¢ nowe sieci infrastruktury technicznej realizowa¢ jako podziemne, z wyjatkiem
tych elementow sieci, ktore ze wzgledéw technicznych i zgodnie z przepisami odrgbnymi
wymagaja usytuowania nadziemnego lub naziemnego;

4) nakazuje si¢ zapewnienie dostepu dla potrzeb eksploatacyjnych i1 konserwacyjnych do
istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych z sieci
wodociggowej. W przypadku braku dostepnos$ci dziatki do sieci dopuszcza si¢ realizowa-
nie uje¢ indywidualnych studni,

b) zaopatrzenie w wode dla celow bytowych, ustugowych, produkcyjnych nalezy prowadzi¢
ze szczegolnym uwzglednieniem warunkéw dostepnosci do wody dla celow przeciwpoza-
rowych,

¢) w celu modernizacji i rozbudowy sieci wodociggowej dopuszcza sig:

- modernizacj¢, remonty, przebudowy 1 wymiang¢ zuzytych odcinkéw wodociagowych,
- rozbudowe 1 budowe nowych sieci, obiektow 1 urzadzen;

6) w zakresie odprowadzenia i oczyszczenia $ciekOw bytowych, komunalnych, przemystowych
ustala sig:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu, ciekow powierzchniowych
oraz podziemnych,

b) dopuszczenie prowadzenia odcinkdw kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajacy-
mi drog,

c) zakaz lokalizacji bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ptynne (szamb) na terenach
posiadajacych obstuge sieci kanalizacji sanitarnej,

d) dopuszcza si¢ budowe szczelnych bezodplywowych zbiornikoéw lub oczyszczalni przydo-
mowych lub grupowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem § 14 pkt 6 lit. ¢
planu miejscowego,
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rozbudowe zewngetrznej sieci kanalizacji sanitarnej w terenach istniejacej 1 planowanej za-
budowy z zachowaniem normatywnych odlegtosci od innych sieci infrastruktury technicz-
nej 1 budynkow;

7) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢ odprowadzenie wod
zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do do-
tow chtonnych, zbiornikéw w obrebie wiasnego terenu lub rozprowadzenie wod opadowych na
wlasny nieutwardzony teren;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a)

b)

c)

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej w oparciu 0 obowigzujg-
ce przepisy szczegdlne w zakresie systemu gazowego,

dopuszcza si¢ budowe, remonty rozdzielczej sieci gazowej wraz z koniecznymi stacjami
redukcyjno — pomiarowymi, na terenach istniejacego i nowego zainwestowania wedlug
technicznych warunkow przytaczenia,

dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkoéw sieci gazowej poza liniami rozgraniczajgcymi drog,

9) wylaczajac sytuowanie elektrowni wiatrowych oraz biogazowni, w zakresie zaopatrzenia w
ciepto dopuszcza si¢ indywidualne oraz zbiorowe systemy zaopatrzenia oraz stosowanie odna-
wialnych Zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 500 kW, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a)

b)

g)

h)

dopuszcza si¢ rozbudowe sieci napowietrznej i kablowej (w zaleznosci od charakteru ist-
niejacej sieci) wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami technicznymi dla zasilania terend6w no-
wego zainwestowania, wedlug technicznych warunkoéw przylaczenia, z zachowaniem
normatywnych odlegtosci od budynkow i od innych sieci infrastruktury techniczne;j,
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejacych linii elektroenergetycz-
nych oraz stacji transformatorowych, na warunkach okreslonych przez wtasciciela sieci,
dopuszcza si¢ kablowanie lub przebudowg istniejacych odcinkéw sieci napowietrznych w
przypadku kolizji z projektowang zabudowsa oraz w rejonach istniejacej 1 projektowanej
zabudowy, po uzgodnieniu z zarzadcg sieci,
ustala si¢ obowigzek kablowania istniejgcych oraz realizacji jako kablowe nowych linii
elektroenergetycznych,
nowg sie¢ elektroenergetyczng nalezy prowadzi¢ wzdtuz uktadéow komunikacyjnych; do-
puszcza si¢ prowadzenie sieci poza liniami rozgraniczajacymi drog,
w przypadku konieczno$ci budowy stacji transformatorowej 20/04 kV dopuszcza si¢ sto-
sowanie stacji stupowych lub prefabrykowanych kontenerowych - w zaleznosci od charak-
teru sieci 1 przewidywanego obcigzenia,
zasilenie w energi¢ elektryczng nalezy projektowac z sieci elektroenergetycznej w sposob
okreslony przez wtasciciela sieci,
wylaczajac sytuowanie elektrowni wiatrowych oraz biogazowni, dopuszcza si¢ na catym
obszarze opracowania planu miejscowego lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 500 kW,
dla nowej zabudowy, instalacji fotowoltaicznych, sadzenia roslinnosci wysokiej 1 o rozbu-
dowanym systemie korzeniowym ustala si¢ zachowanie nastepujacej minimalnej odlegto-
Sci od istniejacych linii elektroenergetycznych:

- napowietrznych sredniego napigcia 20 kV — po 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii,

- napowietrznych niskiego napiecia 0,4 kV— po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii,

- kablowych $redniego napigcia 20kV i niskiego napigcia 0,4 kV — po 0,7 m po kazdej ze

stron od osi linii,
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J) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budynkéw prefabrykowanych kontenero-
wych stacji transformatorowych oraz zlaczy kablowych 20kV;
11) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sig:
a) budowg i rozbudowg sieci telekomunikacyjnych,
b) obowigzek kablowania istniejgcych oraz realizacji jako kablowe nowych linii telekomuni-
kacyjnych;
12) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow ustala si¢: prowadzenie gospodarki odpadami
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Stawke procentowa zwigzang z naliczeniem oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokos$ci
30%.

Rozdzial 3
Przepisy dla terenow

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1MN:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wolnostojaca lub zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniacza;

3) przeznaczenie uzupetniajace: ushugi z zakresu uslug handlu detalicznego, zdrowia i
pomocy spolecznej, biurowych i administracji oraz inne ustugi zdefiniowane w §5
niniejszej uchwaty;

4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego w
odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi dojazdowej, oznaczonej
symbolem 1KDD oraz od dziatki numer 270/2 obregb Nowe Miasto, gmina Szczytna,
na ktorej zlokalizowana jest ulica Jana Kochanowskiego, znajdujacej si¢ poza
obszarem opracowania planu miejscowego,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy o funkcji podstawowej — 3 kondygnacje nadziemne
(z zastrzezeniem, ze ostatnia kondygnacja ma by¢ realizowana jako poddasze
uzytkowe), nie wigcej niz 12,0 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy urzadzen i obiektéw towarzyszacych — 4,0 m,

d) nakazuje si¢ dachy o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,

e) dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw plaskich 1 jednospadowych o kacie do 12°
wylacznie w urzadzeniach 1 obiektach towarzyszacych,

f) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki elewacji w odcieniach zottych, szarych,
brazowych 1 biatych, dopuszcza si¢ inne kolory na maksymalnie 20% powierzchni
elewacji;

5) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,75,

b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,

c) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 60%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od 1MN-U do 6 MN-U:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ zabudowg¢ mieszkaniowa
jednorodzinng wolnostojaca lub zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng blizniacza lub
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ushugi z zakresu ustug handlu detalicznego, turystyki, gastronomii, zdrowia i pomocy

spotecznej, biurowych i administracji oraz inne ustugi zdefiniowane w §5 niniejszej

uchwaty;

przeznaczenie uzupetniajace: ustugi sportu i rekreacji;

zasady ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego w
odlegtosci:

- 6,0 m od linii rozgraniczajacej terendw drég dojazdowych i wewngtrznych,
oznaczonych symbolami 1KDD i1 2KDD oraz 1KR,

- 6,0 m od dziatek numer 212 i 213 obregb Nowe Miasto, gmina Szczytna, na ktorej
zlokalizowana jest ulica Janusza Korczaka, znajdujacych si¢ poza obszarem
opracowania planu miejscowego,

- 6,0 m od dzialki numer 225/2 obr¢b Nowe Miasto, gmina Szczytna, na ktorej
zlokalizowana jest ulica Hugona Kollataja, znajdujacej si¢ poza obszarem
opracowania planu miejscowego, z uwzglednieniem istniejgcego budynku, zgodnie z
rysunkiem planu miejscowego,

- 6,0 m od dziatki numer 201 obr¢b Nowe Miasto, gmina Szczytna, znajdujacej si¢
poza obszarem opracowania planu miejscowego,

- 6,0 m od dziatki numer 46 obr¢b Nowe Miasto, gmina Szczytna, na ktorej
zlokalizowana jest ulica Koscielna, znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania
planu miejscowego,

- 8,0 m od dziatkki numer 2122 obregb Szczytna, gmina Szczytna, na ktorej
zlokalizowana jest ulica Batoréw, znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania planu
miejscowego,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy o funkcji podstawowej - 3 kondygnacje nadziemne,
nie wiecej niz 12,0 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy urzadzen i obiektow towarzyszacych — 4,0 m,

d) nakazuje si¢ dachy o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,

e) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich 1 jednospadowych o kacie do 12°
wylacznie w urzadzeniach 1 obiektach towarzyszacych,

f) na terenach oznaczonych symbolami 1MN-U, 2MN-U oraz od 4MN-U do 6MN-U
nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki elewacji w odcieniach zottych, szarych,
bragzowych 1 bialych, dopuszcza si¢ inne kolory na maksymalnie 20% powierzchni
elewacji;

wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,8,

b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,01,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 70%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

3. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od 1IMN-UT do 2MN-UT:

1)

2)

3)
4)

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ushugi turystyki;

w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wolnostojaca lub zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng blizniacza lub
ustugi turystyki;

przeznaczenie uzupeitniajace: ushugi;

w zakresie ushug turystyki dopuszcza si¢ lokalizowanie przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych wymagane jest
sporzadzenie raportu oddziatywania na $rodowisko w zakresie realizacji inwestycji
zwiazanej z przeznaczeniem podstawowym;
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zasady ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego w
odlegtosci 8,0 m od dziatki numer 2122 obreb Szczytna, gmina Szczytna, na ktorej
zlokalizowana jest ulica Batoréw, znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania planu
miejscowego,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy o funkcji podstawowej - 3 kondygnacje nadziemne,
nie wigcej niz 12,0 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy urzadzen i obiektow towarzyszacych — 4,0 m,

d) nakazuje si¢ dachy o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,

e) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich 1 jednospadowych o kacie do 12°
wytacznie w urzadzeniach i obiektach towarzyszacych,

f) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki elewacji w odcieniach zoéttych, szarych,
brazowych 1 biatych, dopuszcza si¢ inne kolory na maksymalnie 20% powierzchni
elewacji;

wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,8,

b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,1,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 60%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1U-P:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe: teren ustug lub produkcji;

w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ ustugi lub produkcje przemystowa

lub sktady i magazyny;

dopuszcza si¢ lokalizowanie przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na

srodowisko 1 potencjalnie znaczaco oddzialywac na Srodowisko, dla ktorych wymagane

jest sporzadzenie raportu oddzialywania na $rodowisko w zakresie realizacji inwestycji
zZwigzanej z przeznaczeniem podstawowym;

zasady ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego w
odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi wewngtrznej, oznaczonej
symbolem 1KR,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o funkcji podstawowej — 14,0 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy urzadzen i obiektow towarzyszacych — 8,0 m,

d) nakazuje si¢ dachy o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,

e) dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich 1 jednospadowych o kacie do 12
wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,

b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 70%,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

5. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od 1KDD do 2KDD:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowej;

w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji ustala si¢
szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
z uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan przestrzennych 1 przepiséw odrebnych;
dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, chodnikéw, Sciezek rowerowych,
sciezek pieszo — rowerowych 1 miejsc do parkowania, na warunkach okre§lonych w
przepisach odrgbnych.
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Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KR:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizacj¢ ciggdw pieszo-jezdnych;

3) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢
szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
z uwzglednieniem istniejacych uwarunkowan przestrzennych i przepiséw odrebnych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1RNR-RZM:

1) przeznaczenie podstawowe: teren gruntéw ornych oraz upraw lub zabudowy
zagrodowej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego w
odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi dojazdowej, oznaczonej
symbolem 2KDD,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o funkcji podstawowej - 3 kondygnacje
naziemne (z zastrzezeniem, ze ostatnia kondygnacja ma by¢ realizowana jako
poddasze uzytkowe), nie wiecej niz 10,0 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy urzadzen i obiektoéw towarzyszacych — 8,0 m,

d) nakazuje si¢ dachy o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,

e) dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich i jednospadowych o kacie do 12°
wylacznie w urzadzeniach 1 obiektach towarzyszacych;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,3,

b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,

c) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 20%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1RZM:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) nie ustala si¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy, z uwagi na brak drog
przylegajacych do terenu,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy o funkcji podstawowej - 3 kondygnacje
naziemne (z zastrzezeniem, ze ostatnia kondygnacja ma by¢ realizowana jako
poddasze uzytkowe), nie wiecej niz 10,0 m,
c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy urzadzen i obiektow towarzyszacych — 8,0 m,
d) nakazuje si¢ dachy o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,
e) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptlaskich i1 jednospadowych o kacie do 12°
wylacznie w urzadzeniach 1 obiektach towarzyszacych;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,75,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Szczytnej.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
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