UCHWALA NR XXXI1/179/26
RADY MIEJSKIEJ W SZCZYTNEJ

z dnia 30 kwietnia 2026 r.

w sprawie wniosku o wyznaczenie obszaru przyspieszonego rozwoju instalacji odnawialnego zrodla energii

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2025r.
poz. 1153) oraz art. 160j ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych zrodtach energii (Dz. U. 2026 1. poz. 68)
oraz Uchwala nr XXV/631/26 Sejmiku Wojewodztwa Dolnos$laskiego z dnia 27 lutego 2026 r. w sprawie

przystapienia do sporzadzenia Planu obszaréw przyspieszonego rozwoju OZE dla energii promieniowania
stonecznego, Rada Miejska w Szczytnej uchwala, co nastepuje:

§ 1. Rada Miejska w Szczytnej zwraca si¢ z wnioskiem do Marszatka Wojewodztwa Dolnos$laskiego

0 wyznaczenie obszaru przyspieszonego rozwoju instalacji odnawialengo zrodla energii dla energii
promieniowania stonecznego na terenie gminy Szczytna.

§ 2. 1. Tres¢ wniosku okresla zatagcznik do uchwaty.
2. Granice obszaru objetego wnioskiem okreslaja zataczniki do wniosku.
§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Szczytne;.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
w Szczytnej

Martyna Bednarek
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Uzasadnienie

Sejmik Wojewodztwa Dolnoslaskiego podjat uchwate nr XXV/631/26 z dnia 27 lutego 2026 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Planu obszar6w przyspieszonego rozwoju OZE dla energii promieniowania
stonecznego.

Obszary przyspieszonego Rozwoju OZE to specjalnie wyznaczone przez panstwa cztonkowskie tereny ladowe
(powierzchniowe i podpowierzchniowe), morskie lub obszary wod $rodladowych, szczegodlnie odpowiednie do
instalacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrédet odnawialnych. Sa one wyznaczane dla co najmniej jednego
rodzaju technologii OZE, z mozliwos$cig wylgczenia instalacji spalania biomasy i elektrowni wodnych, przy czym
kluczowym warunkiem jest brak znaczacego oddzialywania na $rodowisko naturalne. Tereny te, wraz
z istniejacymi 1 przysztymi instalacjami OZE zlokalizowanymi poza nimi, majag wspolnie zapewni¢ realizacje¢
krajowego wktadu W unijny cel OZE.
W zwigzku z powyzszym kazda gmina,ktora spetnia warunki okreslone w art. 160f ustawy z dnia 20 lutego 2015 r.
o odnawialnych zZrédtach energii moze ztozy¢ wniosek do kazdego z projektow planu obszarow przyspieszonego
rozwoju OZE dla energii promieniowania stonecznego o wyznaczenie obszaru przyspieszonego rozwoju instalacji
odnawialnego zrodta energii na jej terenie.
W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaly jest zasadne.
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Zatacznik do uchwaly nr XXX1/179/26
Rady Miejskiej w Szczytnej z dnia 30.04.2026 r.

Szczytna, dn. 30.04.2026 r.

Rada Miejska w Szczytnej
ul. Wolnosci 42
57-330 Szczytna

Marszatek Wojewddztwa Dolnoslaskiego

WNIOSEK

Na podstawie art. 160j ust. 1 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrodtach
energii (Dz. U. Z 2026 r., poz. 68), Rada Miejska w Szczytnej wnosi o wyznaczenie obszaru
przyspieszonego rozwoju instalacji odnawialnego zrodia energii dla energii promieniowania
stonecznego na terenie gminy Szczytna.

UZASADNIENIE

Na terenie polozonym w granicach obszaréw uwzglednionych na mapach potencjatu
odnawialnego Zrdédta energii, ktory jest jednoczesnie objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego umozliwiajacym lokalizacje danego rodzaju instalacji odnawialnego Zrodla energii,
dopuszcza sie wyznaczenie obszaréw przyspieszonego rozwoju instalacji odnawialnego Zrodia
energii.

Mapy potencjalu odnawialnego zrodta energii opublikowane przez Ministra Klimatu
i Srodowiska wskazuja na potencjat dla energii promieniowania slonecznego na terenie gminy
Szczytna. Jednocze$nie obowiazujace na obszarze gminy miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego umozliwiaja lokalizacje tego rodzaju instalacji odnawialnego Zrodta energii.

Do uchwalenia planu obszaréw przyspieszonego rozwoju instalacji odnawialnego Zrodta
energii w granicach wojewddztwa zostal umocowany sejmik wojewodztwa, ktéry podejmuje
uchwate po przedstawieniu projektu planu przez marszatka wojewddztwa.

Majac powyzsze na uwadze, Rada Miejska w Szczytnej zwraca sie o wyznaczenie obszaru
przyspieszonego rozwoju instalacji odnawialnego zrdodta energii dla energii promieniowania
stonecznego na terenie gminy Szczytna. Granice obszar, ktérego dotyczy wniosek zostaly w formie
wektorowej wskazane w zalgczniku do wniosku. Signed by /

Podpisano przez:

Rady Mlej r Martyna Gabriela
‘Mbmvx}@wﬂﬁ Bednarek
... Date [ Data: 2026-...
(podpis przew%%lﬁi%zle?c'ggo
organu stanowigcego gminy)

Zalaczniki:

1. Uchwala o miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wraz z zalacznikami (rysunek planu, prognoza
srodowiskowa) wraz z linkiem do strony BIP zawierajacy publikacje MPZP;

2. Wypis i wyrys z MPZP dla terenu, ktérego dotyczy wnioskowana inwestycja OZE;

3. Rysunek MPZP w postaci elektronicznej z wlasciwych dla danych georeferencja.

I1d: BS4AE403-63B7-48E0-AA90-F6765640252D. Podpisany Strona 1



UCHWALA NR LXVII/417/24
RADY MIEJSKIEJ W SZCZYTNEJ

z dnia 21 marca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Wolany, gmina
Szczytna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.
72023 roku, poz.40), art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 roku, poz. 977 ze zm.), w zwiazku z uchwalg Rady Miejskiej
w Szczytnej Nr XIX/111/16 zdnia 27 pazdziernika 2016 roku w sprawie przystgpienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu Wolany, gmina Szczytna, po stwierdzeniu, iz plan
miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
1 gminy Szczytna, zatwierdzonego uchwala Rady Miejskiej w Szczytnej Nr XI1V/83/16 z dnia 22 marca 2016 .,
Rada Miejska w Szczytnej uchwala, co nastgpuje:

DZIAL. 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Wolany, gmina Szczytna.
2. Integralng czescig zmiany planu sa nastgpujace zalaczniki:
1) zalgcznik nr 1 - rysunek planu— skala 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j;
4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) planie- nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o ktorym mowa §
1 niniejszej uchwaly;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy
branzowe oraz ograniczenia ~w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé graficzny zapis planu, stanowiacy zalacznik nr 1 uchwaty Rady
Miejskiej w Szczytne;j;

4) terenie- nalezy przez to rozumieé obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem liczbowym i literowym,;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym terenie
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu uzupelniajagcym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupekniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw ibudowli naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi, sieciami
uzbrojenia terenu, obiektami lub urzadzeniami infrastruktury technicznej lub urzadzeniami terenowymi
komunikacji. Ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy moga by¢ przekraczane przez schody, zadaszenia,
wiatrotapy, gzymsy, balkony iinne elementy elewacji budynku, na odlegtos¢ nie wigksza niz 1,5 m, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych dotyczacych pasa drogi;

8) ustugach podstawowych— nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendw i obiektow realizowanych w dziedzinach:
handlu detalicznego, hurtowego; gastronomii; rzemiosta; obstugi komunikacji, z wylaczeniem stacji paliw;
naprawy 1 obshigi pojazdéw mechanicznych; dzialalnosci instytucji finansowych i ubezpieczeniowych; ushig
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opieki zdrowotnej i spotecznej; edukacji; turystyki; siedzib stowarzyszen, zwigzkow, izb zawodowych
1 gospodarczych; jednostek projektowych i consultingowych; innych, ktorych powyzsze grupy nie dotycza
bezposrednio Iub posrednio, a majacych charakter ustugi;

9) ustugach turystyki — nalezy przez to rozumie¢ uslugi zwigzane zobshugg izakwaterowaniem ruchu
turystycznego w tym: hotele, motele, pensjonaty, schroniska, domy wypoczynkowe, domy wczasowe, miejsca
noclegowe, obiekty agroturystyki, pola kampingowe ibiwakowe, miejsca obstugi podréznych, punkty
widokowe, punkty informacji turystycznej, ustugi sportu, rekreacji i wypoczynku, siedziby stowarzyszen
zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem;

10) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania obiektéw budowlanych lub stanowigcych wyposazenie terenu, takie jak sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, boksy na pojemniki i kontenery na odpady, tereny wod srodladowych, dojscia
i dojazdy, drogi wewnetrzne idojazdowe place manewrowe i postojowe, obiekty gospodarcze i garazowe,
zielen urzadzong oraz obiekty i urzadzenia sportowe;

11) budynkéw wymagajacych szczegolnej ochrony — nalezy przez to rozumie¢ budynki dla ktorych przepisy
odrebne ustalaja dopuszczalne poziomy hatasu;

12) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendw i obiektow stuzace zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
nie zwigzane z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, w tym ustugi podstawowe i ushugi
turystyki, z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m ? i stacji paliw.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku zmiany planu sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia przeznaczenia terenéw;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice opracowania planu;

5) granica obszaru pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrddel odnawialnych fotowoltaicznych
o mocy przekraczajacej 500 kW;

6) granica strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
oraz wystepowania znaczacego oddzialywania urzadzen wytwarzajacych energie ze zrddel odnawialnych
fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 500 kW na srodowisko;

7) gazociag wysokiego cisnienia ze strefa kontrolowana;
8) linia elektroenergetyczna 110 kV ze strefa kontrolowana;
9) obszar szczegodlnego zagrozenia powodzia;

10) granica obszarow, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat
(Q10%);

11) granica obszaroéw, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie 1 wynosi raz na 100 lat
(Q1%);

12) granica obszaréw, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q
0,2%);

13) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza w odleglosci 50 m od granic cmentarza;
14) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza w odleglosci 150 m od granic cmentarza;
15) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza w odleglosci 500 m od granic cmentarza;

16) gtowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 341 "Zbiornik Niecka wewnatrzsudecka Kudowa Zdrdj - Bystrzyca
Klodzka";

17) obszar udokumentowanego stanowiska archeologicznego z numerem stanowiska;
18) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow;
19) obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Szczytna;
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20) strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego;
21) strefa ochrony krajobrazu kulturowego;
22) granica udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego Wolany;
23) granica udokumentowanego ztoza wod leczniczych Polanica — Zdroj;
24) granica terenu i obszaru gérniczego wod leczniczych Polanica — Zdroj;
25) otulina Parku Narodowego Gor Stolowych;
26) obszar Natura 2000 majacy znaczenie dla Wspdlnoty Gory Stotowe PLH020004;
27) obszar Specjalnej Ochrony Ptakow - Natura 2000 Gory Stotowe PLB020006.
2. Pozostale oznaczenia rysunku planu stanowig oznaczenia informacyjne.
§ 4. W planie nie ustala sie:

1) granic isposoboéw zagospodarowania obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze
wzgledu na brak wystepowania takich terenow;

2) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej ze wzgledu na brak wystepowania obiektow i obszaréw o takich
walorach;

3) sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw, innych niz
wynikajacych z przepisow odrebnych, ze wzgledu na brak wystepowania terendw wymagajacych takich
ustalen.

DZIALIL.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdzial 1.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§ 5. 1. Ustala si¢ ogolne zasady zagospodarowania terenu:
1) dla terenow istniejacej zabudowy dopuszcza sie:
a) przebudowe, rozbudowe (nadbudowe), wymiang, remonty istniejacych budynkow,

b) zmiane przeznaczenia budynkow na inne funkcje, zgodnie z ustalonym przeznaczeniem podstawowym
i uzupehiajacym,

c¢) zabudowg odtworzeniowg po budynkach zlikwidowanych,
d) budowe nowych obiektow i urzadzen towarzyszacych na dziatkach zabudowanych;
2) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie urzadzenia towarzyszace;

3) dla istniejacych budynkéw niespehlniajacych ustalonych w planie wysokosci zabudowy - dopuszcza sig
remonty, rozbudowy i przebudowy z zachowaniem istniejacej wysokosci;

4) dla dzialek w zabudowie istniejgcej, na ktorych przekroczone sa w stanie istniejagcym ustalone w planie
wskazniki maksymalnej powierzchni zabudowy, intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej dziatki - dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i remonty budynkow pod
warunkiem dalszego nie przekraczania ustalonych wskaznikow;

5)dla istniejacych budynkéw o dachach innych niz ustalone w planie dopuszcza si¢ remonty, przebudowy
i rozbudowy z zachowaniem istniejacej formy dachu;

6) dla istniejacych budynkow niespetniajacych ustalonych planem linii zabudowy od drég oznaczonych
symbolem: KDG, KDL, KDD, KDW, a takze od drég znajdujacych si¢ poza obszarem opracowania od ktorych
ustalono linie zabudowy - dopuszcza sie ich remonty, rozbudowy i przebudowy pod warunkiem nie zblizania
sie bryta budynku do drogi, od ktorej ustalono linie zabudowy;

7) dopuszcza si¢ nizszg niz okreslong w planie minimalng intensywno$¢ zabudowy w przypadku etapowej
realizacji zabudowy;
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8) ustalona w przepisach planu geometria dachow dotyczy gléwnej bryty dachu; dopuszcza si¢ inne nachylania
potaci dachowych elementow dachu budynkéw wychodzacych poza jego gléwna bryla, takich jak: wiatrotapy,
werandy, wykusze, zadaszenia taraséw, zadaszenia lukarn, drzwi wejsciowych, dobudowanych garazy;

9) poza wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng liniag zabudowy, dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow
1 budowli infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych;

10) w obszarze opracowania planu obowigzuje zapewnienie warunkéw umozliwiajacych prowadzenie akcji
ratowniczych przeciwpozarowych, zapewnienie zaopatrzenia wode do celow przeciwpozarowych oraz drog
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow ilukarn, ich zadaszen oraz
zadaszen drzwi wejsciowych, balkonow i tarasow;

12) na terenach o ustalonym wigcej niz jednym przeznaczeniu podstawowym dopuszcza si¢ realizowanie
zabudowy zwiazanej wylacznie z jednym z ustalonych przeznaczen lub dowolne ich laczenie;

13) dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie wydzielanych dzialek, niz ustalone planem, wytyczane na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne i w przypadku regulacji sytuacji prawno-
wiasnosciowej nieruchomosci i polepszenia warunkow nieruchomosci sasiedniej.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1MN do 3MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) ustugi podstawowe wbudowane Iub wolnostojace,

b) ustugi turystyki,

c) zabudowa zagrodowa;
3) ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odleglosci:

-6 m dla terenow oznaczonych symbolami 2MN i3MN od linii rozgraniczajacej terenu wzdluz drogi
znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania,

- 8 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy lokalne;,
b) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 3 kondygnacje naziemne, nie wigcej niz 12 m do kalenicy dachu,

c) obowigzuje stosowanie w budynkach potaci dachowych o spadkach 30° - 60°, dopuszcza si¢ stosowanie
dachow ptaskich i jednospadowych o kacie do 12° w budynkach garazowych i gospodarczych,

d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,8,
e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej — 40%,
g) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe maksymalnie do 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) minimalna powierzchnia dziatek budowalnych: 1000 m 2.
3. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 4MN do 16MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) ustugi podstawowe wbudowane lub wolnostojace,
b) ustugi turystyki;
3) ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odleglosci:

- 6 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy dojazdowej i drog wewnetrznych,
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- 8 m od linii rozgraniczajacej drog publicznych klasy gtownej i lokalnej,
b) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 3 kondygnacje naziemne, nie wigcej niz 12 m do kalenicy dachu,

c) obowiagzuje stosowanie w budynkach potaci dachowych o spadkach 30° - 60°, dopuszcza si¢ stosowanie
dachow ptaskich i jednospadowych o kacie do 12° w budynkach garazowych i gospodarczych,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,8,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej — 40%,
g) dopuszcza sig¢ przeznaczanie pod zabudowe maksymalnie do 40% powierzchni dziatki budowlanej,
h) minimalna powierzchnia dziatek budowalnych: 1000 m 2.
4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) ustugi podstawowe wbudowane Iub wolnostojace,
b) ustugi turystyki;
3) ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztatltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci: 5 m od goérnej krawedzi rzeki
Bystrzyca Dusznicka,

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 3 kondygnacje naziemne, nie wigcej niz 12 m do kalenicy dachu,

c) obowigzuje stosowanie w budynkach potaci dachowych o spadkach 30° - 60°, dopuszcza si¢ stosowanie
dachow ptaskich i jednospadowych o kacie do 12° w budynkach garazowych i gospodarczych,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,8,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej — 40%,
g) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe maksymalnie do 40% powierzchni dziatki budowlanej,
h) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych: 1000 m 2.
5. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN/RM ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) ustugi podstawowe wbudowane Iub wolnostojace,
b) ustugi turystyki;
3) ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 3 kondygnacje naziemne, nie wigcej niz 12 m do kalenicy dachu,

b) obowigzuje stosowanie w budynkach potaci dachowych o spadkach 30° - 60°, dopuszcza si¢ stosowanie
dachow ptaskich i jednospadowych o kacie do 12° w budynkach garazowych i gospodarczych,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,8,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej — 40%,
f) dopuszcza sig¢ przeznaczanie pod zabudowe maksymalnie do 40% powierzchni dziatki budowlanej,
g) minimalna powierzchnia dzialek budowalnych: 800 m > w zakresie przeznaczenia MN.

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi podstawowe wbudowane Iub wolnostojace,

b) ustugi turystyki,

¢) ustugi sportu, obiekty sportowe, place zabaw;
3) ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegltosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi
wewngtrznej,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw 4 kondygnacje naziemne, nie wigcej niz 16 m do kalenicy dachu,

c) obowigzuje stosowanie w budynkach potaci dachowych o spadkach 30° - 55°, dopuszcza si¢ stosowanie
dachow ptaskich i jednospadowych o kacie do 12° w budynkach garazowych i gospodarczych,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 1,2,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej — 40%,
g) dopuszcza sig¢ przeznaczanie pod zabudowe maksymalnie do 40% powierzchni dziatki budowlanej,
h) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych: 1000 m 2.

7. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1IMN/RM/UT do 7TMN/RM/UT ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej,
ushug turystyki;

2) przeznaczenie uzupehiajace: ustugi podstawowe wbudowane lub wolnostojace,
3) ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odleglosci:

-6 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy dojazdowej i drogi wewnetrznej, a takze dla terenu
oznaczonego symbolem 6MN/RM/UT od granicy dziatki numer 440/222 obreb Wolany gmina Szczytna,
znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania,

- 8 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy lokalne;,
b) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 3 kondygnacje naziemne, nie wigcej niz 12 m do kalenicy dachu,

c) obowigzuje stosowanie w budynkach potaci dachowych o spadkach 30° - 60°, dopuszcza si¢ stosowanie
dachow ptaskich i jednospadowych o kacie do 12° w budynkach garazowych i gospodarczych,

d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 1,0,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej — 30%,
g) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe maksymalnie do 60% powierzchni dziatki budowlanej,
h) minimalna powierzchnia dziatek budowalnych: 1000 m 2w zakresie przeznaczenia MN i UT;

4) dla czesci terenow znajdujacych sie¢ w odleglosci do 200m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 8 ustala sig¢
warunki zgodnie z § 9 ust. 6.

8. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1IMN/UT do 20MN/UT ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug turystyki;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ustugi podstawowe wbudowane Iub wolnostojace,

b) zabudowa zagrodowa;
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3) ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztatltowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odleglosci:
- w linii istniejacej zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 20MN/UT,

-6 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy dojazdowej i drogi wewnetrznej, a takze od drogi
lokalnej dla terenu oznaczonego symbolem 18MN/UT, atakze od linii rozgraniczajacej terenu wzdhiz
drogi znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania dla terenu oznaczonego symbolem 2MN/UT,

- 8 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy lokalnej i gtownej (za wyjatkiem terenu 18MN/UT),
atakze od granicy dziatki numer 608/2 obrgb Szalejow Gorny gmina Klodzko, znajdujacej si¢ poza
obszarem opracowania,

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 3 kondygnacje naziemne, nie wigcej niz 12 m do kalenicy dachu,

c) obowiazuje stosowanie w budynkach potaci dachowych o spadkach 30° - 60°, dopuszcza si¢ stosowanie
dachow ptaskich i jednospadowych o kacie do 12° w budynkach garazowych i gospodarczych,

d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 1,0,
e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej — 30%,
g) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe maksymalnie:
- do 80% powierzchni dziatki budowlanej dla terenu oznaczonego symbolem 19MN/UT,

-do 60% powierzchni dziatki budowlanej dla terenéw oznaczonych symbolami od 1MN/UT do
18MN/MU,

h) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych: 1000 m 2.
9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MU/UP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej, ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) ustugi podstawowe wbudowane lub wolnostojace,
b) ustugi sportu i rekreacji, place zabaw;
3) ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi publicznej klasy lokalnej w linii istniejacej zabudowy,
b) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 3 kondygnacje naziemne, nie wigcej niz 12 m do kalenicy dachu,

c) obowigzuje stosowanie w budynkach potaci dachowych o spadkach 30° - 60°, dopuszcza si¢ stosowanie
dachow ptaskich i jednospadowych o kacie do 12° w budynkach garazowych i gospodarczych,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 1,0,
e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej — 60%,
g) dopuszcza sig¢ przeznaczanie pod zabudowe maksymalnie do 30% powierzchni dziatki budowlanej,
h) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych: 800 m 2.
10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem od 1UP do 2UP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny uslug publicznych,;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi podstawowe wbudowane Iub wolnostojace,
b) ustugi sportu i rekreacji, place zabaw;

3) ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztatltowania zabudowy i urzadzania terenu:
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odleglosci:

- tozsame z granicg dzialki numer 188 obrgb Wolany gmina Szczytna na terenie oznaczonym symbolem
1UP,

- 8 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy lokalnej na terenie oznaczonym symbolem 2UP,
b) maksymalna wysokos¢ budynkoéw: 3 kondygnacje naziemne, nie wigcej niz 12 m do kalenicy dachu,

c) obowiagzuje stosowanie w budynkach potaci dachowych o spadkach 30° - 60°, dopuszcza si¢ stosowanie
dachow ptaskich i jednospadowych o kacie do 12° w budynkach garazowych i gospodarczych,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 1,0,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej — 60%,
g) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe maksymalnie do 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych: 800 m 2.
11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UK/UP/US ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe- tereny ustug kultury, ustug publicznych, sportu i rekreacji;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ wylacznie inwestycje stuzace wykonywaniu zadan
wlasnych gminy w zakresie: kultury ikultury fizycznej, edukacji publicznej, pomocy spotecznej (w tym
budynkéw mieszkaniowych komunalnych i socjalnych), ochrony zdrowia;

3) przeznaczenie uzupehiajace:

a) inwestycje infrastrukturalne stuzgce wykonywaniu zadan wlasnych gminy w zakresie wodociggdéw
1 zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekdw komunalnych, utrzymania czystosci
i porzadku oraz urzadzen sanitarnych oraz unieszkodliwiania odpadow komunalnych,

b) zielen publiczna, place zabaw;
4) ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odleglosci: 6 m od linii rozgraniczajacej
drogi wewnetrznej,

b) maksymalna wysokos¢ budynkow: 3 kondygnacje naziemne, nie wigcej niz 12 m do kalenicy dachu,

c) obowigzuje stosowanie w budynkach dachow o spadkach 30° - 60°, dopuszcza si¢ stosowanie dachow
ptaskich i jednospadowych o kacie do 12° w budynkach garazowych i gospodarczych,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 1,0,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej — 60%,
g) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe maksymalnie do 10% powierzchni dziatki budowlanej,
h) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych: 800 m 2.
12. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MU do 13MU ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;

2)w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow: mieszkaniowych
wielorodzinnych, mieszkaniowych jednorodzinnych, mieszkalno — ustugowych w zabudowie jednorodzinnej,
mieszkalno — ustugowych w zabudowie wielorodzinnej, ustugowych oraz dopuszcza si¢ ich dowolna
kombinacje;

3) ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odleglosci:
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- 6 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy dojazdowej i drogi wewnetrznej, a takze dla terenéw
oznaczonych symbolami 2MU oraz 7MU od linii rozgraniczajacych tereny wzdtuz drég znajdujacych sie
poza obszarem opracowania,

- 8 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy lokalnej i gldwne;j,
b) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 3 kondygnacje naziemne, nie wigcej niz 12 m do kalenicy dachu,

c¢) obowiazuje stosowanie polaci dachowych o spadkach 30° - 60°, dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich
i jednospadowych o kacie do 12° w budynkach garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 1,0,
e) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01,

f) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej —
40%,

g) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe maksymalnie do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
h) minimalna powierzchnia dzialek budowlanych: 1000 m 2.
13. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 14MU do 19MU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;

2)w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow: mieszkaniowych
wielorodzinnych, mieszkaniowych jednorodzinnych, mieszkalno — ustugowych w zabudowie jednorodzinnej,
mieszkalno — ustugowych w zabudowie wielorodzinnej, ustugowych oraz dopuszcza si¢ ich dowolna
kombinacje;

3) ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odleglosci:

- 6 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy dojazdowej i drogi wewnetrznej, a takze od granicy
dziatki numer 433 obreb Wolany gmina Szczytna, znajdujacej si¢ w czesci poza obszarem opracowania,

- 8 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy lokalnej,
b) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 3 kondygnacje naziemne, nie wigcej niz 12 m do kalenicy dachu,

c¢) obowigzuje stosowanie potaci dachowych o spadkach 30° - 60°; dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich
i jednospadowych o kacie do 12° w budynkach garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 1,0,
e) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01,

f) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej —
40%,

g) dopuszcza sig¢ przeznaczanie pod zabudowe maksymalnie do 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych: 1000 m 2;

4) dla czesci terenow znajdujacych sie w odleglosci do 200 m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 8 ustala si¢
warunki zgodnie z § 9 ust. 6.

14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20MU ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;

2)w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow: mieszkaniowych
wielorodzinnych, mieszkaniowych jednorodzinnych, mieszkalno — ustugowych w zabudowie jednorodzinnej,
mieszkalno — uslugowych w zabudowie wielorodzinnej, uslugowych oraz dopuszcza si¢ ich dowolng
kombinacje;

3) ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztatltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odleglosci:
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- 5 m od gomej krawedzi rzeki Bystrzyca Dusznicka lub po granicy strefy Q1%,
- 6 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej,
- 8 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy lokalnej,
b) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 3 kondygnacje naziemne, nie wigcej niz 12 m do kalenicy dachu,

c¢) obowiagzuje stosowanie potaci dachowych o spadkach 30° - 60°; dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich
i jednospadowych o kacie do 12° w budynkach garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 1,0,
e) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01,

f) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej —
20%,

g) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe maksymalnie do 80% powierzchni dziatki budowlanej,
h) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych: 1000 m 2;

4) dla czesci terendw znajdujacych sie w granicach obszaru szczegoélnego zagrozenia powodzia obowigzuja
przepisy odrebne Prawa Wodnego oraz ustala si¢ warunki zgodnie z § 12 ust. 71 § 10 ust. 3 pkt 6.

15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21MU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;

2)w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow: mieszkaniowych
wielorodzinnych, mieszkaniowych jednorodzinnych, mieszkalno — ustugowych w zabudowie jednorodzinnej,
mieszkalno — ushugowych w zabudowie wielorodzinnej, uslugowych oraz dopuszcza si¢ ich dowolng
kombinacje;

3) ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegltosci 8 m od linii rozgraniczajacej drogi
publicznej klasy lokalnej,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 3 kondygnacje naziemne, nie wigcej niz 12 m do kalenicy dachu,

c¢) obowiazuje stosowanie potaci dachowych o spadkach 30° - 60°; dopuszcza si¢ stosowanie dachéw plaskich
i jednospadowych o kacie do 12° w budynkach garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 1,0,
e) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01,

f) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej —
40%,

g) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe maksymalnie do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
h) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych: 1000 m 2.
16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RM do SRM ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) ustugi podstawowe wbudowane Iub wolnostojace,
b) ustugi turystyki, obiekty sportowe i place zabaw;
c¢) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosci:
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-6 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej drogi wewnetrznej, a takze od granicy dziatki numer
458 obreb Niwa gmina Szczytna, znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania, atakze dla terenu

oznaczonego 2RM od linii rozgraniczajacej terenu wzdluz drogi znajdujacej si¢ poza obszarem
opracowania,

- 8 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy lokalne;,
- w linii istniejgcej zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 4RM,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw: 3 kondygnacje naziemne, nie wigcej niz 12 m do kalenicy dachu,

c¢) obowiazuje stosowanie potaci dachowych o spadkach 30° — 60°, dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich
i jednospadowych o kacie do 12° w budynkach garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,8,
e) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,001,

f) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej —
40%,

g) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe maksymalnie do 50% powierzchni dziatki budowlane;.
17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KSU/U/UT ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny obslugi komunikacji samochodowej, zabudowy uslugowej, ushug
turystyki;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢: ustugi podstawowe, ustugi turystyki, stacje paliw,
myjnie samochodowe, warsztaty samochodowe, ustugi handlu i gastronomii, parkingi, garaze;

3) ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odleglosci:
- 6 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej,
- 8 m od linii rozgraniczajacej drogi klasy lokalne;j,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 3 kondygnacje naziemne, nie wigcej niz 12 m do kalenicy dachu,
c¢) obowigzuje stosowanie potaci dachowych o spadkach do 45°,
d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 1,0,
e) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01,

f) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej —
20%,

g) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe maksymalnie do 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych: 1000 m 2.
18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US/UP ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny ushug sportu i rekreacji, ustug publicznych;

2) ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi
wewnetrznej,

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw nie wiecej niz 12 m do kalenicy dachu,

c¢) obowigzuje stosowanie w budynkach potaci dachowych o spadkach do 55°,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,3,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: 0,00,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej — 40%,

g) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe maksymalnie do 30% powierzchni dziatki budowlane;.
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19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni parkowej;
2) wykonywanie wszelkich robot ziemnych nalezy przeprowadzié w oparciu o obowiazujace przepisy odrgbne;

3) sieci uzbrojenia podziemnego inadziemnego nalezy prowadzi¢ skrajem terenu lub przez teren, ale pod
warunkiem nie naruszania systemow korzeniowych istniejacych drzew, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
1 normami;

4) uzupetniajace nasadzenia zieleni w granicach terenu nalezy wprowadza¢ w sposob nie naruszajacy istniejacych
wartosci srodowiska przyrodniczego;

5) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw malej architektury, urzadzen
zabawowych dla dzieci, wytyczanie utwardzonych sciezek dla pieszych;

6) teren podlega ochronie konserwatorskiej jako obszar parku wpisanego do rejestru zabytkow.
20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Ef ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny elektroenergetyki - lokalizowania urzgdzen wytwarzajacych energie ze
zrodel odnawialnych — energii slonecznej 0 mocy przekraczajacej 500 kW;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) drogi wewnetrzne i parkingi;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi
wewngtrznej,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 20%,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy, wtym konstrukcji wsporczych wraz zzamocowanymi ogniwami
fotowoltaicznymi: 6 m;

4) linia rozgraniczajgca terenu stanowi granice strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu 1iuzytkowaniu terenu oraz wystgpowania znaczacego oddzialywania na Srodowisko
urzadzen wytwarzajacych energie ze zroédet odnawialnych o mocy przekraczajacej 500 kW.

21. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1W do 3W ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren infrastruktury technicznej — wodociggowej;

2) budowe urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej zgodnie z parametrami niezbg¢dnymi do ich
poprawnego funkcjonowania;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ budowli nie moze przekroczy¢ wiecej niz 9 m,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,8,
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 20%,
e) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe maksymalnie do 80% powierzchni dziatki budowlane;j.
22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1G ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - teren infrastruktury technicznej — gazu — stacja redukcyjno — pomiarowa;
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2) budowe urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej zgodnie z parametrami niezbednymi do ich
poprawnego funkcjonowania;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ budowli nie moze przekroczy¢ wiecej niz 9 m,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,8,
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 20%,
¢) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe maksymalnie do 80 % powierzchni dziatki budowlanej.
23. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1WS do 5WS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny wéd powierzchniowych srodladowych,;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, remont irealizacje nowych urzadzen wodnych pod warunkiem ich zgodnosci
z obowiazujgcymi przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ hodowle ryb, rekreacyjne 1 sportowe wykorzystanie zbiornika wodnego,

4) dopuszcza si¢ budowe pomostow ikladek pod warunkiem ich zgodnosci z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi.

24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 WS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny wéd powierzchniowych srodladowych,;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, remont irealizacje nowych urzadzen wodnych pod warunkiem ich zgodnosci
z obowiazujgcymi przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, remont irealizacje nowych mostow ikladek pod warunkiem ich zgodnosci
z obowiazujgcymi przepisami odrgbnymi.

25. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1R do 14R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolne;
2) dopuszcza sig:
a) istniejgce i nowo wydzielane drogi gospodarcze transportu rolnego o szerokosci 5-8 m,

b) prowadzenie sieci 1iobiektow napowietrznej ipodziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie
z obowiagzujagcymi przepisami szczegélnymi, oraz prowadzenie utwardzonych drog dojazdowych
(gospodarczych ruchu rolniczego),

¢) lokalizacje zbiornikow wodnych, ktorych realizacja nie wplynie niekorzystnie na stosunki gruntowo-wodne
obszarow przyleglych,

d) zalesianie gruntéw rolnych pod warunkiem zachowania przepisow szczegolnych,
e) $ciezki rowerowe,

f) lokalizowanie budynkoéw i obiektow rolniczych zgodnie zobowigzujacymi przepisami, zabudowe
zagrodowa, dla ktorej ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady istandardy ksztaltowania zabudowy
1 urzadzania terenu:

- maksymalna wysoko$¢ budynkoéw: 2 kondygnacje naziemne nie wiecej niz 10 m do kalenicy dachu,
- dachy dwuspadowe, wielospadowe, o spadkach potaci 30° - 60°,

- maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej— 0,6,

- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej— 0,02,

- ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej —
60%,

- dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe maksymalnie do 30% powierzchni dziatki budowlanej,
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g) lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazowych, na gruntach rolnych klas IV-VI oraz w odleglosci
nie wigkszej niz 50 m od terené6w zabudowy oznaczonych symbolami MN, MN/UT, MN/RM/UT, MU, MW,
RM, MN/RM, dla ktoérej ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy
1 urzadzania terenu:

- maksymalna wysokos¢ budynkow: 1 kondygnacja naziemna nie wiecej niz 6 m do kalenicy dachu,
- dachy o spadkach polaci do 45°,

- maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dzialki budowlanej — 0,6,

- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej— 0,001,

- ustala si¢ minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej —
60%,

- dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe maksymalnie do 30% powierzchni dziatki budowlane;j.
26. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 15R do 16R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolne;
2) dopuszcza sig:
a) istniejgce 1 nowo wydzielane drogi gospodarcze transportu rolnego o szerokosci 5-8 m,

b) prowadzenie sieci iobiektow napowietrznej ipodziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie
z obowiazujagcymi przepisami szczegélnymi, oraz prowadzenie utwardzonych drog dojazdowych
(gospodarczych ruchu rolniczego),

c) lokalizacj¢ zbiornikow wodnych, ktorych realizacja nie wplynie niekorzystnie na stosunki gruntowo-wodne
obszarow przyleglych,

d) zalesianie gruntéw rolnych pod warunkiem zachowania przepisoOw szczegdlnych,
e) $ciezki rowerowe,

f) lokalizowanie budynkoéw i obiektow rolniczych zgodnie zobowigzujacymi przepisami, zabudowe
zagrodowa, dla ktorej ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady istandardy ksztaltowania zabudowy
i urzadzania terenu:

- maksymalna wysoko$¢ budynkow: 2 kondygnacje naziemne nie wiecej niz 10 m do kalenicy dachu,
- dachy dwuspadowe, wielospadowe, o spadkach potaci 30° - 60°,

- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,6,

- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej— 0,02,

- ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej —
60%,

- dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe maksymalnie do 30% powierzchni dziatki budowlanej,

g) lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazowych, na gruntach rolnych klas IV-VI oraz w odleglosci
nie wiekszej niz 50 m od terenéw zabudowy oznaczonych symbolami MN, MN/UT, MN/RM/UT, MU, MW,
RM, MN/RM, dla ktoérej ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy
1 urzadzania terenu:

- maksymalna wysokos¢ budynkow: 1 kondygnacja naziemna nie wiecej niz 6 m do kalenicy dachu,
- dachy o spadkach potaci do 45°,

- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,6,

- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej— 0,001,

- ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej —
60%,

- dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe maksymalnie do 30% powierzchni dziatki budowlane;;
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3)dla czgsci terenéw znajdujacych sie w granicach obszaru szczegoélnego zagrozenia powodzia obowigzuja
przepisy odrebne Prawa Wodnego oraz ustala si¢ warunki zgodnie z § 12 ust. 71 § 10 ust. 3 pkt 6;

4) od rzeki Bystrzyca Dusznicka ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy w odleglosci mniejszej niz 5 m gornej
krawedzi cieku wodnego.

27. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZL do 10ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny lasow i zadrzewien;
2) ustala si¢ zakaz zabudowy;

3) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony s$rodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasow;

4) dopuszcza sie urzadzenia o celach rekreacyjno — wypoczynkowych: $ciezki zdrowia, Sciezki dydaktyczne,
Sciezki rowerowe, trasy turystyczne inarciarstwa biegowego, pod warunkiem braku koniecznosci zmiany
przeznaczenia gruntow lesnych na inne cele oraz nie naruszania zasad ochrony terenow ochrony przyrodniczej:
otuliny parku Narodowego Gor Stotowych, Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw - Natura 2000 Gory Stotowe
PLB020006 i Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk - Natura 2000 Gory Stolowe PLH020004.

28. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZI do 2ZI ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni izolacyjnej;

2) dopuszczenie, pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych w zakresie odleglosci od sieci gazowej
wysokiego cisnienia:

a) prowadzenia sieci 1obiektow napowietrznej ipodziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

b) drog wewnetrznych i drog gospodarczych ruchu rolniczego,
¢) sciezek rowerowych,
3) zakaz zabudowy;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 50%.
29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3ZI ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni izolacyjnej;
2) dopuszczenie:

a) prowadzenia sieci 1iobiektow napowietrznej 1ipodziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

b) drog wewnetrznych i drog gospodarczych ruchu rolniczego,
c) Sciezek rowerowych;

3) zakaz zabudowy;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 50%.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow, lukarn, lacznikow, okien dachowych, zadaszen drzwi
wejsciowych o dowolnych spadkach potaci dachu.

2. Ustala si¢ zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. Ustala sie maksymalna wysokos$¢ budowli: 30 m.
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Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Jako tereny przestrzeni publicznej ustala si¢ tereny drog publicznych, oznaczone symbolami KDD, KDL
1 KDG.

2. Na terenach, o ktérych mowa w § 8 ust. 1, zabrania sie¢ w terenach ulic i ciagdéw pieszych lokalizowania
obiektéw oraz schodow, pochylni lub ramp ograniczajacych mozliwos¢ swobodnego przejscia.

3. Chodniki oraz ciagi pieszo—jezdne i piesze nalezy dostosowaé do potrzeb ruchu 0sob niepetnosprawnych.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukladu komunikacyjnego

§ 9. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z:
1) drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolem KDD,
2) drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolem KDL,

3) drogi publicznej klasy gltéwnej KDG poprzez skrzyzowania z drogami nizszych klas i1 zgodnie z przepisami
odrebnymi,

4) drog wewngtrznych oznaczonych symbolem KDW,

5) istniejacych drog przylegtych do granic opracowania planu oraz dopuszczonych dréog wewngtrznych i ruchu
rolniczego nieoznaczonych na rysunku planu.

2. Ustala si¢ nastgpujace tereny drog oznaczonych symbolami: od 1IKDD do 7KDD — droga publiczna klasy
dojazdowej :

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 4 m do 18 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i Sciezek rowerowych;
3) dopuszcza si¢ organizowanie stanowisk postojowych.

3. Ustala si¢ nastepujace tereny drog oznaczonych symbolami: od 1IKDL do SKDL — droga publiczna klasy
lokalnej :

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 9 m do 30 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i $ciezek rowerowych;
3) dopuszcza si¢ organizowanie stanowisk postojowych.

4. Ustala si¢ nastepujacy teren drogi oznaczonej symbolem 1IKDG - publiczna klasy gléwnej (droga
wojewodzka nr 388) :

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 12 m do 24 m, zgodnie z rysunkiem planu, w istniejacych granicach
wlasnosci;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej i sciezek rowerowych, pod warunkiem zachowania
przepisow odrebnych.

5. Ustala si¢ nastepujace tereny drog oznaczonych symbolami: od 1IKDW do 19KDW - droga wewnetrzna :
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 4 m do 24 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ realizowanie drogi jako ciggu pieszo-jezdnego, bez wydzielonej jezdni;
3) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci infrastruktury technicznej i $ciezek rowerowych, stanowisk postojowych.

6. Od drogi krajowej nr 8 (drogi publicznej klasy glownej ruchu przyspieszonego) w odlegtosci do 200 m od
krawedzi jezdni drogi ustala si¢ ograniczenie lokalizowania budynkéw wymagajacych szczegdlnej ochrony (w tym
szpitali i sanatoriow). W strefie tej dopuszcza si¢ lokalizowanie tych budynkéw wylacznie pod warunkiem
zastosowania przez inwestora rozwigzan zapewniajacych spelnianie obowigzujacych standardow akustycznych
srodowiska w pomieszczeniach, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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7. Dopuszcza si¢ na wszystkich terenach w obszarze opracowania planu wydzielanie drég publicznych
i wewnetrznych, ciggéw pieszych, pieszo-jezdnych, tras isciezek rowerowych, pod warunkiem zachowania
przepisow odrebnych i ustalen planu dla drog publicznych.

8. Ustala si¢ nastepujaca minimalna liczb¢ miejsc postojowych dla:
1) lokali mieszkalnych — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;
2) obiektow handlowych, restauracji, kawiarni - 1 miejsce postojowe na 100 m 2 powierzchni uzytkowej;
3) hoteli, pensjonatow - 1 miejsce postojowe na 100 m % powierzchni uzytkowej;

4) innych lokali uslugowych, wtym kubaturowych obiektow sportowych — 1 miejsce postojowe na
100 m 2 powierzchni uzytkowej,

5) zaktadéw produkcyjnych — 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych.

9. Liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

10. Migjsca postojowe dopuszcza si¢ lokalizowa¢ na nieruchomosciach jako parkingi imiejsca postojowe
wydzielone, miejsca garazowe w garazach wbudowanych lub budynkach garazowych wolnostojacych oraz miejsca
postojowe w ciagach drég publicznych gminnych.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

§ 10. 1. Ustala si¢ ogolne zasady rozbudowy ibudowy systemu infrastruktury technicznej: dopuszcza sie
rozbudowe, budowe nowych, przebudowe iremonty istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na
calym terenie opracowania.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:

1) zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych zsieci wodociagowe;j;
dopuszcza si¢ realizowanie uje¢ indywidualnych studni, w przypadku braku dostepnosci dzialki do sieci;

2) zaopatrzenie w wode dla celow bytowych, ustugowych nalezy prowadzi¢ ze szczegdlnym uwzglednieniem
warunkow dostepnosci do wody dla celow przeciwpozarowych;

3) w celu modernizacji 1 rozbudowy sieci wodociggowej dopuszcza sie:

a) modernizacje, remonty, przebudowy i wymiane zuzytych odcinkéw wodociggowych,

b) budowe nowych sieci, obiektéw i urzadzen.

3. W zakresie odprowadzenia i oczyszczenia $ciekdw bytowych, komunalnych, przemystowych ustala sie:
1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do gruntu, ciekdw powierzchniowych oraz podziemnych;
2) dopuszczenie prowadzenia odcinkow kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajacymi ulic;

3) zakaz lokalizacji bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ptynne (szamb) na terenach posiadajacych
obstugg sieci kanalizacji sanitarnej;

4) dopuszczenie budowy szczelnych bezodptywowych zbiornikow lub oczyszczalni przydomowych lub
grupowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem § 10. ust. 3 pkt 3;

5)rozbudowe zewnetrznej sieci kanalizacji sanitarnej Ww terenach istniejacej 1iplanowanej zabudowy
z zachowaniem normatywnych odlegtosci od innych sieci infrastruktury technicznej i budynkow;

6) zakaz lokalizowania przydomowych oczyszczalni sciekdow na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych ustala si¢ odprowadzenie wod zgodnie
z przepisami odrebnymi, w tym dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych do dotéw chlonnych, zbiornikow
w obrebie wlasnego terenu lub rozprowadzenie wod opadowych na wilasny nieutwardzony teren.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sie:

1) budowe, remonty rozdzielczej sieci gazowej wraz z koniecznymi stacjami redukcyjno — pomiarowymi, na
terenach istniejacego i nowego zainwestowania wedlug technicznych warunkow przylaczenia;
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2) prowadzenie odcinkow sieci gazowej poza liniami rozgraniczajacymi ulic.
6. W zakresie sieci gazowe] wysokiego cisnienia ustala sie:

1) strefe kontrolowana sieci gazowej wysokiego cisnienia, w odleglosci 15m od osi gazociggu, zgodnie
z rysunkiem planu, w ktorej operator sieci jest uprawniony do zapobiegania dzialalnosci mogacej mieé
negatywny wplyw na jej trwatosé i prawidlowa eksploatacje;

2) w granicach strefy kontrolowanej sieci gazowej wysokiego cisnienia ustala si¢ :
a) zakaz zabudowy,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu warunkéow technicznych
1 odleglosci od sieci gazowych wysokiego cisnienia,

c) zakaz sadzenia drzew i krzewow w odleglosci mniejszej niz 3 m od osi gazociagu,
d) zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas eksploatacji;
3) zachowanie odleglosci przy lokalizowaniu nowej zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza si¢ indywidualne oraz zbiorowe systemy zaopatrzenia oraz
stosowanie odnawialnych zrédel energii o mocy nie przekraczajacej 500 kW, z wyjatkiem terenu oznaczonego
symbolem 1Ef.

8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:

1) rozbudowe sieci napowietrznej i kablowej (w zaleznosci od charakteru istniejacej sieci) wraz z niezbednymi
urzadzeniami technicznymi dla zasilania terendw nowego zainwestowania, wedlug technicznych warunkow
przylaczenia, zzachowaniem normatywnych odleglosci od budynkéw iod innych sieci infrastruktury
technicznej;

2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy lub likwidacji istniejacych stacji transformatorowych;

3) dopuszczenie kablowania lub przebudowy istniejacych odcinkéw sieci napowietrznych w przypadku kolizji
z projektowanag zabudowa oraz w rejonach intensywnej istniejacej i projektowanej zabudowy, po uzgodnieniu
z zarzadcg sieci;

4) prowadzenie nowe;j sieci elektroenergetycznej wzdtuz uktadow komunikacyjnych; dopuszcza si¢ prowadzenie
sieci poza liniami rozgraniczajacymi drog;

5) wylaczajac sytuowanie elektrowni wiatrowych, dopuszcza si¢ na calym obszarze opracowania planu
lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy nie przekraczajacej
500 kW;

6)dla nowej zabudowy ustala si¢ zachowanie nastepujacej minimalnej odleglosci od istniejacych linii
elektroenergetycznych:

a) napowietrznej wysokiego napigcia 110 kV — 25 m od osi linii,

b) napowietrznych sredniego napiecia 20 kV — 7,5 m od osi linii,

¢) napowietrznych niskiego napigcia 0,4 kV—3 m od osi linii,

d) kablowych niskiego napigcia 0,4 kV — 1 m od osi linii.

9. W zakresie linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV ustala sig:

1) strefe kontrolowana w odlegtosci 25 m od osi linii, zgodnie z rysunkiem planu, w ktdrej operator sieci jest
uprawniony do zapobiegania dzialalnosci mogacej mie¢ negatywny wplyw na jej trwatos¢ iprawidtowa
eksploatacje;

2) w granicach strefy kontrolowanej ustala sig:
a) zakaz zabudowy,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu warunkow technicznych
i odleglosci od linii elektroenergetycznych,

c) zakaz sadzenia drzew.
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10. W zakresie zaopatrzenia wsie¢ telekomunikacyjna wustala sie: budoweg irozbudowe sieci
telekomunikacyjnych.

11. W zakresie gromadzenia iusuwania odpaddéw ustala si¢: prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 7.
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

§ 11. 1. W granicach obszaru obj¢tego planem, ochrong na podstawie przepiséw odrebnych w zakresie ochrony
zabytkoéw, podlegaja nastepujace obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw: park — XVIII w. - nr rej.:
A/4591/979/Wt. z dnia 27.12.1983 1.

2. Dla obiektow, o ktorych mowa w § 11 ust. 1, ustala si¢ nakaz:
1) zachowania, konserwacji i rewaloryzacji zabytkowych elementéw uktadu zieleni parku;

2) zachowania w budynkach historycznej wysokosci, bryly i formy architektonicznej, geometrii dachu, proporcji
i kompozycji elewacji frontowej, zewnetrznego detalu architektonicznego, rodzaju materiatdéw konstrukcyjnych
i wykonczeniowych, historycznych elementow konstrukcji sklepiefi, proporcji otworéw okiennych
i drzwiowych wraz z zabytkowa stolarkg oraz innych elementow, zgodnie z wymogami konserwatorskimi.

3. Obejmuje sie ochrong budynki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Szczytna, oznaczone na
rysunku planu:

1) zespot patacowo - parkowy — XVIII w.;
2) oficyna I w zespole patacowym - 1738 r;
3) oficyna II w zespole patacowym - 1738 r.;
4) oficyna Il w zespole patacowym — k. XVIII w.;
5) dom w zespole patacowym - k. XVIII w.;
6) obelisk I w zespole patacowym — pocz. XIX w.;
7) obelisk II w zespole patlacowym — pocz. XIX w.;
8) budynek mieszkalno — gospodarczy - 4 ¢w. XIX w. —nr 1;
9) dom ludowy - 4 ¢w. XIX w. —nr 4;
10) dom - ok. pol. XIX w. —nr 5;
11) dom - 2 pol. XIX w. — nr 6;
12) dom mieszkalno — gospodarczy - 2 pol. XIX w. —nr 15;
13) budynek mieszkalno — gospodarczy w zespole - 2 pot. XIX w. nr 15;
14) dom - pot. XIX w. —nr 28;
15) dom — ok. pot. XIX w. — nr 42;
16) dom — k. pot. XIX w. —nr 45;
17) budynek mieszkalno — gospodarczy - 1 pol. XIX w. - nr 49.
4. Dla objetych ochrona budynkoéw ujetych w ewidencji zabytkow nalezy zachowadé:
1) bryle, ksztalt i geometrie dachu;
2) utrzymac, a w przypadku zniszczenia, odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny;

3) zachowaé ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otwordOw zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku,
w ksztalcie prostokatnym w uktadzie pionowym;

4) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego;

5) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowaé zuwzglednieniem wartosci zabytkowych
obiektow.
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5. Ustala si¢ ochrone zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych:
1) Nr 2/2 AZP94-23 - pozne $redniowiecze/okres nowozytny- osada;
2) Nr 1/1 AZP94-23 — okres wptywow rzymskich- skarb- brak lokalizacji, stanowisko archiwalne.

6. W obrebie stanowiska archeologicznego wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagaja przeprowadzenia
ratowniczych badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia
kulturowe podlegaja ochronie prawnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Wyznacza si¢ strefe ochrony krajobrazu kulturowego, zgodnie z rysunkiem planu.

9. Ustala sie¢ ochrone konserwatorskg historycznego uktadu ruralistycznego, oznaczonego na rysunku planu, dla
ktorego ustala sie:

1) zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania i kompozycji, w tym przede wszystkim
historycznego uktadu drég, linii zabudowy, podzialu dzialek;

2) dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i uksztattowania bryt
budynkoéw, przy zatozeniu harmonijnego wspotistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspolczesnej.
Rozdzial 8.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody

§ 12. 1. Ucigzliwosci oraz szkodliwosci zwiazane z przeznaczeniem podstawowym oraz uzupehiajacym terenu
w zakresie emisji: zanieczyszczen wod i powietrza, substancji ztowonnych, hatasu, wibracji, niejonizujacego
promieniowania elektromagnetycznego, nie moga wykracza¢ poza granice dziatek inwestora.

2. W obszarze opracowania w zakresie ochrony przed hatasem dla terenéw oznaczonych symbolem:

1) MU, MU/UP obowiagzuja standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - ushugowe;j,
okreslone przepisami odrgbnymi;

2) MN, MN/UT, MN/RM, MN/RM/UT obowigzuja standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslone przepisami odrebnymi;

3) RM obowiazuja standardy akustyczne jak dla terendw zabudowy zagrodowej, okreslone przepisami
odrgbnymi;

4) MW obowiazuja standardy akustyczne jak dla terenow zamieszkania zbiorowego;

5) US/UP obowiazuja standardy akustyczne jak dla terenow zwigzanych z wielogodzinnym pobytem dzieci
i mlodziezy.
3. Na catym obszarze zabrania si¢ lokalizowania w granicach dzialek dziatalnosci ustugowych:

1) zaliczonych zgodnie z przepisami odrgbnymi do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, wymagajacych

sporzadzenia raportu oddzialywania na s$rodowisko, za wyjatkiem ushug turystyki irekreacji oraz sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz jesli przepisy § 5 nie stanowia inaczej;

2) ktore stanowig kolizj¢ z przeznaczeniem mieszkaniowym, powodujac uciazliwe oddziatywania na srodowisko
oraz zagrozenie zdrowia izycia ludzi poza zajmowang dzialka, takie jak emisje zanieczyszczen, halasu,
nieprzyjemne zapachy, zadymianie, sktadowanie odpadow na otwartej przestrzeni.

4. Dla obszaru otuliny Parku Narodowego Gor Stotowych, obowiazuje zachowanie warunkéw i celow ochrony
tych obszaréw zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustala sie:

1) zakaz wprowadzania roslin i zwierzat genetycznie zmodyfikowanych oraz gatunkéw obcych i ekspansywnych,
2) utrzymanie waloréw krajobrazowych w tym terenow niezalesionych i osadniczych.

5. W granicach obszaru Natura 2000 majacego znaczenie dla Wspdlnoty Gory Stolowe PLH020004,
(obejmujacego czegs¢ terenu objetego planem oznaczonego na rysunku planu) oraz Obszaru Specjalnej Ochrony
Ptakéw - Natura 2000 Gory Stolowe PLB020006 (obejmujacego czes$é terenu objetego planem oznaczonego na
rysunku planu) ustala si¢ zachowanie warunkow przepisow odrebnych obowigzujacych dla obszaru.
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6. Czeg$¢ obszaru planu znajduje sie w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 341 ,,Zbiornik
Niecka wewnatrzsudecka Kudowa Zdrdj — Bystrzyca Klodzka”, oznaczonego na rysunku planu

7. W granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzia, w granicach obszaru, o prawdopodobienstwie
wystepowania powodzi Q 1% 1 Q 10% dla Bystrzycy Dusznickiej zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego,
oznaczonych na rysunku planu:

1) obowiazuje zachowanie warunkow przepisow odrebnych, ustawy Prawo Wodne;
2) ustala si¢ zakaz lokalizowania nowej zabudowy;
3) zabezpieczenie wszelkich instalacji i przytaczy przed uszkodzeniem w czasie zalania;
4) w przypadku remontowania istniejacej zabudowy ustala sie:
a) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych,

b) stosowanie wodoodpornych materiatdw, majacych na celu ochron¢ przed przedostawaniem si¢ wod
powodziowych do wnetrza budynku,

¢) nakaz wyniesienia parteru budynku ponad poziom wod powodziowych Q1%;
5) zakaz rozbudowy i dobudowy istniejacej zabudowy;

6) zakaz lokalizacji w strefie Q10%, aw strefie Q1% nakaz montazu paneli fotowoltaicznych na rzgdnej
przewyzszajacej, co najmniej o 0,30 m rzedng zwierciadta wody Q1%, nakaz zabezpieczenia konstrukcji nosnej
przed skutkami powodzi, z uwzglednieniem odpowiedniego posadowienia i zabezpieczenia stelazy (profili), na
ktorych beda montowane panele fotowoltaiczne, przed uszkodzeniem na skutek obciazen dodatkowych
(wyjatkowych) dzialajacych na obiekty w czasie powodzi i zabezpieczenia przed wyporem z gruntu w czasie
powodzi.

8. Wzdtuz potokow ustala si¢ zakaz lokalizowania nowej zabudowy w odleglosci mniejszej niz 3,0 m od gornej
krawedzi potoku.

9. W granicach opracowania planu znajduje si¢ udokumentowane zloze kruszywa naturalnego Wolany,
oznaczone na rysunku planu, w granicach ktorego obowiagzuja warunki wynikajace z przepisow odrebnych.

10. W granicach opracowania planu znajduje si¢ czgs¢ udokumentowanego ztoza wod leczniczych Polanica —
Zdr6j, oznaczonego na rysunku planu, w granicach ktorego obowigzuja warunki wynikajace z przepisow
odrebnych.

11. W granicach opracowania planu znajduje si¢ czes$¢ terenu i obszaru gérniczego wod leczniczych Polanica —
Zdr6j, oznaczonego na rysunku planu, w granicach ktorego obowigzuja warunki wynikajace z przepisow
odrebnych.

12. W granicach opracowania planu obowigzuje ochrona, zgodnie z przepisami odrebnymi udokumentowanych
siedlisk nielesnych i lesnych.

13. Wyznacza sie, okreslona na rysunku planu, stref¢ ochronng urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet
odnawialnych o mocy przekraczajacej 500 kW, tozsama z granica terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych
energie ze zroédet odnawialnych o mocy przekraczajacej 500 kW, w ktorej musza si¢ zawrze¢ ograniczenia
w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz znaczace oddzialywania na $rodowisko, aw
szczegblnosci przekroczenia normatywnych parametréow jakosci srodowiska w zakresie hatasu, wibracji, emisji
zanieczyszczen oraz promieniowania elektromagnetycznego wynikajace  z funkcjonowania urzadzen
zlokalizowanych w ramach terenu oznaczonego symbolem 1Ef.

14. Ustala si¢ strefe ochrony sanitarnej od granic cmentarza w odleglosci 50 m, w granicach zgodnie
z rysunkiem planu.

15. W granicach strefy ochrony sanitarnej od granic cmentarza w odleglosci 50 m obowiazuje zakaz
lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej, zaktadow produkujacych artykuly zywnosci, zakltadow zywienia
zbiorowego lub zaktadéw przechowujacych artykuly zywnosci oraz zakaz lokalizowania studni stuzacych do
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

16. Ustala si¢ strefe ochrony sanitarnej od granic cmentarza w odleglosci 150 m, w granicach zgodnie
z rysunkiem planu.
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17. W granicach strefy ochrony sanitarnej od granic cmentarza w odlegtosci od 50 m do 150 m obowiazuje
zakaz zaopatrywania w wod¢ ze studni zabudowy mieszkaniowej, zakltadéw produkujacych artykuly zywnosci,
zaktadow zywienia zbiorowego lub zaktadéw przechowujacych artykuly zywnosci oraz zakaz lokalizowania studni
shuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

18. Ustala si¢ strefe ochrony sanitarnej od granic cmentarza w odleglosci 500 m, w granicach zgodnie
z rysunkiem planu.

19. W granicach strefy ochrony sanitarnej od granic cmentarza w odleglosci 500 m obowiazuje zakaz
lokalizowania uje¢ wody o charakterze zbiornikow wodnych, shuzacych jako zrédlo zaopatrzenia sieci
wodociggowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych.

Rozdzial 9.
Zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci

§ 13. 1. Ustala si¢ minimalne szerokosci frontu dziatki:
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MU, MW, MU/UP, UP, Ef: 20 m;
2) w zabudowie oznaczonej symbolem MN, MN/UT, MN/RM, MN/RM/UT, KSU/U/UT: 18 m;
3) dla pozostatych terenow, z wyjatkiem terenow rolniczych: 16 m.
2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek:
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MU, MW, MU/UP, UP, Ef: 1000 m 2.
2) w zabudowie oznaczonej symbolem MN, MN/UT, MN/RM, MN/RM/UT, KSU/U/UT: 800 m 2.
3) dla pozostatych terenow, z wyjatkiem terenow rolniczych: 600 m 2.

3. Granice dziatek nalezy wytyczaé w stosunku do istniejacych Iub projektowanych droég publicznych
i wewnetrznych pod katem od 30 stopni do 150 stopni.

4. Dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie wydzielanych dzialek, niz wymienione powyzej, wytyczane na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne iw przypadku regulacji sytuacji prawno
wiasnosciowej nieruchomoscei i polepszenia warunkéw nieruchomosci sasiednie;j.

Rozdzial 10.
Oplata, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 14. Ustala si¢ stawke optlaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 roku, poz. 977 ze zm.) w wysokosci 30%.

DZIAL 1II.
USTALENIA KONCOWE

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Szczytne;.

§ 16. Niniejsza uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Szczytnej

Stanislaw Czarnik
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Uzasadnienie

Podstawe do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Wolany, gmina Szczytna,
stanowila uchwata Rady Miejskiej w Szczytnej Nr XIX/111/16 z dnia 27 pazdziernika 2016 roku w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Wolany, gmina
Szczytna - etap pierwszy. Konieczno$¢ opracowania planu wynikata z potrzeby uregulowania zasad
zagospodarowania terenu w celu umozliwienia wlasciwego jego rozwoju oraz umozliwienia prowadzenia
inwestycji 1uzyskiwania pozwolefi na budowe. Projekt planu zostal poddany procedurze formalno — prawnej
zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
722023 roku poz.977 zpdzn. zm.), azakres jego opracowania jest zgodny zrozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Jednoczesnie projekt planu wraz z prognoza oddziatlywania na $rodowisko
zostal poddany procedurze formalno-prawnej zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. 22023 r. poz. 1094). Zgodnie z Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2023 roku poz. 977 z pézn. zm.)
przedstawia sie:

1. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4.

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: Wymagania spelnione poprzez regulacje
projektu planu miejscowego zawarte w tekscie uchwaty jak réwniez na zalaczniku Nr 1. Na rysunku planu
jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania
oraz ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy. W tekscie uchwaly wymagania spetnione zapisami:

-§ 5, ktory okresla w sposob szczegdlowy funkcje terenow, wysokos¢ zabudowy, forme dachu, kat
nachylenia dachu, intensywno$¢ zabudowy, powierzchnie zabudowy wynikajaca z dostosowania nowej
zabudowy do istniejacego uktadu ruralistycznego, zgodnie z wymaganiami zasad urbanistyki i architektury,

- § 6 dotyczacego zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe: Wymagania spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego
w § 5, okreslajacym szczegotowe zasady ksztaltowania zabudowy oraz § 7 okreslajacego zasady ksztaltowania
krajobrazu.

3) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych i lesnych:
Wymagania spelnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w § 12 okreslajagcym zasady ochrony
srodowiska, przyrody. Obszar opracowania wymagatl uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow lesnych na
cele nierolnicze i nieles$ne.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz doébr kultury wspolczesnej: Wymagania
spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w § 11. Na terenie opracowania wystepuje obiekt
zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow - park - stanowiacy cze$¢ zalozenia palacowo - parkowego,
17 obiektow budowlanych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw oraz 2 stanowiska archeologiczne. Plan
ustala ochrone uktadu ruralistycznego wsi.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepelnosprawnych:
Wymagania spelnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w § 9 w zakresie dotyczacym miejsc
parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, jak rowniez § 12 w zakresie dotyczacym
ustalenia standardow ochrony przed hatasem.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni: Wymagania spetlnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego
umozliwiajace racjonale imaksymalne wykorzystanie przestrzeni. Zgodnie z ustaleniami obowiazujacego
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, pod zabudowe przeznaczono
w pierwsze] kolejnosci tereny juz zabudowane, posiadajace pelne uzbrojenie w infrastrukture techniczna.
Ponadto dla terenow gdzie nastapi wzrost wartos$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu miejscowego
ustalono oplate planistyczng. Wskutek realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie przewiduje si¢ kosztow wynikajacych z wyptaty odszkodowan, wynikajacych zobnizenia wartosci
nieruchomosci lub ograniczenia korzystania z nieruchomosci. Nie przewiduje si¢ rowniez istotnych naktadow
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kosztéw zwigzanych z infrastruktura techniczng. Ustalone tereny zlokalizowane sg przy istniejacych ciagach
infrastrukturalno — komunikacyjnych.

7) Prawo wlasnosci: Ustalenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie naruszajg prawa wlasnosci zarowno wiascicieli nieruchomosci jak i nieruchomosci sasiednich.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: Elementy obronno$ci ibezpieczenstwa panstwa w planie
nie wystepuja.

9) Potrzeby interesu publicznego: Wymagania speilnione poprzez zachowanie istniejacego spdjnego uktadu
komunikacyjnego drég — zapewniajacego dostep do wszystkich dzialek budowalnych na terenie.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych: Teren
planu polozony jest przy istniejacych ciggach infrastruktury technicznej, i obejmuje zwarty uklad zabudowy
wsi. Zaopatrzenie w infrastrukture techniczng spelnione jest poprzez zapisy §10 okreslajacego zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej. W planie nie wprowadzono ograniczen
dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej tak, aby inwestycje te mogly by¢
realizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej: Warunek zapewniony poprzez spelnienie wymogu
art. 17 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz spelnienie art. 54 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko. Zapewniono mozliwos¢ sktadania
wnioskow, udostgpniono projekt planu do publicznego wgladu, zorganizowano dyskusje publiczng oraz
zapewniono mozliwos¢ skladania uwag do projektu planu.

12) Zachowanie jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych: Warunek spelniony poprzez obwieszczenia na
tablicach ogloszen oraz ogloszenie w prasie iBIP o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego imozliwosci skladania wnioskow oraz o wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu. Wszystkie czynnosci udokumentowano.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci: Wymagania
spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w §10. Tereny polozone sa w zwartym ukladzie
zabudowy wsi.

14) Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spofeczne: Przeznaczenie terenu pod zabudowe ustalono na podstawie
zgloszonych potrzeb zuwzglednieniem zasad okreslonych w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy Szczytna oraz ograniczen Srodowiskowych w tym
wystepowania w obszarze opracowania wysokich klas gleb. Przeznaczenie przedmiotowego terenu nie narusza
interesu publicznego, nie wpltywa niekorzystnie na interesy prywatne i nie powoduje niekorzystnych skutkow
ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych oraz moze mie¢ pozytywne skutki ekonomiczne i spoteczne.

15) W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

a) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci
ukladu przestrzennego: Teren opracowania planu stanowi zwartg zabudowe wsi iposiada dostep do
istniejacego uktadu komunikacyjnego.

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu: teren stanowi
zwartg zabudowe wsi, umozliwiajac dostep do komunikacji publicznej a plan ustala nowa zabudowe
wylacznie jako uzupetnienie albo uzupetnienie zabudowy w bezposrednim sasiedztwie istniejacej zabudowy
i uktadu komunikacyjnego.

c) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow: Warunek
zapewniony poprzez zapisy § 9, ktory ustala i zachowuje istniejacy uktad komunikacyjny pozwalajacy na
rozwdj ruchu pieszego i rowerowego.

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
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-na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141),
w szczegolnosci poprzez uzupelnianie istniejagcej zabudowy: Nowa zabudowa wprowadzana jest
w granicach struktury funkcjonalno-przestrzennej wsi iuzupehnia istniejacg strukture funkcjonalno —
przestrzenna.

-na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabu]54rdowy polozonych na obszarach,
o ktorych mowa wlit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem
do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy: zabudowa polozona jest na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, o ktérej mowa w lit. a.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaty rady gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 Plan zgodny jest z analiza przyjeta uchwala Nr X/71/19 Rady Miejskiej w Szczytnej z dnia
26 wrzesnia 2019 1.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie bedzie skutkowaé obcigzeniami dla budzetu gminy. Ustalone w planie ciagi infrastrukturalno —
komunikacyjne stanowig istniejace zagospodarowanie albo prowadzone sa z wykorzystaniem istniejacych drog,
ktorych wilascicielem jest gmina Szczytna. Przeznaczenie terenu pod zabudowe wynika z bezposredniego dostgpu
do istniejacych ciggdw komunikacyjnych i infrastrukturalnych. Wskutek realizacji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje si¢ kosztow wynikajacych z wyplaty odszkodowan,
wynikajacych z obnizenia warto$ci nieruchomosci lub ograniczenia korzystania znieruchomosci. Wskutek
realizacji ustalen planu do budzetu gminy moga wplyna¢ dochody wynikajace z optat planistycznych, wzrostu
podatkéw od nieruchomosci oraz optaty od czynnosci cywilno-prawnej. W granicach opracowania planu moga
wystgpi¢ koszty zwigzane zrealizacja infrastruktury technicznej, obcigzajacej budzet gminy — koszty te sa
niezbedne dla zapewnienia prawidlowego rozwoju zabudowy wsi Wolany. W zwiazku z powyzszym zasadne jest
podjecie przez Rade Miejska w Szczytnej przedmiotowej uchwaly.
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Zalacznik nr 2
do Uchwaty nr LXVII/417/24
Rady Miejskiej w Szczytnej

7 dnia 21 marca 2024 r.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu Wolany, gmina Szczytna nie wplynely uwagi do
projektu planu.
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Zalacznik nr 3
do Uchwaty nr LXVI11/417/24
Rady Miejskiej w Szczytnej

z dnia 21 marca 2024 r.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) okresla si¢ nastgpujacy
sposob realizacji 1 zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy — inwestycje beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze
srodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze srodkow zewnetrznych.
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Zalgcznik nr 4 do Uchwaly dnia 21 marca 2024 r.

Zalacznik4.xml

GML-LXVII-417-24
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1. Wstep

1.1. Podstawy formalno — prawne opracowania prognozy

Organ opracowujgcy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zobowigzany
do sporzagdzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko zgodnie z art. 46 i art. 51 Ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. 2023 poz. 1094 ze zm.).
Podstawe formalng opracowania stanowi natomiast uchwata Rady Miejskiej w Szczytnej Nr
XIX/111/16 z dnia 27 pazdziernika 2016 roku w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Wolany, gmina Szczytna.

Do najwazniejszych aktéw prawnych wykorzystanych podczas sporzadzania prognozy naleza:

. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2022 poz. 916);

. Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 2625, ze. zm.);

. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz.
840);

e Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. z 2022, poz. 2722 ze zm.);

. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 2556 ze zm.);
. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 977);

e Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i le$nych (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 2409 ze zm.);

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spotfeczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $srodowisko (t.j. 2023 r poz. 1094);

e Ustawa z dnia 13 kwietnia 2007r. o zapobieganiu szkodom w srodowisku i ich naprawie (t.j. Dz.U. z 2020 r.
poz. 2187);

e Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 633, ze zm.).

¢ Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 25 sierpnia 1992 r. w
sprawie szczegotowych zasad i trybu uznawania laséw za ochronne oraz szczegdtowych zasad prowadzenia
w nich gospodarki lesnej (Dz.U. z 1992 r. Nr 67, poz. 337);

. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku (t.j. Dz.U. z 2014r. poz. 112 ze zm.);

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkdéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a takze kryteriow wyboru obszarow
kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz.U. z 2014 r. poz. 1713 ze zm.)

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz.
U. z 2016 r. poz. 2183 ze zm.);

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz.
U. z 2014 r. poz. 1409)

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybow
(Dz.U. z 2014 r. poz. 1406);

e Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko (Dz. U z 2019 r. poz. 1839 ze zm.).
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1.2. Cel i zakres prognozy

Niniejsze opracowanie stanowi prognoze oddziatywania na s$rodowisko projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Wolany, gmina Szczytna.

Podstawowym celem prognozy jest ustalenie, czy zapisy projektu planu nie naruszajg zasad
prawidtowego funkcjonowania s$rodowiska przyrodniczego. Wazne jest, by wzgledy ochrony
Srodowiska i zréwnowazonego rozwoju byly rozwazane na rowni z innymi celami i interesami
(gospodarczymi i spotecznymi). Prognoza ma réwniez utatwic¢ identyfikacje mozliwych do okreslenia
skutkéw srodowiskowych spowodowanych realizacjg postanowienh ocenianego dokumentu oraz
oceni¢, czy przyjete rozwigzania ochronne w dostateczny sposdb zabezpieczajg przed powstawaniem
konfliktéw i zagrozen w Srodowisku.

Zakres i stopien szczegoétowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko
zostat uzgodniony na podstawie art. 53 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko z wtasciwymi organami o ktérych mowa w art. 57 i 58 ww. ustawy.

1.3. Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

Prognoze opracowano na podstawie analizy projektu planu, zatozeh ochrony srodowiska,
informacji o projektowanych inwestycjach oraz materiatdw archiwalnych dotyczgcych charakterystyki
i stanu Srodowiska przyrodniczego. Rozpoznanie aktualnego stanu s$rodowiska i jego zagrozen
wynikajgcych z realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzupetniono na
podstawie wizji terenowe;j.

W prognozie oceniono mozliwy wptyw na $rodowisko przyrodnicze skutkéw realizacji zapiséw
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla poszczegoélnych jednostek
urbanistycznych i wydzielono te jednostki, na ktérych mogg wystgpic istotne oddziatywania. Ustalono
charakter tych oddzialywan na poszczegdlne sktadniki srodowiska uwzgledniajgc intensywnosc
powodowanych przez nie przeksztalcen, czas ich trwania oraz ich zasieg przestrzenny. Zasadniczg
cze$¢ prognozy wykonano w ujeciu tabelarycznym, co pozwala przedstawi¢ oddziatywanie
przewidywanego sposobu zagospodarowania wybranych jednostek urbanistycznych na poszczegdéine
elementy srodowiska przyrodniczego.

1.4. Wykorzystane materialy

Do podstawowych materiatéw zrédtowych wykorzystanych przy sporzgdzaniu prognozy naleza:

e Inwentaryzacja przyrodnicza wojewddztwa dolnoslaskiego, gmina Szczytna, Fulica
- Jankowski Wojciech, Wroctaw 2002r.,

e Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Szczytna, Regioplan, Wroctaw 2003r.,

e Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczytna, Regioplan, Wroctaw 2002r.,

e Plan Rozwoju Lokalnego Powiatu Ktodzkiego na lata 2004 — 2015

e Program ochrony srodowiska dla miasta i gminy Szczytna, Szczytna 2004r.,

e Projekt rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie ustanowienia planu
ochrony dla Parku Narodowego Gor stotowych z uwzglednieniem zakresu planu
ochrony dla obszaréw Natura 2000 PLH020004 i PLB020006 Gory Stotowe,
Warszawa2013r.,

o  Wojewddzki Plan Gospodarki Odpadami Wojewddztwa Dolnoslgskiego 2012

e Wojewddzki Program Ochrony Srodowiska Wojewoddztwa Dolno$lgskiego na lata
2008-2011 z uwzlgednieniem lat 2012 — 2015.
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2. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz jego

powigzania z innymi dokumentami

2.1. Obszar opracowania

Obszar opracowania stanowi obreb Wolany, gminy Szczytna, w granicach administracyjnych
obrebu.

Administracyjnie gmina Szczytna potozona jest w wojewddztwie dolnoslgskim, powiecie ktodzkim.
Gmina jest jedng z wiekszych terytorialnie w swoim powiecie. Nalezy do typowych gmin miejsko-
wiejskich z wyraznie wyksztatconym i zdecydowanie dominujgcym osrodkiem miejskim. Gmina liczy 8
miejscowosci, zgrupowanych w 7 sotectwach oraz miasto Szczytna.

Gmina od wschodu graniczy z gming Polanica Zdrdj, gming wiejskg Ktodzko oraz z gming Bystrzyca
Ktodzka, od potudnia niewielki odcinek gminy stanowi réwniez granice z Republikg Czeskg, od
zachodu z gminami Duszniki Zdréj, Lewin Ktodzki i na bardzo niewielkim odcinku z gming Kudowa
Zdroj w okolicach tezyc. Pétnocng granice stanowi granica z gming Radkow.

Obszar opracowania planu graniczy z gminami Polanica — Zdr¢j i Ktodzko.

2.2. Zawartos¢ i gtéwne cele projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okresla lokalne warunki, zasady i standardy
ksztaltowania zabudowy i urzgdzania terenu, =zasady rozwoju i funkcjonowania ukfadu
komunikacyjnego, rozwoju infrastruktury technicznej oraz szczegdlne zasady zagospodarowania,
wynikajgce z potrzeby ochrony srodowiska przyrodniczego.

Ksztattowanie zabudowy winno uwzgledniac istniejgce walory krajobrazowe. Ponadto dziatalnosc¢
przedsiewzie¢ lokalizowanych na  przedmiotowym obszarze nie moze powodowac
ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktérej inwestor
posiada tytut prawny.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma cele regulacyjne, uzupetnia
istniejgcy uktad zabudowy o nowe tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej i ustug turystyki, w
zwartym uktadzie zabudowy jako kontynuacja istniejgcej zabudowy. Na terenie obrebu wprowadzono
ponadto teren pod farme fotowoltaiczna.

Charakterystyke funkcji jednostek urbanistycznych i elementéw obstugi komunikacyjnej
wydzielonych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przedstawiono w
ponizszej tabeli:

Tabela 1 Charakterystyka funkcji jednostek urbanistycznych wydzielonych w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Symbol wg
rysunku Przeznaczenie terenu
planu
1) przeznaczenie podstawowe- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
od 1MN do 2) przeznaczenie uzupetniajgce:

17MN a) ustugi podstawowe wbudowane lub wolnostojace,
b) ustugi turystyki;

1) przeznaczenie podstawowe- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

IMN/RM a) ustugi podstawowe wbudowane lub wolnostojace,

b) ustugi turystyki;

1) przeznaczenie podstawowe- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
IMW zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
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a) ustugi podstawowe wbudowane lub wolnostojgce,
b) ustugi turystyki,
c) ustugi sportu, obiekty sportowe, place zabaw;

od
IMN/RM/UT

do
7MN/RM/UT

1

2)

przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej, ustug turystyki.
przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi podstawowe wbudowane lub wolnostojace,

od 1IMN/UT
do 19MN/UT

1

2)

przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustug turystyki.

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ustugi podstawowe wbudowane lub wolnostojace,

b) zabudowa zagrodowa;

1MU/UP

1

2)

przeznaczenie podstawowe- tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,
ustug publicznych

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ustugi podstawowe wbudowane lub wolnostojace,

b) ustugi sportu i rekreaciji, place zabaw;

1UP, 2UP

1
2)

przeznaczenie podstawowe- teren ustug publicznych
przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ustugi podstawowe wbudowane lub wolnostojace,
b) ustugi sportu i rekreaciji, place zabaw;

1UK/UP/US

1

2)

3)

przeznaczenie podstawowe- tereny ustug kultury, ustug publicznych, sportu i

rekreaciji

w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie wylgcznie inwestycje

stuzgce wykonywaniu zadan wtasnych gminy w zakresie: kultury i kultury

fizycznej, edukacji publicznej, pomocy spotecznej (w tym budynkow
mieszkaniowych komunalnych i socjalnych), ochrony zdrowia,

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) inwestycje infrastrukturalne stuzace wykonywaniu zadan wiasnych gminy w
zakresie wodociggéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i
oczyszczania sciekdw komunalnych, utrzymania czystosci i porzagdku oraz
urzgdzen sanitarnych oraz unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,

b) zielen publiczna, place zabaw;

od 1IMU do
21MU

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie lokalizacje
budynkow: mieszkaniowych wielorodzinnych, mieszkaniowych
jednorodzinnych, mieszkalno — ustugowych w zabudowie jednorodzinne;j,
mieszkalno — ustugowych w zabudowie wielorodzinnej, ustugowych oraz
dopuszcza sie ich dowolng kombinacje;

od 1RM do
5RM

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
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3) ustugi podstawowe wbudowane lub wolnostojgce,
4) ustugi turystyki, obiekty sportowe i place zabaw;
5) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

1) przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi komunikacji samochodowej,
zabudowy ustugowej, ustug turystyki

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza ustugi podstawowe,

1KSU/U/UT ustugi turystyki, sie stacje paliw, myjnie samochodowej, warsztaty

samochodowe, ustugi handlu i gastronomii, parkingi, garaze, ustugi turystyki;

przeznaczenie podstawowe- tereny ustug sportu i rekreacji, ustug
1US/UP publicznych.

1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni parkowej;

2) wykonywanie wszelkich robot ziemnych nalezy przeprowadzi¢ w oparciu o
obowigzujgce przepisy szczegdlne;

3) sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego nalezy prowadzi¢ skrajem
terenu, lub przez teren ale pod warunkiem nie naruszania systemoéw
korzeniowych istniejgcych drzew, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i

normami;
1zp 4) uzupetniajgce nasadzenia zieleni w granicach terenu nalezy wprowadzaé¢ w

sposbb nie naruszajacy istniejgcych wartosci srodowiska przyrodniczego;

5) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw matej
architektury, urzadzen zabawowych dla dzieci, wytyczanie utwardzonych
Sciezek dla pieszych;

6) teren podlega ochronie konserwatorskiej jako obszar parku wpisanego do
rejestru zabytkow.

1) przeznaczenie podstawowe: tereny elektroenergetyki - lokalizowania
urzadzen wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawialnych — energii
stonecznej o mocy przekraczajacej 500 kW;

1Ef 2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
b) drog wewnetrzne i parkingow

1) przeznaczenie podstawowe - teren infrastruktury technicznej
wodociggowej;

budowe urzadzen, obiektdow i sieci infrastruktury technicznej zgodnie
parametrami niezbednymi do ich poprawnego funkcjonowania;

od 1W do 3w 2)

N

1) przeznaczenie podstawowe - teren infrastruktury technicznej — gazu
stacja redukcyjno — pomiarowa gazu;

budowe urzadzen, obiektdow i sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
parametrami niezbednymi do ich poprawnego funkcjonowania;

1G 2)

od 1WS do 1) przeznaczenie podstawowe — tereny woéd powierzchniowych

I1d: BS4AE403-63B7-48E0-AA90-F6765640252D. Podpisany Strona 7



Miasto i Gmina Szczytna

Strona 8

Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obrgbu Wolany, gmina Szczytna

SWS srédladowych;

2) dopuszcza sie przebudowe, remont i realizacje nowych urzgdzeh wodnych
pod warunkiem ich zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie hodowle ryb, rekreacyjne i sportowe wykorzystanie zbiornika
wodnego,

4) dopuszcza sie pomostow i ktadek pod warunkiem ich zgodnosci z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

1) przeznaczenie podstawowe — tereny woéd powierzchniowych
Srodladowych;

6WS 2) dopuszcza sie przebudowe, remont i realizacje nowych urzgdzeh wodnych
pod warunkiem ich zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie przebudowe, remont i realizacje nowych mostéw i ktadek pod
warunkiem ich zgodno$ci z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

1) przeznaczenie podstawowe — teren zbiornika wodnego, infrastruktury
technicznej;

2) dopuszcza sie:

IWS/IT a) budowe zbiornika wodnego,
b) budowe urzgdzen, obiektéw i sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
parametrami niezbednymi do ich poprawnego funkcjonowania;

1) przeznaczenie podstawowe — teren ciggu infrastruktury technicznej i
drogi wewnetrznej,

2) dopuszcza sie:

1IT/KDW a) budowe sieci infrastruktury technicznej zgodnie 2z parametrami
niezbednymi do ich poprawnego funkcjonowania
b) droge wewnetrzng lub gospodarcza;
c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 8 m.;
1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolne;
2) dopuszcza sie:

1) istniejgce i nowo wydzielane drogi gospodarcze transportu rolnego o
szerokosci 5-8 m,

2) prowadzenie sieci i obiektébw napowietrznej i podziemnej infrastruktury
technicznej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi, oraz
prowadzenie utwardzonych drég dojazdowych (gospodarczych ruchu

od 1R do 16R rolniczego),

3) lokalizacje zbiornikdw wodnych, ktérych realizacja nie wplynie niekorzystnie
na stosunki gruntowo-wodne obszaréw przylegtych,

4) zalesianie gruntdow rolnych pod warunkiem zachowania przepisow
szczegolnych,

5) $ciezki rowerowe,

lokalizowanie budynkow i obiektéw rolniczych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
zabudowe zagrodowa,
od 1ZL do |[1) przeznaczenie podstawowe — tereny lasow i zadrzewien;
10ZL 2) ustala sie zakaz zabudowy;
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3) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony
srodowiska oraz w oparciu o plany urzgdzania laséw;
4) dopuszcza sie urzadzenia o celach rekreacyjno — wypoczynkowych: Sciezki

zdrowia, $ciezki dydaktyczne, $ciezki rowerowe, trasy turystyczne i
narciarstwa biegowego, pod warunkiem braku koniecznosci zmiany
przeznaczenia gruntow lesnych na inne cele oraz nie naruszania zasad
ochrony terenéw ochrony przyrodniczej: otuliny parku Narodowego Gor
Stotowych, Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw - Natura 2000 Ostoja Gory
Stotowe PLB020006 i Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk - Natura 2000
Ostoja Goéry Stotowe PLH020004.

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni izolacyjnej;
2) dopuszczenie, pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych w zakresie
odlegtosci od sieci gazowej wysokiego cisnienia:
a) prowadzenie sieci i obiektdow napowietrznej i podziemnej infrastruktury
technicznej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi,
b) drogi wewnetrzne i drogi gospodarcze ruchu rolniczego),
c) Sciezki rowerowe;
3) zakaz zabudowy;

od 1ZI do 3ZI

od 1KDD do
7KDD

od 1KDL do
5KDL droga publiczna klasy lokalnej

droga publiczna klasy dojazdowej

1KDG publiczna klasy gtéwnej

od 1KDW do
20KDW droga wewnetrzna

2.3. Powigzania projektu planu z innymi dokumentami

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia przede wszystkim
zapisy obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Szczytna oraz opracowania ekofizjograficznego sporzadzonego dla gminy. Dokumenty te
uwzgledniajg miedzy innymi ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Dolnoslgskiego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowiska — uchwalonego przez Sejmik
Wojewddztwa Dolnoslgskiego. W projekcie planu uwzgledniono réwniez inne dokumenty z zakresu
rozwoju przestrzennego, czy ochrony srodowiska przyrodniczego odnoszace sie do terendéw bedacych
przedmiotem opracowania, w tym aktualny program ochrony srodowiska dla Miasta i Gminy Szczytna,
aktualny plan gospodarki odpadami czy strategie rozwoju gminy.

Gmina Szczytna cechuje sie wyjgtkowo cennymi walorami przyrodniczo-krajobrazowymi, ktére w
znacznej czesci powierzchni gminy zostaty objete obszarowymi formami ochrony. Obszary te zostaty
powotane na mocy rozporzgdzen i zarzgdzen, stanowigcymi akty prawa miejscowego:

e projekt rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie ustanowienia planu ochrony dla Parku

Narodowego Gor Stotowych z uwzglednieniem zakresu planu ochrony dla obszaréw Natura
2000 PLH020004 1 PLB020006 Gory Stotowe (czes¢ terenu gminy zlokalizowana jest w
granicach Parku Narodowego Gér Stotowych i jego otulin),

e Rozporzadzenie Wojewody Dolno $lgskiego z dnia 9 lipca 2003 r. w sprawie uznania za
rezerwat przyrody "Torfowisko pod Zielencem"(Dz. Urz. Woj. Dom. Nr 108, poz. 2009),czesc¢
obszaru gminy znajduje sie w granicach rezerwatu,

o Rozporzadzenie Wojewody Dolnoslgskiego Nr 4 z dnia 20 lutego 2008 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Gory Bystrzyckie i Orlickie (Dz. Urz. Woj. Dom. Nr 53, poz. 715 oraz
Nr 303, poz. 3490),
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e Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu z dnia 1 kwietnia
2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Grodczyn i
Homole koto Dusznik PLH020039,

e Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu z dnia 29 listopada
2013r w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Piekielna
Dolina koto Polanicy PLH020010,

e Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu z dnia 9 maja 2014
r. w sprawie ustanowienia planu zadah ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dzika Orlica
PLHO020061.

Dokumenty te zawierajg ustalenia okreslajgce wskazania w zakresie ograniczenh i zakazéw w
kontekscie planowanego zagospodarowania w granicach obszaréw chronionych, wymagajgcych
uwzglednienia w dokumentach strategicznych.
Z wymienionych powyzej terendw objetych ochrong czesé obszaru opracowania planu znajduje w
obszarze:

1. Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw - Natura 2000 Géry Stolowe PLB020006

2. Obszar Natura 2000 majacy znaczenie dla Wspodlnoty Géry Stotowe PLH020004

3. Park Narodowy Gér Stotowych — otulina.

3. Istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku

w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu

3.1. Budowa geologiczna

Szczegotowa budowa geologiczna obszaru gminy przedstawiona jest na arkuszach Szczegoétowej
Mapy Geologicznej Sudetow w skali | :25 000 wydanej przez Panhstwowy Instytut Geologiczny.
Arkusze: Wambierzyce, Duszniki Zdr¢j, Polanica Zdr¢j, Szalejow Goérny, Lewin Klodzki, Mostownice,
Jeleniow. Obszar gminy Szczytna potozony jest w Sudetach w obrebie kilku jednostek geologicznych:

-metamorfiku Gor Bystrzyckich i Orlickich,

-depresiji sSrodsudeckiej

-oraz rowu goérnej Nysy.
Potudniowa czes$¢ gminy lezy w obrebie poéinocnej czesci metamorfiku Gér Bystrzyckich i Orlickich,
ktéry budujg dwie gtéwne serie skalne:

-seria suprakrustalna zbudowana z tupkéw tyszczykowych z wktadkami marmuréw,

kwarcytow, erlanéw i amfibolitéw oraz paragnejséw; wiek tej serii okresla sie na gérny

proterozoik-starszy paleozoik,

-seria infrakrustalna ztozona z granitognejséw, wystepujgcych w réznych odmianach

teksturalnych, najczesciej wystepujg granitognejsy laminowo-oczkowe, precikowe i odmiany

niewykazujgce tekstur kierunkowych, wiek serii okreslony jest na przetom starszy paleozoik.
Na seriach metamorficznych miejscami zalega osadowa pokrywa gornokredowa. Gérny cenoman o
zmiennej migzszosci od 10 do 40 m reprezentowany jest przez utwory sekwencji transgresywnej. Sg
to zlepiehce podstawowe, piaskowce glaukonitowe, mutowce, wapniste mutowce. W stropowej czesci
tej sekwencji spotyka sie liczne skamieniatosci matzy gruboskorupowych. Piaskowce zaliczane do
gornego cenomanu tworzg czesto kilkumetrowej migzszosci, zwiezle fawice o regularnej,
prostopadtosciennej blocznosci. W zwigzku z tym czesto okresla sie je jako dolne piaskowce ciosowe.

3.2. Surowce naturalne

Surowce skalne rejonu Miasta i Gminy Szczytna sg zwigzane z piaskowcowymi i marglistymi
formacjami Gor Stotowych. Piaskowce ciosowe sg jedynymi skatami obecnie eksploatowane na tym
terenie. Byty one od dawna znane i wydobywane w licznych, niewielkich fomikach m.in. w okolicach
teznaitezyc, gtdwnie na potrzeby lokalne. Piaskowce te charakteryzujg sie biatg lub jasnozéttg
barwg i dobrymi wlasnosciami mechanicznymi. Sg to piaskowce kwarcowe o zawartosci ziaren
kwarcowych do 95%. Obecnie skaty te eksploatowane sa jedynie w rejonie Radkowa i Szczytne;.

Cennym bogactwem naturalnym sg roéwniez wody mineralne. Sg to gtdwnie szczawy,
charakteryzujgce sie na ogot niewielkg mineralizacja (0,9-2,5 g/l), zawartoscig CO:2
w granicach 1,0-2,4 g/l i temperaturg od 8,5 do 18°C. Wody te zwigzane sg z piaskowcami
gornokredowymi i wystepujg przede wszystkim w rejonie Polanicy, gdzie znajdujg sie ich ujecia o
najwiekszej wydajnosci.
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W granicach opracowania znajduje sie udokumentowane ztoze kruszywa Wolany oraz ztoze wéd
leczniczych Polanica — Zdrdj, granica i obszar gérniczy wdd leczniczych Polanica — Zdrgj.

3.3. Gleby

Najwyzsze klasy bonitacyjne gleb (I-1V) podlegajace ochronie stanowig 56,4% wszystkich uzytkow
rolnych w miescie i gminie Szczytna. Ewidencja gleb wykazuje wystepowanie na terenie gminy 2 ha
gruntéw o | klasie bonitacyjnej, 412 ha gleb w 11l klasie bonitacyjnej i 1 932 ha gleb klasy IV.

Na obszarze objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dominujg
gleby brunatne wtasciwe i brunatne kwasne.

W terenie gorzystym dominujg gleby inicjalne, skaliste, zazwyczaj o charakterze rumoszu
i zwietrzeliny na zboczach. Najwyzsze czesci Gér Stotowych oraz Gér Bystrzyckich pokrywajg gleby
brunatnoziemne i rankery. Na obszarach nizej potozonych w obnizeniach (Obnizenie Dusznickie)
przewazajg gleby pylaste i gliniaste z niewielkim udziatem gleb piaszczystych
w czesci potnocnej gminy i na potudnie od miasta Szczytna.

Na sptaszczeniu Gor Bystrzyckich, w rejonie Dusznik Zdroju wystepujg gleby torfowe zwigzane z
.1orfowiskiem pod Zielehcem". Mady rzeczne wystepujg na obszarze zbiegu dolin Bystrzycy
Dusznickiej, Kamiennego Potoku i Czarnej Wody, w rejonie miasta Szczytna.

Na terenie gminy Szczytna gleby sg srednio badz silnie narazone na erozje.

Rolnicza przydatnos¢ gleb - na terenie gminy dominujg gleby kompleksu zbozowego gérskiego, a
w mniejszej ilosci, gtéwnie w zachodniej czesci, wystepujg gleby kompleksu owsiano-ziemniaczanego.

Wiekszo$¢ gleb ma odczyn kwasny lub bardzo kwasny. Obcigzenie powierzchniowe wolnymi
jonami wodorowymi wnoszonymi przez opady na terenie gminy Szczytna wynosi srednio 0,14-0,40
kg/ha/rok.

W granicach obszaru opracowania wystepujg gleby klasy lll.

3.4. Warunki klimatyczne

Klimat rozpatrywanego terenu podobnie jak catej Polski jest przejsciowy, kontynentalno — morski,
ksztaltowany na przemian przez masy powietrza naptywajgce znad Oceanu Atlantyckiego lub
wschodniej Europy i Azji. Miasto i Gmina Szczytna lezy w sudeckim regionie klimatycznym
charakteryzujgcym sie przewagg wptywéw oceanicznych.

Srednia temperatura roczna wynosi 6-7° C, $rednia temperatura stycznia — 3° C, lipca 13-14° C,
opad roczny 900 mm. Srednia maksymalna grubo$é pokrywy $nieznej 20-40 cm, wystepuje $rednio
80 dni z pokrywa $niezna, kiéra zanika zazwyczaj miedzy 20 a 30 IV.

Przewazajg wiatry z kierunku potudniowego.

Do najwazniejszych cech klimatu na omawianym terenie nalezy pietrowy uktad stref termicznych i
opadowych oraz znaczne zréznicowanie atmosferycznych uwarunkowan lokalnych. Zwigzane jest to
ze stosunkowo duzymi réznicami wysokosci i bogatg morfologig.

3.5. Wody podziemne

Pod wzgledem hydrogeologicznym gmina reprezentowany jest przede wszystkim przez wody
pietra kredowego Gor Stotowych o duzych zasobach. Podobne lecz mniejsze ztoza kredowych waod
podziemnych wystepujg na pétnocnym obrzezeniu Gor Bystrzyckich, gdzie istniejg ujecia komunalne
zaopatrujgce cze$¢ mieszkancow Szczytnej i Polanicy Zdroju. Wody podziemne nalezg do obszaru
najwyzszej ochrony (ONO).

W obszarze opracowania miejscowego planu znajduje sie obszar Gidwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 341 » Niecka wewnetrznosudecka Kudowa Zdréj — Bystrzyca Kilodzka”
wyznaczonego wg ,Mapy Gtéwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych — GZWP wymagajacych
szczegolnej ochrony” (red. A. S. Kleczkowski, 1990, AGH Krakéw) gromadzacego wody w kredowych
utworach szczelinowo — porowych. Zbiornik ten obejmuje w gtéwnej mierze piaskowce kredowe, a
takze podscielajgce je piaskowce dolnotriasowe i permskie oraz strefowo szczelinowe wulkaniczne
skaty permskie. Srednia gteboko$¢ zbiornika wynosi 80 — 150 m, natomiast jego zasoby wynoszg 50
tys. m3/d.

3.6. Wody powierzchniowe

Caly obszar miasta i gminy Szczytna nalezy do zlewni chronionych: zlewni Nysy Ktodzkiej i zlewni
rzeki taby.
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Wododziat tych zlewni przebiega w rejonie ,Torfowiska pod Zielencem”. Do zlewni taby nalezy
potudniowa, zalesiona czes¢ Gor Bystrzyckich w rejonie ,Torfowiska pod Zielehcem” i ,Czarnego
Bagna”. Obszar ten odwadniany jest przez rzeke Orlice, ktéra na terenie Republiki Czeskiej uchodzi
do taby. Pozostata czesS¢ terenu jest odwadniana przez lewobrzezne doptywy Nysy Klodzkiej:
Bystrzyce Dusznickg w czesci poétnocnej i Bystrzyce w czesci potudniowej. Gtéwna osig
hydrograficzng terenu jest Bystrzyca Dusznicka. Jej prawobrzeznymi doptywami sg potoki Kliniak,
Szklarska Woda, Ksiezy Potok i Rogoziniec wyptywajace z Gor Bystrzyckich. Gory Stotowe i Wzgérza
Lewinskie sg na tym terenie odwadniane przez lewobrzezne doptywy Bystrzycy Dusznickiej:
Bramecka Wode, Ztotowski Potok, Kamienny Potok wraz z doptywem Czerwona Woda i potok Cicha z
Toczkiem. O ile stan czystosci Bystrzycy Dusznickiej (szczegdlnie stan sanitarny) pozostawia wiele do
zyczenia, to jej doptywy sg z reguty stosunkowo czyste i stanowig srodowisko zycia licznej populac;i
pstraga potokowego.

Do charakterystycznych cech regionu nalezy wystepowanie duzej ilosci wod powierzchniowych w
postaci zabagnien, podmokitosci i obszaréw torfowych. Do najwigekszych tego typu obszaréw nalezy
Mate Torfowisko Batorowskie oraz objete ochrong rezerwatowa, unikatowa w skali regionu Torfowisko
pod Zielehcem ( rezerwaty ,Topielisko” i ,Czarne Bagno” ), usytuowane na wierzchowinie Gor
Bystrzyckich, na granicy zlewisk Morza Battyckiego i Pdéinocnego. Reprezentuje ono gorski typ
torfowiska wysokiego.

3.7. Roslinnos¢é

Obszar gminy Szczytna jest wyjgtkowo réznorodny pod wzgledem siedliskowym i bogactwem
gatunkowym. Najcenniejsze tereny przyrodniczo cenne zostaty objete roznorodnymi formami ochrony
przyrody. Pétnocna czes¢ gminy znajduje sie w granicach Parku Narodowego Gor Stotowych. Park
Narodowy obejmuje pétnocng czes¢ obszaru opracowania planu.

Aktualny obraz roslinnosci PN Gor Stotowych uksztattowaty nie tylko zrdéznicowane warunki
siedliskowe. Podobnie jak jak w catych Sudetach zostata ona przeobrazona przez wieloletnig
dziatalno$¢ cztowieka. Spowodowat on wylesienie, szczegdlnie nizej potozonych obszaréw, zmiany
stosunkéw wodnych, oraz przebudowe naturalnych drzewostanéw na skutek preferujgcej Swierka
intensywnej gospodarki lesnej. Lasy zajmujg 89 % catkowitej jego powierzchni, natomiast lesisto$¢ w
skali catej gminy Szczytna to 62,7% (stan na grudzien 2012r, dane GUS we Wroctawiu0). Sg to
przede wszystkim sztucznie wprowadzone $wierczyny. Park Narodowy prawie w catosci lezy w pietrze
regla dolnego, ale zbiorowiska z udziatem s$wierka i jodly, zblizone do naturalnych boréw
dolnoreglowych wystepujg Tobolewskiego sprzed przeszto 40 lat podano liste 214 taksonow, w tym
podgatunki sporadycznie. Drzewostany $wierkowe na piaskowcach w partii wierzchowinowej
wykazujg zty stan zdrowotny, a na catym obszarze Parku, jako monokultury sg bardzo podatne na
niekorzystne wplywy wielu czynnikdéw abiotycznych i biotycznych. Dolnoreglowe lasy lisciaste
pochodzace z naturalnych odnowien zachowaty sie tylko w niewielkich fragmentach w trudno
dostepnym terenie. Na bogatych siedliskach reprezentujg je zyzne buczyny sudeckie, na ubozszych
buczyny "kwasne", a w gtebokich, ocienionych dolinach potokéw jaworzyny z miesiecznicg trwatg.
Najstabiej reprezentowane sg w Goérach Stotowych lasy tegowe.. Wazny sktadnik flory Gér Stotowych
stanowi pionierska roslinno$¢ naskalna z licznymi gatukami mchéw (ponad 270 gatunkéw w Parku),
porostow ( 60 gat. chronionych) i watrobowcéw. Wérdd niej szczegdlnie interesujgce sg fitocenozy na
odkrywkach margli z udziatem kalcyfilych roslin zarodnikowych i skalnicy zwodniczej wystepujgcej tu
na jedynym znanym w Polsce stanowisku. Réznorodne zbiorowiska trawiaste zajmujg powierzchnie
ok. 300 ha obszaru Parku Narodowego. Wyrézniajg sie wsrdd nich bogate florystycznie tgki bagienne
z obfitymi populacjami niektérych roslin chronionych. Szczegdlny aspekt tym fitocenozom nadaje w
maju petnik europejski - lokalnie nazywany "ktodzkg r6zg" i uwazany za symbol regionu. Wsréd tgk
kosnych i pastwisk na siedliskach umiarkowanie wilgotnych spotyka na ubogich glebach murawy
blizniczkowe, a w miejscach suchych i nastonecznionych niewielkie ptaty roslinnosci kserotermicznej.
Ogotem swiat roslin naczyniowych Parku liczy ok. 650 gatunkéw. Wsrod nich catkowitg ochrong
polskiego prawa objetych jest 28 gatunkéw, 11 to rosliny z listy roslin zagrozonych w Polsce lub
znajdujgce sie w Polskiej Czerwonej Ksiedze Roslin, a 9 podlega ochronie czesciowej. Ponadto 16
innych wystepujgcych tu gatunkéw roslin naczyniowych uznano za lokalnie cenne tj. zagrozone
wyginieciem lub rzadkie w Sudetach i na Dolnym Slgsku.

Dolnoreglowe lasy lisciaste - pochodzace z naturalnych odnowien zachowaty sie tylko w niewielkich
fragmentach trudno dostepnego terenu. Na bogatych siedliskach reprezentujg je zyzne buczyny
sudeckie. W ich runie wystepujg liczne gatunki geofitéw - (roslin zimujacych w postaci podziemnych
ktgczy, cebul i bulw) obficie zakwitajgcych na wiosne, jeszcze przed rozwojem lisci buka. Na bogatych
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siedliskach ocienionych zboczy gtebokich dolin potokéw, o statym doptywie rumoszu skalnego,
zachowaly sie jaworzyny gorskie. Sg one jednymi z najbardziej wartosciowych zbiorowisk roslinnych
Parku. W drzewostanach tych przewaznie wiekowych laséw, dominujg jawor i buk oraz wigz gorski.
Generalnie we florze opisywanych laséw lisciastych spory udziat majg gatunki gorskie. Nalezg do nich
miedzy innymi oprécz juz wymienionego zywca dziewieciolistkowego, $niezycy wiosennej czy
miesigcznicy trwatej takie ro$liny jak: przenet purpurowy, starzec Fuchsa, liczydio gérskie,
przetacznik goérski, paprotnik kolczysty. Specyficzny mikroklimat dolin potokdéw i ocienionych
stokéw pozwala tu takze bytowa¢ gatunkom subalpejskim, ktérych przedstawicielami mogg byé
jaskier platanolistny i modrzyk gérski. Z roslin podlegajacych ochronie catkowitej, wystepujgcych w
lasach lisciastych Parku, oprécz juz wyzej wspomnianej $niezycy wiosennej i lilii ztotogtébw nalezy
wymieni¢ wawrzynka wilczelyko, bluszcz pospolity, parzydto lesne, barwinka pospolitego, oraz
storczyki: kruszczyka szerokolistnego i bezzieleniowego - gnieznika leSnego. Czesciowej ochronie
poddane sg zas: kalina koralowa, kopytnik pospolity, paprotka zwyczajna, marzanka wonna i
bardzo rzadka w Parku konwalia majowa. Z listy roslin zagrozonych w Polsce wyginieciem dosc¢
czesto na wilgotnych przydrozach wystepuje tu storczyk Fuchsa, a w dolinach potokéw zwigzanych z
lasami lisciastymi Parku rzadko znalezé mozna posiadajgcego najwieksze kwiaty sposréd dziko
rosngcych dzwonkéw - dzwonka szerokolistnego.

Lasy iglaste

Wsréd gatunkéw iglastych w lasach PNGS dominujgcym gatunkiem jest swierk.Wprowadzone
sztucznie przez cziowieka sSwierczyny, wyhodowane zwykle z odmian nie przystosowanych do
miejscowych warunkow, padajg nierzadko ofiarg czynnikdw naturalnych. Duze uszkodzenia swierkdw
sg czesto réwniez wynikiem dziatania obfitych opadéw mokrego, ciezkiego $niegu. Masowe pojawy
kornika drukarza miaty miejsce juz w pierwszych latach istnienia Parku. Dlatego na catym terenie
Parku, z wyjatkiem obszaréw ochrony Scistej, prowadzi sie statg kontrole laséw swierkowych w celu
ograniczenia rozwoju populacji kornika drukarza, poprzez wyszukiwanie, usuwanie i bezwzgledne
korowanie drzew "trocinkowych" tj. zainfekowanych przez tego owada. Na wylesionych obszarach,
powstatych w wyniku dziatania kornika sadzi sie gatunki zgodne z warunkami siedliska tj. buka, jodte,
jawor i jesion. Przebudowa drzewostanéw w kierunku przywrécenia im naturalnego charakteru jest
jednym z podstawowych zadan Parku. Roslinnos¢ antropogenicznych laséw $swierkowych jest bardzo
uboga. Sg one przewaznie jednopietrowe, bez wyksztatconego podszytu. W runie obok boréwki
czarnej i boréwki brusznicy wystepujg najczesciej dwa gatunki traw $smialek pogiety i trzcinnik
owlosiony oraz biatlo kwitngcy wiosng szczawik zajeczy. Rzadziej w przeswietlonych partiach
spotka¢ mozna sidodmaczka lesnego, a na trawiastych, sSwietlistych przydrozach i wyrebach
naparstnice purpurowa. Na specjalng uwage wsréd zbiorowisk lasoéw iglastych zastuguja
wyksztatcone fragmentarycznie na siedliskach skalnych bory sosnowe, z udziatem $wierka i brzozy.

Zbiorowiska tgkowe

Do powstania zbiorowisk tgkowych przyczynit sie rozwdj gospodarki pastwiskowej i rolnictwa.
Réznorodne zbiorowiska trawiaste zajmujg na terenie Parku Narodowego Gor Stotowych
powierzchnie ponad 300 ha. Na wierzchowinie $rodkowego poziomu zréwnania gor czesto sg to
wiasnie ubogie gatunkowo zbiorowiska porolne i zubozate pastwiska. Niektoére z nich charakteryzujg
sie dominacjg trawy mietlicy pospolitej inne kloséwki miekkiej, a jeszcze inne, najbardziej wilgotne,
$miatka darniowego. Wyrozni¢ tu tez mozna zwykle niewielkie ptaty, na ktoérych przewaza
subalpejski gatunek - ostrozen réznolistny. Gatunek ten zakwita latem wytwarzajgc koszyczki
ciemnopurpurowych kwiatow wielkosci do 5 cm srednicy. Jego liscie, biato kutnerowate od spodu,
wykazujg, duzg zmiennos¢ ksztattu. Na tgkach powstatych na gruntach porolnych rzadko wystepuje
chroniony mieczyk dachéwkowaty i subalpejski gatunek o duzych szerokojajowatych lisciach -
szczaw alpejski. W wytworzonych na ubogich glebach murawach blizniczkowych (nazwa pochodzi
od wystepujacej tu blizniaczki psiej trawki) spotka¢ mozna, juz niestety dos¢ rzadko, arnike gorska.
Wsrod tgk w Goérach Stotowych za pét naturalne i najmniej zdegradowane uwazane sg bogate w
gatunki tgki bagienne z obfitymi populacjami niektérych roslin chronionych. Szczegdlny aspekt nadaje
im w maju pelnik europejski - lokalnie nazywany "ktodzkg rézg" i uwazany za symbol regionu.
Petnikowi towarzyszy czesto ciemiezyca zielona oraz storczyki ze storczykiem szerokolistnym.
Jesienig mokre fgki pokrywajg sie przypominajgcymi krokusy kwiatami zimowita jesiennego.
Najbogatsze w gatunki zbiorowiska rozwiniete na zyznych, nieco mniej wilgotnych glebach okreslone
sg jako sudecka fgka storczykowa. Oprécz wspomnianych powyzej roslin chronionych wystepujgcych
na tgkach petnikowych rosng tu takie storczyki jak: listera jajowata, gotka dlugoostrogowa,
storczyk meski i stwierdzona w Goérach Stolowych po wojnie na jedynym w Sudetach stanowisku
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storczyca kulista. Z innych podlegajgcych ochronie roslin wystepuje tu: orlik pospolity, zerwa
kulista, goryczuszka orzesiona, goryczuszka czeska i goryczuszka wczesna. Zbiorowiska tgki
storczykowej nalezg do najcenniejszych na catym terenie Parku. Wsréd gatunkéw tgkowych
wystepujgcych na siedliskach umiarkowanie wilgotnych, najbardziej interesujgcym jest lilia
bulwkowata. Generalnie zbiorowiska trawiaste, cho¢ zajmujg zaledwie ok. 5 % powierzchni Parku, w
znacznej mierze decydujg o jego bioréznorodnosci, gdyz w zbiorowiskach tych wystepuje blisko 40 %
gatunkéw flory naczyniowej. Ponadto tgki sg bardzo istotnym elementem krajobrazu kulturowego Gér
Stofowych. Z tych wzgledow wymagajg wiec utrzymania. Nowym problemem z tym zwigzanym, ktory
pojawit sie w ostatnich latach, jest zarastanie tgk. Catkowite zaprzestanie wypasu zwierzat i koszenia
traw prowadzi do szybkiego wzrostu zawarto$ci zwigzkéw azotowych w glebie. Na take wkraczajg
wowczas gatunki azotolubne, pdzniej wysokie byliny; najczesciej starzec Fuchsa, a nastepnie
wierzby i brzozy. W kohcu wyksztatcajg sie posiadajgce ubogie runo lasy brzozowe. W dolinach
potokéw i w miejscach wysieku wod wystepujg ptaty zwigzanych z wodg zbiorowisk ziotoroslowych, w
ktérych dominuje lepieznik biaty. Niewielkg powierzchnie w granicach Parku zajmujg zbiorowiska
synantropijne tj. roélinnosci towarzyszacej cztowiekowi. Swiat roslin naczyniowych Parku liczy ogétem
ok. 650 gatunkéw. Wsrdd nich catkowitg ochrong polskiego prawa objetych jest 28 gatunkéw, 11 to
rodliny z listy roslin zagrozonych w Polsce lub znajdujgce si¢ w Polskiej Czerwonej Ksiedze Roslin, a
9 podlega ochronie czesciowej. Ponadto 16 innych wystepujgcych tu gatunkdéw roslin naczyniowych
uznano za lokalnie cenne tj. zagrozone wyginieciem lub rzadkie w Sudetach i na Dolnym Slgsku. Na
terenach Parkéw Narodowych ochronie podlegajg wszystkie gatunki roslin.

Torfowiska

Roslinnos¢ charakterystyczna dla torfowiska wysokiego wystepuje w Parku gtdwnie na "Wielkim
Torfowisku Batorowskim". Obok pospolitych roslin torfowiskowych, jak welnianka pochwowata,
wetnianka waskolistna, czy zurawina btotna, rosng tu niektére rzadsze gatunki: bagno zwyczajne,
turzyca nitkowata, turzyca skapokwiatowa (z listy roslin zagrozonych w Polsce) i modrzewnica
zwyczajna. Najbardziej zagrozonym gatunkiem sposréd roslin naczyniowych na tym torfowisku
wydaje sie by¢é obecnie sosna btotna - gatunek z Polskiej Czerwonej Ksiegi Roslin. Ze zbiorowisk
nisko- torfowiskowych wystepujacych na terenie Parku najbogatsze w gatunki ptaty zachowaty sie w
dolinach potokéw sptywajgcych z potudniowej krawedzi gér. W ich skiadzie wystepuje duzo roslin
wilgotnych tgk, w tym gatunek ujety na czerwonej liscie roslin zagrozonych - turzyca Davalla.

W potudniowo- zachodniej czesci obszaru opracowania zlokalizowane jest "Torfowisko pod
Zielencem", objete ochrong rezerwatowg. Flora rezerwatu w obrebie torfowiska, liczy kilkadziesigt
taksondéw roslin naczyniowych, charakteryzuje sie ciekawg listg florystyczng. Najciekawsze gatunki,
ktére wystepujg to wiele gatunkéw mchow i torfowcéw (Sphagnum), brzoza kartowata (Betula nana)
majgca jedno z trzech stanowisk w Polsce, sosna btotna (Pinus uliginosus) - jedno z o$miu stanowisk
w Polsce, zurawina btotna (Oxycoccus palustris), boréwka bagienna (Vaccinium uliginosum), bagno
zwyczajne (Ledum palustre), turzyce (Carex spp.) - wiele gatunkéw, bagnica torfowa (Scheuzeria
palustris), bazyna czarna (Empetrum nigrum), wemianka pochwowata (Eriophorum vaginatum),
boréwka brusznica (Vaccinium vitis-idaea). Z roslin owadozernych ma stanowiska rosiczka
okragtolistna (Drosera rotundifolia) i rosiczka dtugolistna (Drosera anglica).

Roslinnosé zaroslowa i ziotoroslowa

Na brzegach wiekszych potokéw i w miejscu wysieku wody na stokach wzgérz, na trenie gminy
mozna niezbyt czesto spotka¢ zbiorowiska roslinnosci zaroslowej i ziotoroslowej. Fitocenozy
zaroslowe tworzg zwykle w poblizu potokoéw rézne gatunki wierzb (Salix ssp.). Ziotorosla zwigzane sg
zarowno z potokami jak i wysiekami wodnymi ws$réd innych zbiorowisk tgkowych. W tych pierwszych
ze zwigzku Adenosiylion alliariae zwykle panujgcg rosling jest lepieznik biaty (Petasites a/bus) lub
rézowy (Petasites ofJicinalis), w drugich ktére nawigzujg do Filipendulion ulmariae dominuje wigzéwka
btotna(Filipendula u/maria).

W granicach opracowania, poza obszarami zurbanizowanymi, w granicach otuliny Parku
Narodowego Gor Stotowych i w granicach obszaréw Natura 2000 wystepujg chronione siedliska
przyrodnicze:

6510 — Nizowe i gorskie Swieze tgki uzytkowane ekstensywnie

9130 — Zyzne buczyny,

91EO - Legi wierzbowe, topolowe, olszowe, jesionowe.
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Szata roslinna na obszarze opracowania poza granicami otuliny Parku Narodowego Goér Stotowych
wykazuje silng synatropizacje. Dominujace tutaj zbiorowiska segetalne nie przedstawiajg wigkszej
wartosci przyrodnicze;.

3.8. Zwierzeta

Na obszarze opracowania spotkaé mozna ssaki z rzedu gryzoni, zajeczakéw, drapieznych
i parzystokopytnych. Tereny otwarte, niezabudowane, zaro$la $rédpolne zamieszkujg gtdwnie mysz
polna oraz polnik z niewielkim udziatem ssakéw ryjéwkowatych. Wedtug inwentaryzacji przyrodniczej
miasta i gminy Szczytna na terenie opracowania nie wykazano wystepowania zwierzat chronionych.

Obszar opracowania cechuje sie przeksztatceniem ekosystemow, jako obszary agrocenozy, Skiad
fauny dostosowany jest do aktualnej, ubogiej struktury siedliskowej. Mate zréznicowanie siedlisk i
istniejgca zabudowa powoduje, ze na obszarze opracowania dominujg gatunki pospolite,
towarzyszace ekosystemom rolniczym oraz zwigzane z siedliskami ludzkimi. Charakteryzujg sie one
umiejetnoscig dostosowania do silnie przeksztatconych ekosystemow, szerokg tolerancjg ekologiczng
na rézne czynniki srodowiskowe.

4. Analiza i ocena stanu srodowiska przyrodniczego

4.1. Powietrze

Oceny jakosci powietrza dokonuje sie z uwzglednieniem dwéch grup kryteriow:

e ustanowionych ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi,

e ustanowionych ze wzgledu na ochrone roslin.
Podstawe oceny stanowig okreslone w Rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska poziomy substancji w
powietrzu: dopuszczalne, docelowe, celéw diugoterminowych i alarmowe. W niektérych przypadkach
w ww. rozporzadzeniu okreslono dozwolong liczbe przekroczen okreslonego poziomu, a takze
terminy, w ktérych okreslony poziom powinien zosta¢ osiggniety.
Wartosci poszczegoélnych pozioméw substancji w powietrzu zostaty zréznicowane ze wzgledu na
ochrone zdrowia ludzi i ochrone roslin.
W przypadku dziatan majgcych na celu ochrone zdrowia, szczegdlnej uwadze poddano obszary
zamieszkate, zwlaszcza o duzej gestosci zaludnienia.
Kryteria oceny ustanowione w celu ochrony roslin przyjmowano do oceny na obszarach
niezabudowanych:

e znajdujgcych sie w odlegtosci ponad 20 km od aglomeracji, ponad 5 km od innych miast,

e poza obszarem bezposredniego oddziatywania autostrad, drég ekspresowych i innych drég

krajowych,
e ponad 5 km od przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Oceny i wynikajgce z nich dziatania odnoszone sg do jednostek terytorialnych nazywanych strefami,
obejmujacych obszar catego kraju. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska dla wszystkich
zanieczyszczeh uwzglednianych w ocenach jakosci powietrza (dwutlenek siarki, dwutlenek azotu,
tlenki azotu, tlenek wegla, benzen, ozon, pyt zawieszony PM10, zawartos¢ otowiu, arsenu, kadmu,
niklu i benzo(a)pirenu w pyle PM10 oraz pyt zawieszony PM2.5) obowigzuje kraju na strefy, obszar
opracowania zostat przydzielony do strefy dolnoslgskiej (kod PL0204 ).

Obszar wojewddztwa dolno$lgskiego zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska (Dz.U. z 2012
r.,poz. 914) zostat podzielony na cztery strefy: aglomeracje wroctawskg, miasto Legnice, miasto
Watbrzych oraz strefe dolnoslgska.

Najwiekszym problemem w skali wojewodztwa dolnoSlgskiego pozostaje wysoki poziom
zanieczyszczenia powietrza pytem zawieszonym PM10 i benzo(a)pirenem. Gtéwng przyczynag
wystepowania przekroczen w okresie zimowym jest emisja z systemow indywidualnego ogrzewania
budynkéw i utrudnione warunki rozprzestrzeniania zanieczyszczen (szczegodlnie w kotlinach). Inne
przyczyny wystepowania przekroczenh to m.in. emisja zanieczyszczeh z transportu drogowego oraz
niezorganizowana emisja pytu z drég i terendw przemystowych.

Na stan sanitarny powietrza atmosferycznego na terenie gminy wptywa emisja z zaktadow
przemystowych, kottowni miejskich, osiedlowych zlokalizowanych w miescie Szczytna a do ognisk
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emisji na terenie gminy mozna zaliczyé emisje z indywidualnych palenisk domowych oraz emisje
komunikacyjnag.

W zwigzku z intensyfikacjg rozwoju transportu samochodowego nalezy spodziewa¢ sie dalszego
wzrostu stezeh zanieczyszczen komunikacyjnych. Sytuacja ta dotyczy gtownie obszaréw potozonych
w sgsiedztwie drogi krajowej nr 8 Wroctaw — Kudowa.

4.2. Wody powierzchniowe

Obowigzek badania i oceny jakosci wod powierzchniowych w ramach panstwowego monitoringu
srodowiska (PMS) wynika z art. 155a ust. 2 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne. Zgodnie z
ust. 3 tego artykulu, badania jakosci wod powierzchniowych w zakresie elementéw
fizykochemicznych, chemicznych i biologicznych nalezg do kompetencji wojewddzkiego inspektora
ochrony $rodowiska. Zgodnie z wymogami Ramowej Dyrektywy Wodnej podstawowym elementem w
gospodarowaniu wodami jest jednolita czes¢ wod (JCW). Prawo wodne dzieli JCW na jednolite czesci
wod powierzchniowych CWP) i jednolite czesci wod podziemnych (JCWPA). Jednolitg czescig wod
powierzchniowych jest oddzielny i znaczgcy element wdd powierzchniowych, taki jak: jezioro lub inny
naturalny zbiornik wodny, sztuczny zbiornik wodny, struga, strumien, potok, rzeka, kanat lub ich
czesci, a takze fragment morskich wéd wewnetrznych, przejsciowych lub przybrzeznych.

Stan jednolitych czesci wod powierzchniowych na ternie wojewddztwa dolnosigskiego oceniono na
podstawie wynikéw badan z reprezentatywnego dla danej JCWP punktu pomiarowego, uwzgledniajgc
jednoczesnie spetnienie wymagan dodatkowych, ocenione na podstawie danych uzyskanych z
punktéw pomiarowo --kontrolnych monitoringu obszaréw chronionych. Jedynie w przypadku 4 JCWP
— zbiornik Ztotniki, Kamienna od zrédta do Kamienczyka, Morawka (dorzecze Odry) i Dzika Orlica od
zrédta do Czerwonego Strumienia (dorzecze taby) — stwierdzono stan dobry. W 125 JCWP stan
oceniono jako zly, o czym zadecydowaly przede wszystkim wyniki monitoringu elementéow
biologicznych i WWA. Dla 30 JCWP nie byto mozliwe okreslenie stanu wod ze wzgledu na brak w nich
oceny stanu chemicznego przy jednoczesnym co najmniej dobrym stanie potencjale ekologicznym i
spetnieniu wymagan ustanowionych dla obszaru chronionego.

Sie¢ kanalizacji sanitarnej na terenie Gminy Szczytna rozwinieta jest jedynie na obszarze miasta. W
Szczytnej dlugosé kanalizacji sanitarnej, nie liczgc kolektora przesytowego, wynosi 8,9 kilometréw. Na
terenie gminy nie ma komunalnej oczyszczalni Sciekow gdyz gmina podtgczona jest do ponad
gminnego grupowego systemu kanalizacyjnego zakornczonego oczyszczalnig w Polanicy-Zdroju
(Szalejow Gorny). Jest to gtéwny obiekt w catej zlewni Bystrzycy Dusznickiej obejmujgcy gminy:
Dusznik- Zdroj, Szczytna, Polanica-Zdroj. Grupowa oczyszczalnia w Polanicy ma przepustowosci
Qmaxd = 13000 m3/d. Rzeczywisty zrzut oczyszczonych $ciekéw do Bystrzycy Dusznickiej wynosi
srednio 7050 m3/d. Obcigzenie oczyszczalni wyrazone réwnowazng liczbg mieszkancow (RLM)
wynosi w granicach 25000 RLM. Oczyszczalnia jest, wiec w znacznym stopniu niedocigzona i
wykorzystywana jest zaledwie w 50-60%. Wielkos¢ rezerwy technologicznej wynosi ponad 3000 m3/d
i moze zabezpieczac obstuge pozostatej niepodtgczonej czesci gmin dorzecza Bystrzycy Dusznickiej.
W celu wykorzystania zdolnosci przepustowej oczyszczalni planuje sie podtaczyé do niej wiekszosé
miejscowos¢ gminy.

Nieuregulowana jest tez w petni gospodarka sciekowa zabudowy miejskiej Szczytnej.

Wsie na terenie gminy nie posiadajg zbiorczych urzgdzen do odprowadzania $ciekéw. Na obszarach
wiejskich istnieje niewiele indywidualnych systemow oczyszczania $ciekdbw w postaci lokalnych
oczyszczalni i przydomowych oczyszczalni Najczesciej stosowanymi urzgdzeniami do usuwania
Sciekow bytowo-gospodarczych sg suche ustepy, bezodptywowe osadniki gnilne okresowo
oprézniane (o réznym stopniu technicznym i roznych warunkach eksploatacyjnych) oraz osadniki
wykonane jako doly chionne. Wystepujg rowniez przypadki odprowadzania s$ciekdow bytowo-
gospodarczych bezposrednio do kanalizacji deszczowej i rowow.

Brak rozwigzan w zakresie gospodarki sciekowej terendw wiejskich stanowi istotny problem na terenie
gminy.

W poszczegolnych wsiach istniejg jedynie odcinki kanalizacji deszczowej, odprowadzajgcej wody
opadowe do ciekow powierzchniowych i rowow melioracyjnych.

4.3. Wody podziemne

Ogolne zapisy dotyczgce badania i klasyfikacji wod podziemnych s3g ujete w art. 38a ust. 1,
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art.47 oraz art. 155a i 155b Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne. Panstwowa stuzba
hydrogeologiczna wykonuje badania i ocenia stan woéd podziemnych w zakresie elementéw
fizykochemicznych i ilosciowych. W uzasadnionych przypadkach Wojewodzki Inspektor Ochrony
Srodowiska wykonuje, w uzgodnieniu z panstwowg stuzbg hydrogeologiczng, uzupetniajgce badania
wod podziemnych w zakresie elementoéw fizykochemicznych, a wyniki tych badan przekazuje, za
posrednictwem Gtéwnego Inspektora Ochrony Srodowiska, parnstwowej stuzbie hydrogeologiczne;.
Przedmiotem monitoringu sg jednolite czesci wéd podziemnych, w tym czesci uznane za zagrozone
nieosiggnieciem dobrego stanu, ze szczegdlnym uwzglednieniem obszaréw narazonych na
zanieczyszczenia pochodzenia rolniczego.

Klasy jakosci wéd podziemnych |, Il, Il wskazujg dobry stan chemiczny, a klasy jakosci wdd
podziemnych IV, V oznaczajg staby stan chemiczny. Klasyfikacja elementéw fizykochemicznych stanu
wod podziemnych obejmuje pie¢ klas jakosci wéd podziemnych.

Obszar gminy Szczytna znajduje sie w sudeckim regionie hydrogeologicznym, natomiast pétnocna
czes¢ gminy zlokalizowana jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 341 - " Niecka
wewnatrzsudecka Kudowa-Bystrzyca':
Wyniki monitoringu diagnostycznego jednolitych czesci wéd podziemnych (JCWP) wg badan
WIOS we Wroctawiu:
W ramach monitoringu diagnostycznego wod podziemnych wojewddztwa dolnoslgskiego badanie
jakosci przeprowadzone zostato na obszarach jednolitych czesci wéd podziemnych (JCWP).
Przewazajgca powierzchnia obszaru gminy zlokalizowana jest w obrebie JCWp- 110.
Wyniki monitoringu diagnostycznego, klasyfikujg wody podziemne obszaru opracowania do klasa Il —
wody dobrej jakosci, w ktérych:
o wartosci niektorych elementéw fizykochemicznych sg podwyzszone w wyniku
naturalnych proceséw zachodzacych w wodach podziemnych,
o wartosci elementdw fizykochemicznych nie wskazujg na wptyw dziatalnosci
cztowieka albo jest to wptyw bardzo staby.

4.4, Hatas

Aktualnie obowigzujgcym aktem prawnym normujgcym dopuszczalne poziomy hatasu jest
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 pazdziernika 2012 r. (Dz.U. 2012.1109). Wartosci te
muszg stanowi¢ bezwzglednie przestrzegang norme w odniesieniu do nowo planowanych terendw.
Wartosci pozioméw dopuszczalnych zalezne sg od funkcji urbanistycznej jakg spetnia dany teren. Dla
terendbw wymagajgcych intensywnej ochrony przed hatasem okreslone sg najnizsze poziomy
dopuszczalne, natomiast dla terenéw gdzie ochrona przed hatasem nie jest zagadnieniem krytycznym
poziomy dopuszczalne sg najwyzsze.

Gtownym zatozeniem wykonanych pomiaréw akustycznych byto okreslenie warunkéw panujgcych w
bezposrednim sgsiedztwie tras komunikacyjnych i uzyskanie informacji o ucigzliwosci

akustycznej analizowanych tras.

Gtowny zrédtem hatasu na ternie gminy Szczytna droga krajowa nr 8, na trasie Ktodzko — Kudowa
Zdroj. Stan nawierzchni bardzo dobry. Zabudowa obustronna luzna, wielorodzinna, zlokalizowana 3,0-
15,0 m od krawedzi jezdni.

Ruch pojazdéw o s$rednim natezeniu 770 poj/h i znacznym 22,0% udziale pojazdéw ciezkich w
ogolnym strumieniu ruchu powoduje hatas rzedu 69,9 dB. W strefie oddziatywania znajduje sie 15
budynkéw wielorodzinnych, a oszacowana liczba mieszkancow wynosi 60 oséb.

Wyniki badan pokazuja, ze nie dotrzymana byta warto$¢ dopuszczalna dla pory dnia (65 dB). Na hatas
komunikacyjny narazeni sg takze mieszkancy przy drodze wojewddzkiej 388 relacji Bystrzyca
Ktodzka — Radkow, nalezy wiec liczy¢ sie ze zwigkszaniem ucigzliwosci hatasowej w miejscowosciach
Szczytna, Wolany Gorne, Niwa, Chocieszow.

Pozostate drogi nie odgrywajg powazniejszej roli zwlaszcza w ruchu tranzytowym pojazdéw
ciezarowych i autobuséw.

Komunikacja  kolejowa odgrywa marginalng role, gdyz odlegto$¢ najblizszych zabudowahn w
sgsiedztwie trakcji eliminuje zjawisko ucigzliwosci. Hatas przemystowy stanowi zagrozenie o
charakterze lokalnym, docelowym kierunkiem dziatah planistycznych dotyczgcych ograniczania
ucigzliwosci hatasu powinno by¢ odpowiednie planowanie i projektowanie przebiegu tras
komunikacyjnych (ze szczegdélnym uwzglednieniem rejonéw wymagajgcych komfortu akustycznego)
wraz z zabezpieczeniami akustycznymi, a takze uwzglednianie odlegtosci od gtéwnych szlakéw
komunikacyjnych w przypadku planowanych funkcji zwigzanych ze statym pobytem ludzi.
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4.5. Gleby

W ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska prowadzone sg badania gleb uzytkowanych
rolniczo pod katem wplywu zanieczyszczen ze Zzrédet rolniczych oraz Zrodet pozarolniczych
(antropopresji). Z badan przeprowadzonych przez IUNG — Putawy, w ramach sieci monitoringu
krajowego w powiecie klodzkim nie zlokalizowano Zzadnego punktu pomiarowego, a najblizszy punkt
pomiarowy oddalony jest o dziesigtki kilometrow. Nie ma na obszarze powiatu miarodajnych badan
gleb w tym zakresie.

Najwiekszy wplyw na fizyczng degradacje gleb na terenie gminy miaty przeksztatcenia powierzchni
terenu zwigzane z dziatalno$cig przemystowa, wydobyciem kopalin pospolitych — kruszyw naturalnych
i ifbw, budownictwem i komunikacjg. Z reguly sg to przeksztatcenia gleb nieodwracalne zwigzane z
catkowita utratg obszaru. Powaznym zagrozeniem na obszarach o rozwinigtym intensywnym
rolnictwie moze by¢ erozja wietrzna gleb zwlaszcza w warunkach wystepowania deficytu wody w
profilu glebowym. Otwarte przestrzenie rolnicze pozbawione zadrzewien sg przyczyng zmniejszania
sie szorstkosci terenowej, co prowadzi do wzrostu predkosci wiatrow na tym obszarze, przesuszania
nadmiernego goérnych warstw profilu i wynoszenia czgstek gleby.

W gminie Szczytna znajdowat sie teren nalezgcy do najbardziej zagrozonych obszaréw pod wzgledem
zanieczyszczenia gleb, a takze i szaty roslinnej, na terenie wojewddztwa dolnoslgskiego, byt tereny
lezgce wokot zaktadu Sudety Crystal Works” Sp. z 0.0. w Szczytnej. W zwigzku z zamknigciem Huty
Szkia sytuacja ulegtg zmianie, jak dotad nie byly na tym terenie prowadzone badania monitoringowe w
zakresie jakosci gleb.

Obecnie najbardziej narazone na zanieczyszczenia sg tereny upraw rolniczych, a takze tereny
zwigzane z ryzykiem przedostawania sie $ciekdbw z nieszczelnych przydomowych  zbiornikéw
bezodptywowych, oraz tereny dzikich wysypisk $mieci. Zagrozenie dla standardéw jakosci gleb
zwigzane jest réwniez z zanieczyszczeniami komunikacji samochodowe;j

4.6. Promieniowanie elektromagnetyczne

Na obszarze opracowania nie byly prowadzone badania =z zakresu promieniowania
elektromagnetycznego.

Przez teren gminy przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV spinajgca GPZ
Ktodzko, potozony w zachodniej czesci miasta Ktodzko i GPZ w pétnocnej czesci miasta Duszniki-
Zdrdj. Linia ta przebiega od Ktodzka przez wie$ Wolany, przez pétnocng czes$¢ miasta Szczytna oraz
wies Dolina do miasta Duszniki-Zdroj. Linia ta przebiega poza obszarem opracowania planu. Linie
wysokiego i $redniego napiecia w zdecydowanej przewadze przebiegaja, poza terenami
zainwestowania. W celu ograniczenia sytuacji konfliktowych, czes¢ linii energetycznych w samym
centrum okablowano.

Przez obszar opracowania przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV.

4.7. Potencjalne zmiany w srodowisku w przypadku braku realizacji projektowanego
dokumentu

Analizujgc potencjalne zmiany w s$rodowisku w przypadku braku realizacji projektowanego
dokumentu wzieto pod uwage istniejgce zagospodarowanie terenu oraz mozliwe zmiany tego
zagospodarowania w przysztosci.

Biorgc pod uwage istniejgce zagospodarowanie i funkcjonowanie terenu, uchwalenie
projektowanego planu nie zmieni w sposoéb istotny stanu srodowiska oraz wywieranej na nie presiji.
Przy braku przyjecia projektowanego dokumentu zachowane zostang gtdwne Kkierunki
zagospodarowania przestrzennego wyznaczone w dokumentach obowigzujgcych, takich jak studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz obowigzujgcy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Projekt planu miejscowego w niewielkim stopniu modyfikuje
zagospodarowanie przestrzenne uzupetnia porzgdkujgc zabudowe, regulujgc jednoznacznie zasady
zagospodarowania terenéw dotychczas niezainwestowanych, oraz wprowadzajgc nowe tereny
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie istniejgcej
zabudowy, poza obszarami ochrony przyrodniczej. Nowe inwestycje przede wszystkim uzupetniajg
istniejgce zagospodarowanie.
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5. Analiza stanu sSrodowiska na obszarach objetych przewidywanym

znaczacym oddzialywaniem

Projekt planu wyznacza nowe tereny pod zainwestowanie mieszkaniowe i mieszkaniowo -
turystyczne. Obszar planu zlokalizowany jest w granicach obszaréw Natura 2000 i otuliny Parku
Narodowego Gor Stotowych.

Nowo wyznaczone tereny pod zabudowe oraz utrzymane projektowane tereny pod zabudowe z
obowigzujgcego planu nie kolidujg z istniejgcymi siedliskami przyrodniczymi

6510 — Nizowe i gorskie swieze tgki uzytkowane ekstensywnie

9130 — Zyzne buczyny,

91EO - kegi wierzbowe, topolowe, olszowe, jesionowe.

W odniesieniu do zapiséw Rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz.U. 2013 poz. 817), § 3, pkt 53,
realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej liczgcej ponad 2 ha w granicach obszaréow
objetych ochrong przyrodnicza oraz ponad 4 ha poza granicami obszaréw objetych ochrong
przyrodnicza - nalezy zaliczy¢ do kategorii przedsiewzie¢c mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko.

W granicach opracowania planu do kategorii przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko zaliczany jest obszar zabudowa systemami fotowoltaicznymi, oznaczony
symbolem 1Ef- o powierzchni 5 ha.

Instalacjg ogniw fotowoltaicznych o mocy powyzej 100 kW zwigzana bedzie z wprowadzeniem
nastepujgcych elementow:

e ogniwa fotowoltaiczne,

e drogi wewnetrzne,

e infrastruktura naziemna i podziemna,

e linie kablowe energetyczno-$wiattowodowe,

e przytgcza elektroenergetyczne,

e transformatory,

e konwertery,

e inne niezbedne elementy infrastruktury zwigzane z budowg i eksploatacjg parku ogniw

o fotowoltaicznych.
Teren posiada bezposredni dostep do drogi. Ogniwa fotowoltaiczne zwane bateriami stonecznymi, to
urzadzenia w postaci cienkich potprzewodnikowych piytek z krzemu, ktére pod wpltywem
promieniowania produkujg energie elektryczng. Planowana urzgdzenia bedg bezobstugowe,
niewymagajgce budowy zaplecza socjalnego, ani infrastruktury wodno-kanalizacyjnej. W trakcie jej
funkcjonowania nie bedg powstawac¢ odpady, z wyjatkiem niewielkich ich ilosci zwigzanych z pracami
konserwacyjnymi urzadzen technicznych. Odpady przekazywane beda specjalistycznym firmom
posiadajgcym stosowne zezwolenia. Elektrownia fotowoltaiczna nie bedzie zrodtem hatasu i
zanieczyszczen emitowanych do srodowiska. Z uwagi na rodzaj przedsiewziecia, oddziatywania beda
miaty zasieg lokalny — bez ryzyka transgranicznych oddziatywan. Ogniwa fotowoltaiczne nie
oddziatujg negatywnie na ludzi i zwierzeta, nie emitujg hatasu, wysokos¢ urzgdzen jest optymalna i sg
praktycznie niewidoczne.
Ewentualne warianty przedsiewziecia mogg polega¢ na mozliwosci zastosowania ogniw
fotowoltaicznych réznych typow. W czasie eksploatacji elektrownia nie bedzie wykorzystywac w
znaczgcych ilosciach wody, ani innych surowcéw oraz materiatéw i paliw.
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Na obecnym etapie analizy mozna stwierdzi¢, inwestycja ta nie generuje Zzadnych znaczgcych
oddziatywan na obszary chronione. Pozyskiwania energia moze zaspokaja¢ potrzeby lokalnych
mieszkancow.

Do =zakresu znaczacych i zauwazalnych przeobrazeh bedzie nalezato przede wszystkim
przeksztatcenie krajobrazu agrocenotycznego na zurbanizowany, usuniecie szaty roslinnej na
potrzeby przygotowania gruntéw pod planowang zabudowe.

6. Istniejace problemy ochrony s$rodowiska istotne z punktu widzenia
projektowanego dokumentu ze szczegdélnym uwzglednieniem obszaréw

objetych ochrong prawng

6.1. Potozenie natle systemu ochrony przyrody w Miescie i Gminie Szczytna

W sgsiedztwie terenéw bedacych przedmiotem niniejszego opracowania znajdujg sie wyjgtkowo
cenne przyrodniczo obszary. S3 to:
e  Obszar Natura 2000 Specjalnej Ochrony ptakéw ,Gory Stotowe” PLB 020006 Gory
Stotowe,
e Obszar Natura 2000 ,Gory Stotowe” PLH 020004 Géry Stotowe,
e Narodowy Park Gér Stotowych,
e Obszar Chronionego Krajobrazu Goér Bystrzyckich i Orlickich.
Z wymienionych powyzej terenéw objetych ochrong czes¢ obszaru opracowania planu znajduje w
obszarze:
1. Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw - Natura 2000 Géry Stotowe PLB020006
2. Obszar Natura 2000 majacy znaczenie dla Wspolnoty Géry Stotowe PLH020004
3. Park Narodowy Gér Stotowych - otulina

6.2. Prawne formy ochrony przyrody

Czes¢ obszaru opracowania planu znajduje w obszarze:
1. Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow - Natura 2000 Gory Stotowe PLB020006
2. Obszar Natura 2000 majacy znaczenie dla Wspolnoty Gory Stotowe PLH020004
3. Park Narodowy Gér Stotowych - otulina

6.2.1 Park Narodowy Goér Stotowych

Park Narodowy Gor Stotowych zostat utworzony 16.09.1993 r. Potozony jest na terenie Sudetow
Srodkowych na pin.- zach. Ziemi Klodzkiej, przy granicy polsko-czeskiej. Gérami Stotowymi

nazywana jest znajdujgca sie na terytorium Polski pd.- zach. czes¢ rozlegtej, piaskowcowej plyty
wypetniajgcej niecke srédsudecka, pomiedzy Karkonoszami a Gérami Bystrzyckimi i Orlickimi. Czeski
jej fragment nosi nazwe Broumovska Vrchovina i rowniez objety jest ochrong (CHKO -Broumovsko).
W granicach Parku znajduje sie poinocna czes$¢ gminy Szczytna.

Na dzien sporzadzania niniejszego opracowania PNGS nie posiada aktualnego Planu. Poprzedni plan
ochrony, opracowany w roku 1998, zostat uniewazniony zapisami ustawy o ochronie przyrody z 2004
r. Podczas sporzadzania prognozy wykorzystano materiaty projektu Planu Zdan Ochronnych PNGS,
okreslony w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska w sprawie ustanowienia planu ochrony dla Parku
Narodowego Gor Stolowych z uwzglednieniem zakresu planu ochrony dla obszaréw Natura
2000 PLH020004 i PLB020006 Gory Stotowe. Jesli plan ochrony dla parku narodowego zawiera
zapisy art. 29 ustawy o ochronie przyrody, to taki plan ochrony staje sie planem ochrony obszaru
Natura 2000. Przy sporzadzaniu planu ochrony PNGS bedg brane pod uwage zapisy Rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 30 marca 2010 r. w sprawie sporzadzania projektu planu ochrony dla
obszaru Natura 2000.

Generalne cele ochrony przyrody na obszarze Parku:
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e utrzymanie oraz zapewnienie niezaktéconego przebiegu procesow ekologicznych, utrzymanie
trwatosci ekosystemoéw i docelowa minimalizacja ingerencji w funkcjonowanie ekosystemow z
wyjatkiem ekosystemow potnaturalnych;

e  zachowanie réznorodnosci biologicznej oraz dziedzictwa geologicznego i geomorfologicznego;

e  zapewnienie ciggtosci istnienia gatunkéw roslin, zwierzat i grzybéw wraz z ich siedliskami
przez ich utrzymanie lub przywrdocenie do wtasciwego stanu ochrony;

e utrzymanie waloréw krajobrazowych w tym terenéw niezalesionych i osadniczych;

e utrzymanie lub przywrécenie do wiasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkéw Natura 2000;

e  ksztattowanie wtasciwych postaw czlowieka wobec przyrody przez edukacje, informowanie i
promocje w dziedzinie ochrony przyrody.

Obszar Parku cechuje sie wyjgtkowymi w regionie walorami przyrodniczo-krajobrazowymi. Rozlegte
powierzchnie szczytowe Gor Stotowych zwane wierzchowinami lub stoliwami urozmaicone sg licznymi
gtebokimi szczelinami o pionowych scianach, bramy skalne, mosty, tunele i labirynty, a takze formy
przypominajgce postaci ludzi, zwierzat, grzyby i maczugi. Wyjatkowg cechg terenu jest jego duza
mozaikowos$¢ w postaci terenéw otwartych tgk, ugoréw i nielicznych pdl uprawnych, silnie zalesione
bory $wierkowe i buczyny i lasy mieszane, srodowiska synantropijne, ostance, pionowe Sciany skalne,
itp. Zréznicowanie siedliskowe dodatkowo poteguje wptyw klimatu dziatajgcego odmiennie zaleznie od
potozenia nad poziom morza. Stwierdzono tu wystepowanie 163 gatunkéw ptakéw, z tego 115
legowych lub prawdopodobnie legowych. Z dalszej analizy wytgczono te, ktére spotkano na tym
terenie podczas przelotéw oraz te, ktére w ostatnim okresie nie byly stwierdzane na obszarze OSO
(razem 11 gatunkow ptakéw). Wihasnie ze wzgledu na rozmaito$¢ sasiadujacych ze sobg Srodowisk,
najwieksze zageszczenia w skali kraju i jedne z najwiekszych w Europie maja: puchacz Bubo bubo
(najwiekszy gatunek sowy na swiecie, wymagajgcy wyjgtkowego spokoju, wystepujgcy tu wytgcznie w
obrebie skat w liczbie 7-8 par, ktdérego stanowiska podlegajg w Polsce ochronie strefowej), bocian
czarny Ciconia nigra (rowniez gatunek strefowy legnacy sie w obrebie zyznych, wiekowych laséw
lisciastych i mieszanych, ktorego liczebnos¢ na tym obszarze szacuje sie na 11-13 par legowych)
soweczka Glaucidium passerinum (rzadki gatunek w skali kraju, chroniony na terenie Parku
niewielkimi strefami na podstawie wewnetrznego zarzadzenia dyrektora, wystepujgcy w liczbie ok. 40
par). Wszystkie te gatunki wymienione sg w Polskiej Czerwonej Ksiedze Zwierzat. Sposrod ptakéw o
wyjgtkowych zageszczeniach nalezy wymieni¢ dodatkowo réwniez wymieniong w PCzKZ wiochatke
Aegolius funereus (gatunek sowy silnie zalezny od obfitosci ofiar i dziupli dzieciota czarnego), stonke
Scolopax rusticola (gatunek zwigzany z podmokiymi siedliskami wystepujgcy tu az na 33
stanowiskach), pustutke Falco tinnunculus (sokdt gniazdujgcy na terenie Parku jedynie w obrebie
Scian skalnych, ktérego liczebnos¢ w skali kraju silnie spada), dziecioty: czarnego Dryocopus martius i
zielonosiwego Picus canus (zwigzane z lasami lisciastymi i mieszanymi, gtéwnie z bukiem) oraz
orzechéwke Nucifraga caryocatactes (gatunek goérski zwigzany z réznowiekowymi borami
Swierkowymi, ktérego liczebno$¢ w obrebie masywu szacuje sie na 40 par). Warto tutaj wymienic
réwniez dwa gatunki gorskie: pliszke gorskg Motacilla cinerea oraz pluszcza Cinclus cinclus oba silnie
zwigzane z wartkimi, czystymi potokami. Brak gatunkéw typowo wysokogérskich ttumaczy sie duzag
dostepnoscia masywu, brakiem regla gornego oraz  jego matym obszarem.
Specyficzna i wyjagtkowa jest awifauna naskalna. Gatunki ptakow, ktore gniazduja w Goérach
Stolowych wytgcznie w obrebie skat to: puchacz, pustutka i kruk Corvus corax. Do gatunkéw
gniazdujgcych zaréwno na skatach (zwykle jest to $rodowisko pierwotne gatunku), jak i w
srodowiskach alternatywnych nalezg: sosndwka Parus ater, kopciuszek Phoenicurus ochruros i jego
bliski krewniak — pleszka Phoenicurus phoenicurus, pokrzywnica Prunella modularis (wyjatkowe
gniazdowanie w skatach w skali kraju) i strzyzyk Troglodytes troglodytes

6.2.2. Obszary Natura 2000

Powierzchnie obydwu obszaréw pokrywajg sie swoimi granicami, a takze z z granicami Parku
Narodowego Gor Stotowych, zas obszar OSO jest powierzchniowo wiekszy. Przez w/w obszary
przebiega poétnocna czes¢é gminy Szczytna. Gory Stotowe sg kraju gérami pltytowymi z interesujgcymi
formami rzezby skalnej. Zbudowane sg z najmtodszych w niecce srodkowosudeckiej, gérnokredowych
piaskowcow ciosowych i margli. Skaty zalegajg bardzo ptasko, tworzgc dwupietrowg strukture (gérna
ptyta jest silnie spekana i zwietrzata) o wierzchowinach przypominajgcych z daleka stot. Wartosc
przyrodniczg tego obszaru uznano juz wczeéniej, tworzac na jego terenie Park Narodowy, jednak
obszar Natura wykracza daleko poza jego granice. Do cennych siedlisk nalezg takze murawy
kserotermiczne okolic Kudowy i Czermnej oraz tgki zmiennowilgotne koto Szczytnej. Szata roslinna
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tych goér nalezy do pietra regla dolnego lecz zostata silnie przeksztatcona przez cztowieka i obecnie
jest to gtéwnie las Swierkowy wprowadzony w miejsce wycietych laséw bukowo-jodtowych. Wystepujg
tu tgkowe zbiorowiska o duzym stopniu naturalnosci.

W granicach opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Wolany,
gmina Szczytna zinwentaryzowano nastepujgce siedliska przyrodnicze:

e 9130 zyzne buczyny. Na catym obszarze, lecz rzadziej i na mniejszych powierzchniach niz
kwasne buczyny dos¢ duze powierzchnie, dobry stan zachowania — siedlisko kluczowe dla
obszaru, gtéwne zagrozenia: neofityzacja — niecierpek drobnokwiatowy Impatiens parviflora
(brak opracowanych skutecznych metod walki) — ekspansja niecierpka silniejsza w 9130 niz w
9110 (wilgotnosc!), wycinka duzymi powierzchniami,

e 6510 nizowe i goérskie sSwieze Ilgki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion).
Wzajemna lokalna relacja tgk 6510 i 6520 wymaga dalszych badan. Gtéwne zagrozenia:
zarastanie przy zaprzestaniu uzytkowania, nadmierny wypas, ekspansja gatunkéw nitrofilnych
(Swierzgbek korzenny Chaerophyllum aromaticum),

o *91EQ0 kegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe. Bardzo zrdéznicowany stan
zachowania, czes¢ w ztym stanie zachowania: waskie pasy drzew wzdtuz brzegdéw potokéw —
gtéwnie na odcinkach miejscowosci lub nasadzenia olchowe w miodym wieku, neofityzacja,
olcha czarna w d-stanie zawsze jako wynik antropopres;ji. Niektore ptaty wewnatrz wiekszych
kompleksow lesnych w doskonatym stanie zachowania: drzewostan jesionowo-jaworowy,
typowa kombinacja gatunkéw runa. Niekiedy w olszynkach nadpotokowych naturalnie
regeneruje olcha szara oprécz sztucznie wprowadzonej 0. czarnej,

*- siedliska priorytetowe

6.3. Inne elementy srodowiska podlegajace ochronie

Na podstawie obowigzujgcych przepiséw odrebnych, ochronie na omawianym terenie podlegajg
m.in. lasy i grunty lesne, wody powierzchniowe i podziemne, powierzchnia ziemi, krajobraz
i powietrze.

Zasadniczym problemem $rodowiskowym na terenie gminy Szczytna jest ryzyko zagrozenia
powodzig. Na terenie gminy Szczytna istnieje zagrozenie powodziowe ze wzgledu na potozenie w
gorskiej dolinie Bystrzycy Dusznickiej. Powodz z lipca 1997 roku nalezata do najwiekszych z catego
okresu obserwacji hydrologicznych prowadzonych w powiecie ktodzkim. Swym zasiegiem objeta
przede wszystkim lewostronne doptywy Nysy Kilodzkiej. Podobne w skutkach bylo wezbranie na
Bystrzycy Dusznickiej, ktore wystgpito w lipcu 1998 r. i ktére spowodowato duze zniszczenia na
terenie gminy Szczytna. Wiekszos¢ powodzi na terenie ma charakter opadowo-rozlewny.

Opracowane przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej we Wroctawiu ,Studium ochrony przed
powodzig Kotliny Klodzkiej ze szczegdlnym uwzglednieniem ochrony miasta Ktodzka” wyznaczyto
(zgodnie z obowigzujgcym na czas opracowania studium stanem prawnym) granice zasiegu zalewu
wod powodziowych o okreslonym prawdopodobienstwie wystepowania Q1% i Q10%. Zgodnie z art.
14 Ustawy z dnia 5 stycznia 2011 r. o zmianie ustawy - Prawo Wodne oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z 2011 r. Nr 32, poz. 159) Studium sporzgdzone przez wiasciwego dyrektora RZGW
zachowuje waznos¢ do dnia sporzgdzenia mapy zagrozenia powodziowego. W kwietniu 2015 roku
weszly w zycie mapy zagrozenia powodziowego. Mapy te objety rzeke Bystrzyce Dusznicka. Dla
Kamiennego Potoku utrzymano w mocy okreslone w ,Studium ochrony przed powodzig Kotliny
Klodzkiej ze szczegdlnym uwzglednieniem ochrony miasta Klodzka” zasiegi zalewu wod
powodziowych o prawdopodobienstwie wystepowania Q1% i Q10%.

W granicach opracowania planu obowigzujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig ustanowione
dla rzeki Bystrzyca Dusznicka.

6.4. Zagrozenia obszaréw o duzych walorach przyrodniczych ze szczegéinym
uwzglednieniem obszaréw Natura 2000
Kazde zagospodarowanie terenu niesie ze sobg pewne zagrozenie dla srodowiska. Wynika to

gtéwnie z powstawania odpadow, Sciekoéw, zanieczyszczenia powietrza spalinami. Najbardziej
intensywne oddziatywania wystepujg na terenach zwartej zabudowy. W projekcie planu miejscowego
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uwzgledniono te uwarunkowania planujgc rozwoj przestrzenny wsi Wolany w oparciu o istniejgce

zagospodarowanie terenu. Realizacja zainwestowania terenéw zaplanowana w planie miejscowym

bedzie miata charakter uzupetnienia istniejgcej zabudowy, na skutek czego wystgpi nie znaczacy
wzrost antropogenicznego oddziatywania sSrodowisko. Bedzie ono miato lokalny charakter i nie
powinno zachwia¢ réwnowagi przyrodniczej terenu opracowania.

Projekt planu wyznacza nowy zwarty kompleks pod zabudowe mieszkaniowg, w bezposrednim
dostepie do istniejgcej infrastruktury oraz poza obszarami o najcenniejszych walorach w tym poza
obszarami chronionych stanowisk roslin i ptakéw.

Szczegdlng role w planowaniu rozwoju przestrzennego odgrywajg obszary Natura 2000

reprezentowane na terenie gminy. Zasadniczym celem ochrony na obszarach Natura 2000 jest

utrzymanie tzw. korzystnego statusu ochrony gatunkéw i siedlisk, dla ochrony ktérych powotano te
obszary. Pojecie integralnosci obszaru nie jest rozumiane tutaj, jako jego wewnetrzna spoistos¢, czyli
niski stopien defragmentaciji, co jest zatozeniem btednym. Integralnos¢ obszaru to utrzymywanie sie
wiasdciwego stanu ochrony tych siedlisk przyrodniczych, populacji roslin i zwierzat oraz ich siedlisk, dla

ochrony ktérych obszar zostat wyznaczony. Korzystny stan ochrony siedlisk oznacza sytuacje, w

ktérej spetnione sg jednoczesnie trzy warunki:

- naturalny zasieg lub powierzchnia nie zmniejsza sie¢ w sposob ciggly,

- zachowane sg specyficzne struktury i funkcje,

- typowe dla siedliska gatunki maja korzystny status ochrony.

Korzystny stan ochrony gatunku ma miejsce gdy:

- liczebnos¢ lokalnej populacji gatunku nie zmniejsza sie w sposob ciagty,

- zasieg wystepowania lokalnej populacji gatunku nie zmniejsza sie w sposob ciagty,

- istnieje dostatecznie duza powierzchnia siedlisk niezbednych dla wystepowania gatunku.
Zapewnienie korzystnego statusu ochrony siedlisk i gatunkéw wymaga zachowania kluczowych
struktur i proceséw, warunkujgcych funkcjonowanie lokalnych ekosystemow. To wiasnie podstawowe
struktury, procesy i relacje sktadajg sie na tzw. integralnos¢ obszaru Natura 2000.

Obszar zachowujacy integralno$¢ to taki, ktéry charakteryzuje sie witasciwym (dobrym) stanem

ochrony gatunkoéw i siedlisk przyrodniczych, zgodnym z celami ochrony obszaru, oraz duzymi

mozliwosciami samoregulacyjnymi, czyli wykazuje duzg odpornos$¢ i zdolnosci regeneracyjne i nie
wymaga duzego wsparcia z zewnagtrz. Wskaznikiem integralnosci obszaréw naturowych jest rowniez
niezmienna dynamika stosunkéw pomiedzy glebg a woda, roslinami a zwierzetami, dynamika taka

definiuje strukture oraz funkcje obszaru. Nalezy roéwniez zaznaczy¢, ze wiasciwy stan ochrony i

integralnos¢ obszaru odnoszg sie wytgcznie do siedlisk i gatunkéw dla ochrony, ktérych obszar zostat

wyznaczony.

W celu zachowania funkcji i struktury obszaréw Natura 2000 na obszarze opracowania , zapewnienia

tym obszarom zdolnosci do regeneracji i odpornosci na niekorzystne czynniki oddziatujgce, powinno

sie unika¢ dziatan mogacych i /lub polegajacych na :

e pogorszeniu stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktérych
ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000. Na pogorszenie stanu siedlisk wptywajg przede
wszystkim:

— antropogenicznie przeksztatcanie dolin, takie, jak budowa obwatowan, pogtebianie koryta
rzek, minimalizacja wylewéw nawet ze $rednich stanéw waéd i melioracje dolin,

— doprowadzanie do zmian w glebach, np brunatnienie mad, zwigzane réwniez ze zmiang
warunkéw wodnych w terenie, co w efekcie moze prowadzi¢ do grgdowienia siedlisk
tegowych,

- zaprzestanie uzytkowania gk, co moze powodowaé¢ przebudowe sktadu gatunkowego i
opanowanie siedliska przez gatunek ekspansywny,

— w przypadku lasow fegowych- usuwania drzewostanow utrudniajgcych splyw wod
powodziowych i tworzgcych zatory lodowe,

e regulacji rzek, odciecia watami obszarow siedliskowych od wpltywu powodzi,

e niekontrolowanych zrzutéw Sciekédw komunalnych, przemystowych i rolniczych  do rzek
powodujgce nadmierng eutrofizacje (zmiana skfadu gatunkowego pierwotnego siedliska,
ekspansja gatunkéw nitrofilnych|),

e powodowac brak regularnych zalewdw ponizej czota zapory — bardzo duza, niekorzystna zmiana
rezimu hydrologicznego,

e uprawiania intensywnego rolnictwa,

e gospodarczego uzytkowania laséw- upraszczanie i ujednolicanie ich struktury, zubozenie w
istotne dla bior6znorodnosci martwe drzewa.
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e uproduktywniania porzuconych tgk poprzez ich zalesianie — giniecie wysoko wyspecjalizowane;j
grupy roslin zwigzanych z ekstensywnie uzytkowanymi tgkami swiezymi,

e zastepowania drzewostanéw mieszanych przez monokultury iglaste;

o likwidacji srodlesnych terenéw otwartych,(utrata siedlisk gniazdowych, utrata siedlisk Zzerowania),

e zmian rezimu hydrologicznego rzek, zmieniajgcych czesto$¢ i dtugosé zalewow w dolinach
rzecznych (utrata siedlisk gniazdowych i siedlisk Zerowania),

e usuwania starodrzewu z miedzywala dolin rzecznych (utrata siedlisk gniazdowania),

¢ intensyfikacji rolnictwa i zwigzanej z nim likwidacji roznorodnosci otwartego krajobrazu (likwidacja
zabagnien i oczek wodnych, usuwanie zadrzewien, tworzenie rozlegtych monokultur) mogacej
powodowac utrate siedlisk zerowania,

o ekstensywnego uzytkowania fgk i pastwisk na intensywnie uzytkowane uprawy (utrata siedlisk
zerowania),

e chemiczne zanieczyszczenie $rodowiska, a zwiaszcza niekontrolowane zrzuty substancji
chemicznych do wdd oraz zjadanie padliny zawierajgcej srut otowiany (bezposrednie zatrucie
osobnikow),

e osuszanie srodpolnych zbiornikéw wodnych (utrata siedlisk gniazdowych).

W granicach obszaréw Natura utrzymano istniejgce uzytkowanie terenu lesne i rolne.

Przewazajace tereny pod nowe zainwestowania wyznaczono poza obszarami ochrony przyrodniczej.
Czes¢ terendw pod nowg zabudowe wyznaczono w granicach otulinie Parku Narodowego Goér
Stotowych oraz Obszarze Natura 2000 Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Gory Stotowe” PLB 020006 ale
poza obszarami siedlisk przyrodniczych..

7. Analiza i ocena celédw ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu
miedzynarodowym, wspoélnotowym i krajowym, istotnych z punktu widzenia
projektowanego dokumentu oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy

srodowiskowe zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia cele ochrony
srodowiska zawarte w wielu dokumentach strategicznych opracowanych na szczeblu krajowym
i regionalnym, a takze zawarte w dyrektywach UE. Integracja z Unig wyznaczyta zupetnie nowe ramy
dla rozwoju regionalnego.

Dokumentami rangi miedzynarodowej o charakterze przestrzennym, stanowigcym podstawe do
formutowania celéw ochrony $rodowiska w programach krajowych sg konwencje miedzynarodowe,
przyjete przez strone polskg, m.in.:

o Konwencja Bernenska o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiej oraz ich siedlisk
naturalnych z 1979r.,

Konwencja Ramsarska o obszarach wodno — btotnych z 1971 r. (ze zmianami),
Konwencja Genewska w sprawie transgranicznego zanieczyszczenia powietrza na
dalekie odlegtosci z 1979 r. wraz z Il protokotem siarkowym z 1994 r. (Oslo),

o Konwencja ONZ o ochronie réznorodnosci biologicznej z Rio de Janeiro, 1992 r.,

¢ Ramowa Konwencja Narodoéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Rio de
Janeiro — 1992 r.,

¢ Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Kioto —
1997 r. wraz Protokotem.,

o Protokdt Montrealski w sprawie substancji zubazajgcych warstwe ozonowg z 1987
r. wraz z poprawkami londynskimi (1990 r.), wiedenskimi (1992 r.).

Ponadto projekt planu uwzglednia zapisy dokumentéw strategicznych o randze krajowej. Sg to
miedzy innymi:

o Krajowy Plan Gospodarki Odpadami, ktéry okresla zakres dziatania niezbedny do
zaplanowania zintegrowanej gospodarki odpadami w kraju, w sposob
zapewniajgcy ochrone $rodowiska z uwzglednieniem obecnych i przysztych
mozliwosci technicznych
i organizacyjnych.

e Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych, ktéry jest programem
inwestycji rozbudowy systemdéw oczyszczalni $ciekow w sektorze komunalnym.
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Ustanowione na poziomach miedzynarodowym i krajowym cele polityki ekologicznej znalazly
swoje odzwierciedlenie w opracowanych na poziomie regionalnym i lokalnym dokumentach
strategicznych, takich jak programy ochrony srodowiska czy plany gospodarki odpadami.

Podczas opracowywania planu rozwazano wszystkie powyzsze wytyczne, w stopniu
szczegotowosci odpowiadajgcym charakterowi projektowanego dokumentu.
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Tabela 2. Ocena zgodnosSci i powigzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Wolany, gmina Szczytna z

celami ochrony srodowiska, zawartymi w wazniejszych dokumentach strategicznych

Uwzglednienie

Cele programowe/ strategiczne celu w studium

Uwagi

: ekologiczna, ochrony przeciwpowodziowe; .

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Dolno$lgskiego zostat uchwalony przez Sejmik Wojewddztwa Dolnoslgskiego uchwatg nr
XLVIII/1622/2014 z dnia 30 sierpnia 2014 roku. Gmina Szczytna znalazta sie w strefie obszarow strefy gorskich obszaréw rolno-lesnych Sudetéw. Strefa ta o
dominujgcych funkcjach ochrony waloréw Srodowiska, przeznaczona jest do rozwoju funkcji ochronnych, rozwoju funkcji turystyczno-rekreacyjnych i
uzdrowiskowych z wykorzystaniem potozenia przy granicy polsko-czeskiej. Plan wyrdznia 7 sfer polityki przestrzennej. Sfery dotyczgce ochrony srodowiska to

nadrzedno$¢ ochrony przyrody i krajobrazu w ustalaniu zasad i sposobdéw
zagospodarowania przestrzennego oraz Sciste przestrzeganie przepiséw prawa i

Uwzglednienie w zapisach dot. ochrony
Srodowiska

zespotow zabytkowych,

ustalen dokumentow, okreslajgcych zasady funkcjonowania obszaréw chronionych
oraz ich udostepniania dla potrzeb mieszkancéw i gospodarki regionu

Uwzglednione w zapisach dotyczgcych ochrony
harmonijne ksztattowanie krajobrazu kulturowego oraz poprawe stanu i wykorzystania + kulturowej i zabytkow

Zachowanie i racjonalne wykorzystanie zasobdéw glebowych
= Ochrona gleb najwyzszej jakosci przed ich przeznaczaniem na cele
nierolnicze +
e  Utrzymywanie prawidtowych stosunkéw wodno-powietrznych w glebach

Uwzglednienie w zapisach dot. ochrony
srodowiska oraz poprzez opracowania zmiany
na terenach ktére nie wymagajg zgodny na
zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na inne
cele

Racjonalna gospodarka zasobami kopalin

Uwzglednione, nie wprowadzono zmian w

" granicach udokumentowanego ztoza
Wprowadzenie ochrony obszaroéw zasilania Gtéwnych Zbiornikéw Waéd Podziemnych Ochrona wynika z przepiséw odrebnych,
(GZWP) zgodnie z planem gospodarowania wodami w obszarze Odry + ustalenia planu uwzgledniajg wystepowanie
GZWP
Poprawa stanu powietrza atmosferycznego + Uwzglednienie w zapisach ochrony srodowiska
Wspieranie wykorzystania odnawialnych niekonwencjonalnych zroédet energii zgodnie Uwzglednione w zapisach dla infrastruktury
z istniejgcymi uwarunkowaniami + technicznej
Ochrona i powiekszenie zasobow lesnych + Uwzglednione, ustalenia planu utrzymuja
kompleksy laséw i przewidujg ich uzupetienie.
Ochrona przed hatasem + Uwzglednione Ochrona wynikajgca z przepiséw

odrebnych
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Wojewddzki Plan Gospodarki Odpadami Wojewddztwa Dolno$lgskiego 2012

Celem nadrzednym przedstawionych w planie dziatan jest stworzenie systemu
gospodarki odpadami zgodnego z zasadg zréwnowazonego rozwoju i opartego na
hierarchii sposobdéw postepowania z odpadami komunalnymi.

OgdIny zapis w oparciu obowigzujgce przepisy
odrebne

Wojewddzki Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Dolno$lgskiego na lata 2014-2017 z perspektywg do 2021

Dtugoterminowy cel dla wojewddztwa dolnoslgskiego: "Nowoczesna gospodarka
(efektywne wykorzystanie zasobow), harmonijny, zintegrowany rozwoj przestrzenny
oraz spoteczno-gospodarczy w atrakcyjnym Srodowisku naturalnym

+

Plan dotyczy terenéw juz ustalonych pod
zabudowe lub stanowigcych uzupetnienie
istniejgcej zabudowy

Studium Zagospodarowania Pogranicza Polsko — Czeskiego — synteza dokumentéw krajowych

Cel 3 : Ochrona i przywrdcenie wartosci naturalnych i kulturowych

dziatania na rzecz podnoszenia rangi ochrony najcenniejszych przyrodniczo obszaréw

Uwzglednienie w zapisach dot. ochrony

* Srodowiska
dziatania na rzecz wzmocnienia i zachowania regionalnych tradycji architektonicznych, + Uwzglednienie w ustaleniach dla stref
konserwatorskich, zapisach ochrony srodowiska
podnoszenie swiadomosci spotecznej i edukacji z zakresu ochrony srodowiska Nie dotyczy
naturalnego i kulturowego, -
rewitalizacja krajobrazu kulturowego w rejonach wiejskich. Uwzglednienie w ustaleniach dla stref
konserwatorskich i ochrony kulturowej
+

Program Ochrony Srodowiska Miast

a i Gminy Szczytna

Cele i dziatania proponowane w programie ochrony $rodowiska stuzg do tworzenia
warunkow dla takich zachowan ogoétu spoteczenstwa Gminy Szczytna, ktore stuzy¢
bedg poprawie stanu srodowiska przyrodniczego na jego terenie. Realizacja celow
wytyczonych w programie powinna spowodowac polepszenie warunkéw zycia

mieszkancow przy zachowaniu waloréw Srodowiska naturalnego na terenie Gminy.

Dokument w catej tresci odnosi sie do dziatan
zaproponowanych w Programie

Ocenia sie, ze zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Wolany, gmina Szczytna uwzgledniajg znaczgcg wiekszos¢ najwazniejszych i
kluczowych celéw ochrony srodiwska i stanowig skuteczne narzedzie ich realizacji w procesie ksztattowania polityki przestrzennej miasta i gminy Szczytna
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8. Potencjalny wplyw realizacji ustalen projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego na srodowisko

Prognoza wymaga zidentyfikowania charakteru przewidywanego oddziatywania na srodowisko
poszczegolnych ustaleh projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Realizacja
jego ustalen przyniesie ze sobg okreslony typ zagospodarowania i zwigzane z nim przeksztatcenia.

Na podstawie wykonanej identyfikacji typdw oddziatywan na srodowisko przyrodnicze dokonano
waloryzacji jednostek urbanistycznych w zaleznosci od elementéw S$rodowiska, na ktore bedzie
oddziatywa¢ ich zagospodarowanie. W ten sposéb wydzielono grupy jednostek, w ktérych na skutek
realizacji planu nastgpig istotne oddziatywania pozytywne lub negatywne. Uwzgledniono réwniez te
jednostki, na ktérych obecnie wystepujg istotne oddziatywania, a realizacja projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie prowadzi¢ do zmiany tego stanu. Przy okreslaniu
wptywu realizacji ustalen planu na elementy srodowiska postuzono sie kryteriami dotyczgcymi:

e intensywno$ci przeksztatcenh (nieistotne, nieznaczne, zauwazalne, duze, zupetne),

e czasowosci trwania oddziatywania (state, okresowe, epizodyczne),

e zasiegu przestrzennego (miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne,
ponadregionalne);

e trwatosci oddziatywania i przeksztatcen (nieodwracalne, czesciowo odwracalne,
przejsciowe, mozliwe do rewaloryzaciji).

Jednoczes$nie uwzgledniono oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane,
krotkoterminowe, srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne
na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 oraz integralnos¢ tych obszaréw. Podczas
wykonywania projektu planu szczegdlng uwage poswiecono walorom przyrodniczym terenu
opracowania. Uwzgledniono wyniki inwentaryzacji przyrodniczej Miast i Gminy Szczytna.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala przeznaczenie pod tereny

zainwestowane z przeznaczeniem na zabudowe mieszkaniowg oraz ustugi turystyki. Tereny te w
zasadniczej czesci przeznaczone byly pod poszczegdlne funkcje w obowigzujgcym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego gminy Szczytna. Ustalenia planu utrzymujg tereny nowej
zabudowy mieszkaniowej i ustug turystyki z obowigzujgcego planu oraz wyznaczajg nowy kompleks
terenéw pod zabudowe mieszkaniowg i ustugi turystyki, ksztalttowany w zwartych kompleksach w
bezposrednim sgsiedztwie istniejgcej zabudowy. Zabudowa zaréwno mieszkaniowa jak i ustug
turystyki bedzie miata niewielkg intensywnos¢ i charakter. Dotychczasowe, niewielkie oddziatywania
na srodowisko zostang utrzymane. W zwigzku z uruchomieniem nowych terenéw pod zabudowe
nastgpi likwidacja biologicznej warstwy gleb, a takze wzrosnie ilos¢ sciekdw, odpadéw i spalin na
omawianych terenach. Ponadto nieznacznie zwiekszy sie hatas i inne oddziatywania antropogeniczne,
biorgc pod uwage fakt, ze wiekszos¢ terendw objetych planem to zabudowa uzupetniajgca.
Nowe zagospodarowanie omawianego terenu nie powinno wiec negatywnie oddziatywac¢ na warunki
zycia mieszkancow okolicznych terendw. Czesciowo nowe zainwestowanie w zwigzku z
przekroczeniem powierzchni 2 ha na terenach ochrony przyrodniczej i 4 ha poza obszarami ochrony
przyrodniczej, zaliczane jest do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko.

8.1. Réznorodnos¢ biologiczna

Teren opracowania poza obszarami kompleksow lasow charakteryzuje sie przecietnymi walorami
przyrodniczymi, zatem szczegolnego znaczenia nabiera ksztattowanie zieleni towarzyszgcej
zabudowie. Ustalenia planu okreslajg minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej. Tereny
zieleni urzadzonej towarzyszgcej zabudowie to starannie zakomponowane grupy zieleni, majgce na
celu podkreslenie waloréw estetycznych przylegajgcej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. W
skfadzie gatunkowym tej zieleni dominowa¢ bedg gatunki ozdobne, o niskim znaczeniu dla
ksztattowania bioréznorodnosci i mozliwosciach tworzenia siedlisk dla gatunkéw fauny. W zwigzku z
tym nalezy unika¢ nasadzen z wykorzystaniem gatunkéw inwazyjnych i obcych rodzimej florze, aby
nadac uksztattowanym terenom zieleni pewne funkcje przyrodnicze. Zakaz wprowadzania gatunkow
inwazyjnych i obcych rodzimej florze ustala plan w zwigzku z otuling Parku Narodowego Gor
Stolowych. Wieksze znaczenie dla mozliwosci migracji gatunkéw bedg mie¢ uksztattowane pasy
zieleni np. zielen izolacyjna. W celu umozliwienia migracji gatunkéw na dalsze obszary, a tym samym
wymiany genowej zaleca sie ksztattowanie wszelkiej zieleni w sposéb zachowujacy ich ciggto$é
przestrzenng i funkcjonalng. Ksztaltowanie i zachowanie powierzchni biologicznie czynnej,
towarzyszgcej zabudowie sprzyjaCc bedzie bytowaniu tzw. gatunkéw pospolitych zwierzat i
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synantropijnych. Obecnos$¢ szaty roslinnej ogranicza sptyw powierzchniowy wod, spowalnia infiltracje
w gigb profilu glebowego, ksztattujgc tym samym bardziej korzystne warunki wilgotnosciowe,
sprzyjajgce sukcesji ekologicznej i wiekszemu zréznicowaniu sktadu gatunkowego. Skiad gatunkowy
rodlin poszczegodlnych rodzajéw terendw zieleni powinien byé uzalezniony od funkgji petnionej przez
ten teren (estetyczna, izolacyjna), z wykluczeniem gatunkéw obcych rodzime;j florze i inwazyjnych w
stosunku do pozostatych. Nie przewiduje sie w zwigzku z realizacjg ustaler projektu znaczgcego
wzrostu ilosci gatunkéw synantropijnych, czy znaczgcego zréznicowania gatunkowego w obrebie flory,
jednak realizacja ustalen planu korzystnie wplynie na ksztattowanie lokalnej réznorodnosci
biologicznej, poza obszarami, na ktérych wskutek zabudowy ulegnie ograniczeniu powierzchnia
aktywna gleby wraz z jej roslinnoscia.
Realizacja ustalen planu nie ma istothego znaczenia dla ksztaltowania lokalnej struktury
przyrodniczej.
Ponadto nalezy pozytywnie oceni¢ zapisy planu, okreslajgce korzystne rozwigzania, zwigzane z
ochrong zasobodw bioréznorodnosci :
e uwzglednienie istniejgcych i projektowanych form ochrony przyrody tj.: obszaréw Natura 2000,
obszaru Parku Narodowego Gér Stotowych - otuliny,
e pozostawienie duzych powierzchni laséw oraz gruntéw rolnych, w dotychczasowym
uzytkowaniu, z wykluczeniem zabudowy w obrebie laséw,
e wskazanie kierunkéw rozwoju w zakresie uporzgdkowania gospodarki wodno — $ciekowej oraz
gospodarki odpadami.

8.2. Rosliny i zwierzeta

Uwarunkowania i struktura przyrodnicza obszaru opracowania stwarzajg warunki dla bytowania

gtéwnie synantropijnych gatunkéw zwierzat. Lokalnie wystepujaca w sgsiedztwie wyznaczonych w

planie funkcji zabudowa stanowi miejsce schronienia ptakéw.

Chronione gatunki ptakéw, poza otwartymi terenami zieleni mogg réwniez zasiedla¢ tereny

zabudowane. Dlatego tez przed rozpoczeciem budowlanych, modernizacyjnych prac powinna zostaé

wykonana inwentaryzacja przyrodnicza, ktéra wyjasni, czy w danym budynku, bgdz w sgsiedztwie

planowanej inwestycji gniazdujg lub ukrywajg sie ptaki objete ochrong. Jezeli badania terenowe

wykazg, ze zniszczenie schronien gatunku chronionego jest konieczne, nalezy uzyskaé stosowng

zgode wiasciwego organu ochrony srodowiska oraz zapewni¢ temu gatunkowi zastepcze miejsca

legowe ktérych warunki naturalne i parametry srodowiskowe bedg zgodne z wymogami siedliskowymi

tego gatunku. W przypadku prowadzenia prac budowlanych mogacych zagrozi¢ ptakom bytujgcym na

terenie inwestycji lub ich siedliskom, organ nadzoru budowlanego zobowigzany jest do wstrzymania

przeprowadzanych prac budowlanych, pod grozbg odpowiedzialnosci karnej osoby fizycznej bedacej

organem nadzoru budowlanego przewidzianej w art. 231 Kodeksu karnego. Ponadto zgodnie z art. 75

ustawy Prawo ochrony srodowiska w trakcie prowadzenia prac budowlanych, inwestor realizujgcy

przedsiewziecie jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrone srodowiska na obszarze prowadzenia prac.

Prace budowlane, a takze tynkarskie nie mogg by¢ prowadzone w otoczeniu zajetych przez ptaki

gniazd znajdujacych sie w budynkach w okresie legowym.

Gatunki ptakéw zasiedlajgce budynki i inne budowle mozna podzielic ze wzgledu na miejsce

gniezdzenia:

1. Gniezdzgce na strychach, stropodachach - gotgb miejski, pustutka, pdjdzka, jerzyk, wrobel
domowy, mazurek, kopciuszek, rzadziej puszczyk;

2. Gniezdzgce na elewacjach w niewielkich szczelinach, otworach - szpak, kopciuszek, sikora
bogatka i sikora modra, czasami sierpowka, grzywacz i muchotéwka szara;

3. Gniezdzace na elewacjach poprzez przyczepianie do ich powierzchni swoich gniazd: jaskofki
oknowki;

4. Gniezdzace na balkonach: gotgb miejski, sierpowki, czasami kosy, pustutki, kaczki krzyzowki;

5. Gniezdzace w zywoptotach, pngczach na elewacjach budynkow - kos dzwoniec, szczygiet, zieba,
kulczyk.

Od konca lutego do pazdziernika do legéow przystepujg sierpéwki, a w koncu marca i na poczatku
kwietnia gniazda zaktadajg m. in. sikora bogatka i modra, wrobel domowy. Ten ostatni przystepuje do
legow jeszcze w sierpniu. Najdtuzszy sezon legowy ma gotgb miejski, moze sktadac jaja w ciggu
catego roku. Najwczesniej do legow przystepuje puszczyk, jednak w budynkach gniazduje
stosunkowo rzadko. Niszczenie gniazd i siedlisk tych gatunkow, jak rowniez ptoszenie ptakow,
zagrozone jest karg grzywny lub aresztu (art. 127 pkt. 2 lit. e ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody (Dz. U. z 2016 r., poz. 2134, z p6zniejszymi zmianami).
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Jezeli przeprowadzone inwentaryzacje wykazg obecnosé ptakéw, a podczas prowadzenia prac
zostang zniszczone ich siedliska (np. likwidacja wlotéw na stropodach, usuniecie szczelin w
scianach), wowczas nalezy zwrocic sig do odpowiedniego Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska o wydanie zgody na zniszczenie siedlisk ptakéw chronionych. W ramach dziatan
kompensacyjnych za utracone miejsca gniazdowania zaleca sie rozwieszenie skrzynek legowych w
miejscach, ktére poprzednio byly zajmowane przez ptaki. Roboty ziemne oraz inne roboty zwigzane z
wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub urzadzen technicznych, prowadzone w poblizu drzew lub
krzewow albo ich zespotéw, mogg by¢ wykonywane wylgcznie w sposéb nieszkodzgcy drzewom lub
krzewom. Niszczenie zieleni na skutek nieprawidtowego wykonywania robét ziemnych, niewtasciwego
wykorzystania sprzetu mechanicznego albo urzgdzen technicznych oraz zastosowaniem $Srodkdéw
chemicznych w sposdb szkodliwy dla roslinnosci jest niedopuszczalne i przewidziane sg w tym
przedmiocie administracyjne kary pieniezne, badz nawet zapisy Kodeksu Karnego.

Usuniecie drzew lub krzewdéw z terenu nieruchomosci moze nastgpi¢ za zezwoleniem wojta,
burmistrza, prezydenta miasta, starosty, wydanym na wniosek wtadajgcego. Organ moze uzalezni¢
udzielenie zezwolenia od przeniesienia drzew lub krzewéw we wskazane przez siebie miejsce albo
zastgpienia drzew lub krzewdw przewidzianych do usunigcia innymi drzewami lub krzewami.

Przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych i robdét budowlanych nalezy kazdorazowo
przeprowadzi¢ inwentaryzacje pod katem wystepowania chronionych gatunkéw roslin. W przypadku
wystepowania stanowisk gatunkéw chronionych na terenach planowanych inwestycji w zwigzku z
realizacjg ustalen planu oraz ryzyka mozliwosci zniszczenia tych stanowisk, nalezy postepowac, jak w
wyzej opisanych przypadku ochrony ptakow.

Nie przewiduje sie w zwigzku z realizacjg ustalen planu dziatarn mogacych powodowac szkody w
zakresie zachowania gatunkéw roslin i zwierzat, pod warunkiem spetnienia wszelkich $rodkow
ostroznosci w zakresie ochrony przyrody przy prowadzeniu prac budowlanych i uzytkowania obiektow,
a takze =zastosowania dobrych praktyk realizacji inwestycji oraz podejmowania dziatan
zapobiegajgcych i minimalizujgcych.

Zapisy planu uwzgledniajg ustalenia zasad i celéw ochrony cennych przyrodniczo obszaréw objetych
ochrong, stanowigcych gtéwne siedliska wystepowania poszczegdlnych gatunkéw. Wyznaczono
réwniez tereny wytgczone spod zabudowy, mi.in obszar Parku Narodowego Gér Stotowych, tereny
laséw, tereny rolne w odlegtosci 200 m od granic Parku.

Bezposrednie oddziatywanie na poszczegdlne gatunki roslin i zwierzgt bedzie miato miejsce na etapie
realizacji poszczegdlnych funkcji terenu. Oddziatywania te bedg zwigzane z przeksztatceniem terenéw
uzytkowanych rolniczo na tereny przeznaczone pod zabudowe, co bedzie sie wigzato z utratg siedlisk
i zerowisk gatunkéw zasiedlajgcych ekosystemy agrocenotyczne. Szczegolnie istotne jest
przestrzeganie okresow legowych ptakéw podczas planowania prac budowlanych i remontowych.
Ksztattowanie zieleni urzadzonej, nasadzen uzupetniajgcych w ramach realizacji poszczegdlnych
funkcji czesciowo skompensuje utrate powierzchni biologicznie czynnej, jaka nastgpi w zwigzku z
zabudowg poszczegodlnych terendw.

8.3. Wody powierzchniowe i podziemne

W zwigzku z utrzymaniem i rozbudowg zabudowy bedzie dochodzi¢ do zmian warunkéw gruntowo —
wodnych, co zwigzane bedzie z utwardzaniem powierzchni na cele realizacji budowy drég
dojazdowych oraz parkingow. Wéwczas nalezy spodziewac sie ograniczenia procesu infiltracji wod w
gtab profilu glebowego w zwigzku ze wzmozonym sptywem powierzchniowym wod. Zwiekszenie
udziatu powierzchni utwardzonych na obszarze objetym planem moze sprzyja¢ pojawieniu sie
zagrozenia migracji zanieczyszczen ropopochodnych do wod gruntowych i do gleb. Dlatego
szczegolnie istotne jest, aby wszelkie przeksztatcenia naturalnego uksztattowania terenu i stosunkow
wodnych na omawianym obszarze mozliwe byly jedynie w zakresie wymaganym przy samej realizacji
przedsiewziecia.

Ponadto powierzchnia biologicznie czynna, towarzyszgca réznym funkcjom korzystnie wptywa na
wody podziemne w sposob posredni, stanowigc bariere dla migracji zanieczyszczen poprzez infiltracje
ich w gigb gleby i dalej do pozioméw wodonosnych. Szata roslinna ogranicza rowniez sptyw
powierzchniowy waod, korzystnie wptywajgc na ksztattowanie lokalnej retencji wodnej, a tym samym
ksztattowanie warunkoéw wilgotnosciowych gleb, co ma znaczenie na przedmiotowym terenie, jako
obszarze o stwierdzonych niedoborach wodnych. Oddzialywanie to bedzie mie¢ charakter trwaty,
oddziatujgc w sposdb posredni na ksztattowanie lokalnych zasobéw wodnych.

W zwigzku z wyzej dokonang analizg wplywu ustalen planu na srodowisko wodne, nie przewiduje sie
znaczgcych oddziatywan w tym przedmiocie, ani réwniez oddziatywania negatywnych. Wskazuje sie
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na zwiekszenie udziatu powierzchni biologiczni czynnej, towarzyszacej roznym funkcjom terenu, o ile
nie kolidowatoby to z przeznaczeniem terenu.

Ochronie jakosci wod podziemnych sprzyjajg zapisy w  zakresie infrastruktury technicznej

Skala i charakter oddziatywania realizacji ustaleh planu na zasoby i jakos¢ wod bedzie zalezata od
fazy realizacji danej inwestycji oraz od specyfiki petnionej funkcji. Nie przewiduje w zwigzku realizacjg
ustalen planu ryzyka pogorszenia standardéw jakosci wod, bgdz naruszenia zasobdéw krytycznych, o
ile przestrzegane bedg rozwigzania stuzgce =zapobieganiu i minimalizowaniu niekorzystnym
oddziatywaniom na $rodowisko wodne. Wszelkie presje na srodowisko gruntowo- wodne bedg miaty
zasieg lokalny, ograniczony granicami poszczegdlnych funkcji, krétkotrwaty, zwigzany gtéwnie z
etapem budowy.

Przestrzeganie zapisow w zakresie gospodarki wodno-sciekowej, okreslonych w planie stanowic
bedzie skutecznie narzedzie ochrony jakosci i zasobéw wodnych na obszarze opracowania.

8.4. Krajobraz

Ustalenia planu majg w swoim zamierzeniu ksztattowaé przestrzen pozytywnie wpisujgcg sie w
szerszy krajobraz. Realizacja ustalen mpzp spowoduje przeksztalcenia obecnego krajobrazu.
Pojawienie sie nowej zabudowy skutkowaé bedzie wytworzeniem nowej przestrzeni o wnetrzach
zaprojektowanych z myslg o zachowaniu tadu przestrzennego. Nowa zabudowa nawigzywaé¢ bedzie
gabarytowo do istniejgcej w sasiedztwie zabudowy,, zachowaniem wysokosci budynkéw i kolorystyki.
Ustalenia planu respektujg ochrone zasobow i waloréw krajobrazowych, a takze kulturowych.

8.5. Jakosé powietrza, klimat akustyczny

Wszelkie prowadzone roboty budowlane w zwigzku z realizacjg ustalen planu bedg wywotywaé
lokalny, tymczasowy i krotkotrwaty wzrost stezen zanieczyszczen w powietrzu, szczegdlnie pytdw
powstatych podczas przemieszczania mas ziemi oraz gazéw emitowanych przez pojazdy obstugujgce
plac budowy. Zwiekszy sie réwniez emisja hatasu i powstanie wibracji w zwigzku z pracg urzadzen i
maszyn oraz wzmozony transport podczas realizacji budowy. Jednak realizacja ustalen nie bedzie
stanowi¢ zagrozenia dla jakosci Srodowiska atmosferycznego, nie powinna powodowac ucigzliwosci, a
niekorzystny wptyw prowadzonych robot budowlanych bedzie miat charakter tymczasowy i zakohczy
sie wraz z ukonczeniem prac budowlanych.

Obstuga komunikacyjna terenéw objetych planem odbywa¢ sie bedzie za pomocg istniejgcych drog
publicznych.

W niesprzyjajacych warunkach atmosferycznych mozliwe jest okresowe przekroczenie
dopuszczalnych poziomoéw zanieczyszczen powietrza, zwtaszcza w okresie grzewczym.

Lokalne kottownie na gaz, czy wegiel i koks stanowig punktowe emitory dwutlenku wegla, w tym
przypadku korzystnie ocenia sie rozwigzania zaopatrzenia w ciepto z indywidualnych, niskoemisyjnych
zrédet energii oraz paliw odnawialnych. Stosowanie bezpiecznych technologii i wysokosprawnych
urzadzen w obiektach ustugowych réwniez przyczyni sie do znacznego ograniczenia groznych zrodet
emisji szkodliwych zwigzkéw do atmosfery.

Ksztattowanie zieleni ma szczegdlnie znaczenie dla zachowania wiasciwego stanu sanitarnego
powietrza atmosferycznego oraz przeciwdziatania niekorzystnym parametrom klimatu akustycznego.
Najwazniejsze funkcje zieleni:

» tlumienie hatasu - zielen wptywa na ttumienie hatasu zaréwno w sposob bezposredni jak i
posredni. Fale akustyczne rozchodzace sie przez teren pokryty roslinnoscig sa
rozpraszane i pochtaniane. Najmniejszg zdolnoscig do ttumienia hatasu odznaczajg sie
ptaskie powierzchnie trawiaste (przy trawie o wysokosci 10 do 25 cm wynosi 0,02 dB/m)
najbardziej skuteczne w ttumieniu hatasu jest zielen wysoka Na skutecznos¢ ttumienia
hatasu przez zielen wysokg sktada sie wiele czynnikéw, do ktérych naleza:
- tgczna powierzchnia lisci (ze wzrostem powierzchni lisci wzrasta efektywnos¢ ttumienia
dzwiekow)

- gestos¢ zieleni (wraz ze wzrostem gestosci zieleni wzrasta efektywnosc ttumienia
dzwiekow)

- gatunek drzewa - najwiekszg zdolnos¢ ttumienia ma jawor, lipa szerokolistna, kalina a
najmniejsze brzoza, wierzba, cis. Zaleca sie stosowanie wyzej wskazanych gatunkéw
drzew przy ksztattowaniu, bgdz uzupetnianiu zieleni izolacyjnej, zwtaszcza wzdtuz drég o
duzych natezeniu ruchu.

= zapobiegania rozprzestrzenianiu sie zanieczyszczen - rosliny chiong z powietrza rézne
gazy petnigc tym samym biofiltra zanieczyszczen gazowych w atmosferze. Absorbowanie
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zanieczyszczenh emitowanych przez pojazdy mechaniczne zalezy od gatunku i wielko$ci
drzewa, struktury przestrzennej pasa izolacyjnego, warunkéw klimatycznych,
Absorbowanie zanieczyszczen emitowanych przez pojazdy mechaniczne (w tym tez
metale ciezkie) zalezy od gatunku i wielkosci drzewa, struktury przestrzennej pasa
izolacyjnego, warunkow klimatycznych. W eliminacji zanieczyszczen pytowych odgrywa
role zaréwno zieleh wysoka jak i niska.
Ustalenia planu wprowadzajgce zielen: uzupetniajgcg, naturalna, urzgdzong kompensujg w pewnym
stopniu ucigzliwoéci oddzialywania dla klimatu akustycznego i stanu czystosci powietrza
atmosferycznego. Nie przewiduje sie zatem znaczgcych, negatywnych oddziatywan.
Oddziatywanie realizacji ustalen planu na klimat akustyczny i jakos¢ powietrza bedzie zréznicowane
w czasie i przestrzeni z uwagi na etapowanie realizacji poszczegdlnych funkcji terenu. Najwieksze
ucigzliwosci zwigzane z emisjg hatasu i zanieczyszczen do atmosfery wystgpig w fazie realizacji
inwestycji, na etapie przygotowania gruntu do budowy, bedg mie¢ charakter oddziatywan okresowych
0 zasiegu lokalnym i ustgpig wraz z momentem zakonczenia prac.
Czynnikiem minimalizujgcym skale oddziatywania na klimat akustyczny i powietrze planowanych
funkcji obszaru opracowania bedzie réwniez wykonanie uzupetniajgcej zieleni urzadzonej, a takze
zapis planu ustalajgcy zaopatrzenie w ciepto niskoemisyjnymi paliwami, energig alternatywna.
Realizacja ustaleh planu w zakresie ksztattowania nowej zabudowy skutkowaé bedzie zniszczeniem
aktywnej biologicznie warstwy glebowej w przypadku wykonywania robot budowlanych, co bedzie
miato charakter trwaty. Jednak gleby na obszarze objetym planem cechujg sie niskg wartoscig
produkcyjna.
Z uwagi na mozliwos¢ lokalizacji parkingbw na omawianym terenie mogg one by¢ narazone na
lokalne zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi.
Zachowanie powierzchni biologicznie czynnej oraz terendw zieleni urzgdzonej zabezpieczy wierzchnie
warstwy gleby przed niepozgdanymi procesami erozyjnymi.
Przy prowadzeniu robdét budowlanych, nalezy dazy¢é do tego, aby stezenie substancgji
zanieczyszczajgcych emitowanych do powietrza atmosferycznego, natezenie hatasu nie przekraczaty
wartosci dopuszczalnych, jak réwniez aby oddziatywanie przedsiewzie¢ nie stanowito zagrozenia dla
gleb oraz wod powierzchniowych i podziemnych.
Realizacja ustalen planu moze spowodowac¢ lokalne zniszczenia warstwy biologicznie czynnej gleby w
zwigzku z planowanym zainwestowaniem terendéw, jednak oddziatywanie nie bedzie generowac
ucigzliwosci dla s$rodowiska, sg to tereny stale poddawane presji antropogenicznej o
nieproduktywnych glebach, nie majacych znaczenia dla produkcji rolniczej. Nie przewiduje sie
znaczgcego oddziatywania na gleby i powierzchnie ziemi, jakie moga wywotaé ustalenia planu.

8.6. Zabytki, krajobraz kulturowy

Na obszarze opracowania planu ochrong na podstawie przepisow odrebnych w zakresie ochrony
zabytkéw, obiete sg 2 obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow:

1) kaplica MB Bolesnej - 2 pot. XVIIl w. - nrrej.: 497/1347/Wht. z dnia 23.07.1991,

2) park — XVIIl w. - nrrej.: 979/Wt. z dnia 27.12.1983.

Plan obejmuje ochrong budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow:
1) zespdt patacowo - parkowy — XVIII w.,
2) oficyna | w zespole patacowym - 1738 .,
3) oficyna Il w zespole patacowym - 1738 .,
4) oficyna lll w zespole patacowym — k. XVIlIw.,
5) dom w zespole patacowym - k. XVIII w.,
6) obelisk | w zespole patacowym — pocz. XIX w.,
7) obelisk Il w zespole patacowym — pocz. XIX w.,
8) budynek mieszkalno — gospodarczy - 4 ¢w. XIX w. —nr 1,
9) dom ludowy - 4 éw. XIX w. —nr 4,
10) dom - ok. pot. XIXw. —nr 5
11) dom mieszkalno — gospodarczy - 2 pot. XIX w. — nr 5,
12) dom mieszkalno — gospodarczy - 2 pot. XIX w. — nr 15,
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13) budynek mieszkalno — gospodarczy w zespole - 2 pot. XIX w. nr 15,
14) dom - pot. XIX w. — nr 35,

15) dom — ok. pot. XIX w. — nr 42,

16) dom — k. pot. XIX w. — nr 45,

17) budynek mieszkalno — gospodarczy - 1 pot. XIX w. nr 49.

Oraz obszary 2 stanowisk archeologicznego :
1) Nr 2/2 AZP94-23 - pdzne sredniowiecze/okres nowozytny- osada,

2) Nr 1/1 AZP94-23 — okres wptywdw rzymskich- skarb- brak lokalizacji stanowisko archiwalne.

Dla objetych ochrong budynkéw ujetych w ewidencji zabytkéw plan ustalit zachowanie:
1) bryty, ksztattu i geometrii dachu;
2) utrzymanie, a w przypadku zniszczenia, odtworzenie historycznego detalu architektoniczny;

3) zachowanie ksztattu, rozmiaru i rozmieszczenia otworéw zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku, w ksztalcie prostokatnym w uktadzie pionowym;

4) stosowanie historycznego rodzaj pokrycia dachowego;

5) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowa¢ z uwzglednieniem wartosci
zabytkowych obiektow.

Planem ustalono ochrone konserwatorskg historycznego ukfadu ruralistycznego, oznaczonego na
rysunku planu, dla ktérego obowigzuje:
1) zachowanie zasadniczych elementdéw historycznego rozplanowania i kompozycji, w tym
przede wszystkim historycznego ukfadu drég, linii zabudowy, podziatu dziatek,
2) dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali
i uksztattowania bryt budynkow, przy zatozeniu harmonijnego wspdtistnienia elementéw
kompozycji historycznej i wspotczesne;.

Ustalenia planu pozwalajg na skuteczng ochrone krajobrazu kulturowego i jego zasobdw.
8.7. Obszary chronione

PNGS, Obszar Specjalnej Ochrony Natura 2000 Géry Stotowe PLB020006,Specjalny Obszar
Ochrony Goéry Stotowe PLH020004.

Zasady ochrony zasobow i walorow Przyrodniczo- krajobrazowych dla Parku Narodowego Gor
Stotowych zostaly ujete w projekcie Rozporzadzenia Ministra Srodowiska , w sprawie ustanowienia
planu ochrony dla Parku Narodowego Goér Stotowych z uwzglednieniem zakresu planu ochrony dla
obszaréw Natura 2000 PLH020004 i PLB020006 Gory Stotowe". Zapisy planu zawierajg réwniez
wskazania do dokumentéw planistycznych. Analiza oddziatywan zapiséw planu na zasoby PNGS
dotyczyta przede wszystkim oceny stopnia ujecia zapisow projektu planu ochrony w zapisach projektu
zmiany studium. Ujecie w projekcie planu zapisow dotyczacych ochrony zasobdw przyrodniczych
otuliny Parku Narodowego ocenia sie, jako wystarczajgce i nie kolidujgce z zasadniczymi celami
ochrony Parku.

W wyniku analizy oddziatywania ustalen planu na cele i przedmioty ochrony obszaru Natura 2000 nie
wyodrebniono terendéw konfliktowych z siedliskami, stanowigcymi przedmioty ochrony. Plan ustalit na
tych terenach zachowanie warunkéw przepiséw odrebnych.

8.8. Oddzialywanie ustalen planu na zdrowie i warunki zycia ludzi

Gtéwnym celem planu jest umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowej oraz ustug turystyki.
Celem planu jest polepszenie warunkow zycia mieszkancéw gminy. Plan wplywa bezposrednio na
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polepszenie warunkéw zdrowia i zycia ludzi zapewniajgc miejsca do aktywnosci w tym fizycznej na
terenie gminy.

Chwilowe i lokalne ucigzliwosci mogg powodowaé emisje gazowe i pylowe zwigzane z
organizowaniem placu budowy poszczegdlnych inwestycji, jak i pracy maszyn i urzgdzen
obstugujgcych teren budowy, jednak ucigzliwosci te ming z momentem zakonczenia prac.
Ucigzliwosci te zwigzane réwniez bedg z emisjg hatasu. Jednak zapisy planu dotyczg terenu
Zlokalizowanego poza strefami zabudowy mieszkaniowej i nie bedg wptywaé bezposrednio na jakosé
zycia mieszkancow.

Roslinno$¢ wysoka w postaci pasow zieleni ograniczy ucigzliwosci zwigzane z odczuwaniem hatasu,
zwltaszcza komunikacyjnego. Ponadto ustalenia wskazujgce na uzupetnienie zabudowy zielenig
korzystnie wptyng na odbiér estetyczny przestrzeni.

Zapisy planu w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej,
atakze w zakresie ochrony s$rodowiska naktadajg szereg wymogdw sprzyjajgcych zachowaniu
bezpieczehstwa mieszkancow.

Nie przewiduje sie w zwigzku z realizacjg ustaleh planu ryzyka powaznych awarii oraz zagrozenia
zdrowia i zycia mieszkancow.

8.9. Oddziatywanie ustalen planu na otoczenie i oddzialywania skumulowane

Realizacja ustalen planu bedzie miata niewielki wptyw na srodowisko poza obszarem opracowania.
Nowe tereny funkcji mieszkaniowych oraz stug turystyki majg znaczenie lokalne, obstugujace i nie
bedg generowa¢ wzmozonego ruchu samochodowy.

Ponadto realizacja ustalen planu spowoduje tez znacznego zwiekszenie obcigzenia srodowiska iloscig
Sciekéw i odpadow komunalnych odprowadzanych z terenu opracowania, a takze zwiekszonego
zapotrzebowanie na media (woda, gaz, energia elektryczna), w zwigzku z niewielkimi rozmiarami
planowanych obiektéw i terenéw.

Nie przewiduje sie powstania oddziatywan skumulowanych w zwigzku z realizacjg ustalen planu.

8.10. Oddziatywanie ustalen planu na klimat

Ustalenia planu dotyczg obszaru wiejskiego obrebu geodezyjnego Wolany. Tereny objete planem sg
czesciowo zabudowane i w catosci objete obowigzujgcym planem przeznaczajgcym przedmiotowe
tereny pod zabudowe. Tereny objete planem przeznaczone sg w dominujgcej pod tereny zabudowy
mieszkaniowej i ustug turystyki o niskiej intensywnosci. W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie
wptywu na klimat analizowanych ustalen planu.
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Tabela 3 Prognoza wpfywu na sSrodowisko ustalern mpzp dla poszczegdlnych terenéw- podsumowanie

Przezna- Element/cecha Klasyfikacja Charakter oddzialywania Wskazania prognozy, propozycja dziatan
czenie przyrody oddziatywania na minimalizujacych
w planie srodowiska zasoby i walory
poddawany srodowiska i
presji przyrody
oddziatywania
R jakos$¢ wod NEUTRALNE e pod wzgledem charakteru - jako neutralne ¢ ksztaltowanie zieleni urzgdzonej,
jakos¢ powietrza e pod wzgledem intensywnosci przeksztatcen- ¢ prawidtowa gospodarka wodno-$ciekowa,
jakos¢ gleb jako nieznaczace, e przestrzeganie zapiséw dot. rozbudowy i
warunki ¢ pod wzgledem bezposrednios$ci modernizacji infrastruktury technicznej
zamieszkiwania oddziatywania- jako posrednie, ¢ stosowanie Kodeksu Dobrej Praktyki
cztowieka ¢ pod wzgledem czestotliwosci- jako state i Rolniczej,
klimat akustyczny okresowe e zrbwnowazone stosowanie nawozow i
e pod wzgledem zasiegu oddziatywania - jako srodkéw ochrony roslin,
miejscowe i lokalne e roznicowanie ptodozmianu.
e pod wzgledem trwatosci przeksztatcen - jako
czesciowo odwracalne.
MN klimat akustyczny OKRESOWO e pod wzgledem charakteru - jako okresowo e przestrzeganie standardéw
MN/RM jako$¢ powietrza NIEKORZYSTNE niekorzystne akustycznych,
MN/RM/UT warunki e pod wzgledem intensywnosci przeksztatcen- e stosowanie zieleni izolacyjnej w
MW zamieszkiwania jako nieznaczace, $rednio intensywne sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej,
MU/UP ¢ pod wzgledem bezposredniosci e stosowanie wysokosprawnych
UpP oddziatywania- jako posrednie, urzgdzen i technologii,
MU ¢ pod wzgledem czestotliwosci- jako state i e przestrzeganie zasad gospodarki
okresowe odpadami .
RM ¢ pod wzgledem zasiegu oddziatywania - jako
KSU/UIUT miejscowe i lokalne
UK/UP/US pod wzgledem trwatosci przeksztatcen - jako
W, G czesciowo odwracalne.
KDW
KDD, KDL
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klimat akustyczny

state i okresowe (okres wegetacji),

pod wzgledem czestotliwosci oddziatywania —
jako state

pod wzgledem zasiegu oddziatywania - jako
miejscowe i lokalne,

pod wzgledem trwatosci przeksztatcen -
czesciowo odwracalne.

KDG
WS/IT
IT/KDW
ZL bior6znorodnosé KORZYSTNE ¢ pod wzgledem charakteru — jako korzystne, e wykonanie nasadzen zgodnie z
7P siedliska/korytarze e pod wzgledem intensywnosci przeksztatcen- lokalnym typem siedliskowym i planem
ZI ekologiczne jako nieistotne urzadzenia lasu,
WS jakos$¢ wod pod wzgledem bezposredniosci e zakaz nieuzasadnionej wycinki drzew,
US/UP jakos¢ powietrza oddziatywania- jako bezposrednie i posrednie, e  prowadzenie gospodarki lesnej
jakos¢ gleb pod wzgledem trwania oddziatywania - jako zgodnie planem urzgdzenia lasu.

e

klimat akustyczny
jako$¢ powietrza
warunki
zamieszkiwania

POTENCJALNIE
MOGACO
ZNACZACO
ODDZIALYWAC
NA SRODOWISKO"

pod wzgledem charakteru — tendencja do
niekorzystnych.

pod wzgledem intensywnosci przeksztatcen-
jako zauwazalne, duze i zupetne,

pod wzgledem bezposredniosci
oddziatywania- jako bezposrednie i posrednie,
pod wzgledem czestotliwosci - jako state,
okresowe

pod wzgledem zasiegu oddziatywania — jako
lokalne,

pod wzgledem trwatosci przeksztatcen - jako

nieodwracalne.

¢ przestrzeganie standardéw akustycznych,

¢ stosowanie zieleni izolacyjnej w sasiedztwie
zabudowy mieszkaniowej,

¢ stosowanie wysokosprawnych urzgdzen i
technologii,

e przestrzeganie zasad gospodarki
odpadami,

e realizacje zatozonych funkcji moze
wymagac przeprowadzenia procedury
oceny oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko, zwigzana z raportem
oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko.
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9. Charakterystyka rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczenie
lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko,

mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu

W projekcie planu zaproponowano rozwigzania majgce na celu ograniczanie lub minimalizowanie
negatywnych oddziatywan na s$rodowisko, moggcych byé rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu.

Ponadto plan zakazuje odprowadzania nieoczyszczonych $ciekbw do gruntu oraz wéd
podziemnych i powierzchniowych. Gospodarka odpadami powinna by¢ prowadzona zgodnie z
przepisami odrebnymi.

W projekcie planu miejscowego zaproponowano szereg rozwigzahn majgcych na celu zapobieganie lub
ograniczanie negatywnych oddziatywan na srodowisko.
Niezaleznie od ustalen planu miejscowego, na obszarze opracowania obowigzujg przepisy odrebne,
regulujgce normy zwigzane z zainwestowaniem terenu i zachowaniem wiasciwych standardéw jakosci
poszczegolnych elementéw Srodowiska.
Projekt planu odnosi sie w swoich zapisach do poszczegdlnych komponentéw srodowiska, ustalajgc
zapisy, ktore poprzez wdrozenie skutkowac bedg tagodzeniem i rekompensatg wptywu inwestycji na
srodowisko lub bedg mie¢ charakter dziatah zapobiegawczych. Ponizej zostaty wyszczegdlnione
rozwigzania pozwalajgce osiggnac te cele, podzielone na 5 kategorii:

e rozwigzania funkcjonalno- przestrzenne,

e rozwigzania uwzgledniajgce uwarunkowania ochrony srodowiska,

e rozwigzania uwzgledniajgce ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr

kultury wspétczesne;j,

e rozwigzania uwzgledniajgce ochrone bioréznorodnosci,

rozwigzania uwzgledniajgce ochrone krajobrazu.

9.1. Rozwigzanie funkcjonalno- przestrzenne

Teren opracowania cechuje sie korzystnymi warunkami geologicznymi i przecietnymi warunkami
wodnymi dla budownictwa, zatem brak przeciwwskazan dla realizacji zaproponowanego w projekcie
planu zagospodarowania terenu opracowania, spetniajgc przy tym wymadg zapewnienia wtasciwych
technik budowy.

Teren opracowania znajduje sie w obszarze Natura 2000, a wyznaczone w projekcie planu ustalenia
nie kolidujg z zachowaniem ich wartosci przyrodniczych i krajobrazowych obszaru. Rozwigzania
funkcjonalno- przestrzenne, przedstawione w projekcie planu sg odpowiedzig na zapotrzebowanie
mieszkancéw na nowe rezerwy terendw przeznaczonych na rozwdj funkcji ustugowych i
mieszkaniowych. Rozwigzania te nie bedg zrédiem, istotnego zagrozenia dla srodowiska i
pogorszenia warunkow zycia mieszkancow.

Przedstawione we wczesniejszych czesciach niniejszego opracowania analizy wskazujg na to, iz nie
ma istotnych przeciwwskazan do zaproponowanego w projekcie przeznaczenia terenu opracowania.

9.2. Rozwiagzania uwzgledniajgce uwarunkowania ochrony srodowiska

Realizacja ustalen planu wymaga uwzglednienia warunkéw ochrony sSrodowiska poprzez

zastosowanie rozwigzan minimalizujgcych negatywne oddziatywanie planu.

Do najwazniejszych rozwigzan stuzgcych wtasciwemu ksztattowaniu i ochronie srodowiska, przyjetych

w przedmiotowym planie nalezg ponizsze ustalenia przyjete w projekcie planu:

> Ucigzliwosci oraz szkodliwosci zwigzane z przeznaczeniem podstawowym oraz uzupetniajgcym
terenu w zakresie emisji: zanieczyszczeh wod i powietrza, substancji ztowonnych, hatasu,
wibracji, niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego, nie mogg wykraczac poza
granice dziatek inwestora.

o

« W obszarze opracowania w zakresie ochrony przed hatasem dla terendw oznaczonych
symbolem:
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» MU, MU/UP obowigzujg standardy akustyczne jak dla terendw zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej, okreslone przepisami odrebnymi;

» MN, MN/UT, MN/RM, obowigzuja, okreslone standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslone przepisami odrebnymi;

» RM obowigzujg, okreslone standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,
okreslone przepisami odrebnymi;

» MW obowigzujg standardy akustyczne jak dla terenéw zamieszkania zbiorowego;

» US obowigzujg standardy akustyczne jak dla terendéw zwigzanych z wielogodzinnym pobytem
dzieci i mtodziezy.

+ Na catym obszarze zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek dziatalnos$ci ustugowych:

» zaliczonych zgodnie z przepisami odrebnymi do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac
na $rodowisko, wymagajgcych sporzadzenia raportu oddziatywania na s$rodowisko, za
wyjatkiem ustug turystyki i rekreacji oraz sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej;

» ktore stanowig kolizje z przeznaczeniem mieszkaniowym, powodujgc ucigzliwe oddziatywania
na srodowisko oraz zagrozenie zdrowia i zycia ludzi poza zajmowang dziatka, takie jak emisje
zanieczyszczeh, hatasu, nieprzyjemne zapachy, zadymianie, skladowanie odpadéw na
otwartej przestrzeni.

+» Dla obszaru otuliny Parku Narodowego Gér Stotowych, obowigzuje zachowanie warunkow i celéw

ochrony tych obszaréw zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustala sie:

» zakaz wprowadzania roslin i zwierzat genetycznie zmodyfikowanych oraz gatunkéw obcych i
ekspansywnych,

» utrzymanie waloréw krajobrazowych w tym terenéw niezalesionych i osadniczych.

W granicach obszaru Natura 2000 majgcego znaczenie dla Wspoélnoty Goéry Stotowe PLH020004,
(obejmujgcego czesé terenu objetego planem oznaczonego na rysunku planu) oraz Obszaru
Specjalnej Ochrony Ptakow - Natura 2000 Géry Stotowe PLB020006 (obejmujacego caty obszar
opracowania planu) ustala sie zachowanie warunkéw przepiséw odrebnych obowigzujgcych dla
obszaru.

« Czes$¢ obszaru planu znajduje sie w granicach Gidwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 341
»Zbiornik Niecka wewnatrzsudecka Kudowa Zdr¢j — Bystrzyca Ktodzka”, oznaczonego na rysunku
planu

« W granicach obszaru szczegdlnego =zagrozenia powodzig, w granicach obszaru,
o prawdopodobienstwie wystepowania powodzi Q 1% i 10% dla Bystrzycy Dusznickiej zgodnie
Z mapami zagrozenia powodziowego, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuje zachowanie
warunkow przepiséw odrebnych, ustawy Prawo Wodne.
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« W granicach opracowania planu znajduje sie udokumentowane ztoze kruszywa naturalnego
Wolany, oznaczony na rysunku planu, w granicach, ktérego obowigzujg warunki wynikajgce z
przepiséw odrebnych.

« W granicach opracowania planu znajduje sie czes¢ udokumentowanego ztoza wod leczniczych
Polanica — Zdréj, oznaczonego na rysunku planu, w granicach, ktérego obowigzujg warunki
wynikajgce z przepisow odrebnych.

« W granicach opracowania planu znajduje sie czes¢ terenu i obszaru gérniczego wéd leczniczych
Polanica — Zdréj, oznaczonego na rysunku planu, w granicach, ktérego obowigzujg warunki
wynikajgce z przepisow odrebnych.

« W granicach opracowania planu obowigzuje ochrona, zgodnie z przepisami odrebnymi
udokumentowanych siedlisk nielesnych i lesnych.

« Woyznacza sie, okreslong na rysunku planu, strefe ochronng urzgdzeh wytwarzajgcych energie ze
zrédet odnawialnych o mocy przekraczajgcej 100 kW, tozsamg z granicg terenéw pod budowe
urzadzen wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawialnych o mocy przekraczajgcej 100 kW . w
ktérej muszg sie zawrze¢ ograniczenia w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
oraz znaczace oddziatywania na srodowisko, a w szczegolnosci przekroczenia normatywnych
parametréw jakosci Srodowiska w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczeh oraz
promieniowania elektromagnetycznego wynikajgce z funkcjonowania urzadzen zlokalizowanych w
ramach terendw oznaczonych symbolami 1Ef.

«» Ustala sie strefe ochrony sanitarnej od granic cmentarza w odlegtosci 50 m, w granicach zgodnie
Z rysunkiem planu.

« W granicach strefy ochrony sanitarnej od granic cmentarza w odlegtosci 50 m obowigzuje zakaz
lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej, zakladow produkujgcych artykuty zywnosci,
zaktadéw zywienia zbiorowego lub zaktadow przechowujgcych artykuly zywnos$ci oraz zakaz
lokalizowania studni stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

« Ustala sie strefe ochrony sanitarnej od granic cmentarza w odlegtosci 150 m, w granicach zgodnie
Z rysunkiem planu.

% W granicach strefy ochrony sanitarnej od granic cmentarza w odlegtosci od 50 do 150 m
obowigzuje zakaz zaopatrywania w wode ze studni zabudowy mieszkaniowej, zaktadow
produkujgcych artykuty Zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego lub zaktadéw przechowujgcych
artykuty zywnosci oraz zakaz lokalizowania studni stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych.
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% Ustala sie strefe ochrony sanitarnej od granic cmentarza w odlegtosci 500 m, w granicach zgodnie
z rysunkiem planu.

« W granicach strefy ochrony sanitarnej od granic cmentarza w odlegto$ci 500 m obowigzuje zakaz
lokalizowania uje¢ wody o charakterze zbiornikdw wodnych, stuzgcych jako Zrédto zaopatrzenia
sieci wodociggowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych.

« W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

» zaopatrzenie dla celdw bytowo-gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych z sieci
wodociggowej; dopuszcza sie realizowanie uje¢ indywidulanych studni, w przypadku braku
dostepnosci dziatki do sieci;

» zaopatrzenie w wode dla celéw bytowych, ustugowo-produkcyjnych nalezy prowadzi¢ ze
szczegoblnym uwzglednieniem warunkow dostepnosci do wody dla celéw przeciwpozarowych;

» w celu modernizacji i rozbudowy sieci wodociggowej dopuszcza sie:
= modernizacje, remonty, przebudowy i wymiane zuzytych odcinkéw wodociggowych,
= budowe nowych sieci, obiektéw i urzgdzen.

« W zakresie odprowadzenia i oczyszczenia sciekdw bytowych, komunalnych, przemystowych

ustala sie:

» zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu, ciekdw powierzchniowych oraz
podziemnych;

» dopuszcza sie prowadzenie odcinkéw kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajgcymi
ulic;

» zakaz lokalizacji bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ptynne (szamb) na terenach
posiadajgcych obstuge sieci kanalizacji sanitarnej;

» dopuszcza sie budowe szczelnych bezodptywowych zbiornikbw lub oczyszczalni
przydomowych lub grupowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

» rozbudowe zewnetrznej sieci kanalizacji sanitarnej w terenach istniejgcej i planowanej
zabudowy z zachowaniem normatywnych odlegtosci od innych sieci infrastruktury technicznej
i budynkéw.

« W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala odprowadzenie wéd zgodnie z
przepisami odrebnymi, w tym dopuszcza sie odprowadzania wod opadowych do dotéw chionnych,
zbiornikdbw w obrebie wiasnego terenu lub rozprowadzenie woéd opadowych na wiasny
nieutwardzony teren.

« W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sie:

» budowe, remonty rozdzielczej sieci gazowej wraz z koniecznymi stacjami redukcyjno —
pomiarowymi, na terenach istniejgcego i nowego zainwestowania wedtug technicznych
warunkow przytgczenia;

» prowadzenie odcinkdw sieci gazowej poza liniami rozgraniczajgcymi ulic.

« W zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza sie indywidualne oraz zbiorowe systemy
zaopatrzenia oraz odnawialnych Zrédet energii o mocy nie przekraczajgcej 100 kW.
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7

»

Y

% W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

rozbudowe sieci napowietrznej i kablowej (w zaleznosci od charakteru istniejgcej sieci) wraz z
niezbednymi urzadzeniami technicznymi dla zasilania terendw nowego zainwestowania,
wedtug technicznych warunkéw przytgczenia, z zachowaniem normatywnych odlegtosci od
budynkdéw i od innych sieci infrastruktury technicznej;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejgcych stacji transformatorowych;
dopuszcza sie kablowanie lub przebudowe istniejgcych odcinkéw sieci napowietrznych w
przypadku kolizji z projektowang zabudowg oraz w rejonach intensywnej istniejgcej i
projektowanej zabudowy, po uzgodnieniu z zarzadcg sieci;

nowg sie¢ elektroenergetyczng nalezy prowadzi¢ wzdtuz uktadéw komunikacyjnych;
dopuszcza sie prowadzenie sieci poza liniami rozgraniczajgcymi drog;

dopuszcza sie na catym obszarze opracowania planu lokalizowanie urzadzeh wytwarzajgcych
energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy nie przekraczajgcej 100 kW.

s W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie: budowe i rozbudowe sieci

telekomunikacyjnych.

« W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw ustala sie: prowadzenie gospodarki odpadami

zgodnie z przepisami odrebnymi.

9.3.

+ Ustala sie konieczno$¢ zachowania wspétczynnika powierzchni biologicznie czynne;.

Rozwiagzania uwzgledniajgce ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspétczesnej

Na obszarze opracowania planu ochrong na podstawie przepiséw odrebnych w zakresie ochrony
zabytkéw, obiete sg 2 obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow:

1) kaplica MB Bolesnej - 2 pot. XVIIl w. - nrrej.: 497/1347/Wht. z dnia 23.07.1991,
2) park — XVIIl w. - nrrej.: 979/Wt. z dnia 27.12.1983.

Plan obejmuje ochrong budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

18) zespdt patacowo - parkowy — XVIII w.,

19) oficyna | w zespole patacowym - 1738 r.,

20) oficyna Il w zespole patacowym - 1738 .,

21) oficyna lll w zespole patacowym — k. XVIlIw.,

22) dom w zespole patacowym - k. XVIII w.,

23) obelisk | w zespole patacowym — pocz. XIX w.,

24) obelisk Il w zespole patacowym — pocz. XIX w.,

25) budynek mieszkalno — gospodarczy - 4 ¢w. XIX w. —nr 1,
26) dom ludowy - 4 éw. XIX w. —nr 4,

27) dom - ok. pot. XIXw. —nr 5

28) dom mieszkalno — gospodarczy - 2 pot. XIX w. — nr 5,

29) dom mieszkalno — gospodarczy - 2 pot. XIX w. — nr 15,
30) budynek mieszkalno — gospodarczy w zespole - 2 pot. XIX w. nr 15,
31) dom - pot. XIX w. — nr 35,

32) dom — ok. pot. XIX w. — nr 42,
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33) dom — k. pot. XIX w. —nr 45,
34) budynek mieszkalno — gospodarczy - 1 pot. XIX w. nr 49.

Oraz obszary 2 stanowisk archeologicznego :
3) Nr 2/2 AZP94-23 - pézne Sredniowiecze/okres nowozytny- osada,

4) Nr 1/1 AZP94-23 — okres wptywdw rzymskich- skarb- brak lokalizacji stanowisko archiwalne.

Dla objetych ochrong budynkéw ujetych w ewidencji zabytkéw plan ustalit zachowanie:
6) bryly, ksztattu i geometrii dachu;
7) utrzymanie, a w przypadku zniszczenia, odtworzenie historycznego detalu architektoniczny;

8) zachowanie ksztattu, rozmiaru i rozmieszczenia otworéw zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku, w ksztalcie prostokatnym w uktadzie pionowym;

9) stosowanie historycznego rodzaj pokrycia dachowego;

10) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowac¢ z uwzglednieniem wartosci
zabytkowych obiektow.

Planem ustalono ochrone konserwatorskg historycznego ukfadu ruralistycznego, oznaczonego na
rysunku planu, dla ktérego obowigzuje:
3) zachowanie zasadniczych elementow historycznego rozplanowania i kompozycji, w tym
przede wszystkim historycznego uktadu drdg, linii zabudowy, podziatu dziatek,
4) dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali
i uksztattowania bryt budynkow, przy zatozeniu harmonijnego wspdtistnienia elementéw
kompozycji historycznej i wspotczesne;.

Ustalenia planu pozwalajg na skuteczng ochrone krajobrazu kulturowego i jego zasobdéw.
9.4. Rozwigzania uwzgledniajagce ochrone bioréznorodnosci

Do rozwigzan projektowanego dokumentu, mogacych mie¢ korzystny wptyw na ré6znorodnosé
biologiczng naleza:

o

+ Rozwigzania z zakresu ochrony przyrody dla obszaréw otuliny Parku Narodowego Gér Stotowych
i obszaréw Natura 2000:

» zakaz wprowadzania roslin i zwierzat genetycznie zmodyfikowanych oraz gatunkéw obcych i
ekspansywnych,

» utrzymanie waloréw krajobrazowych w tym terenéw niezalesionych i osadniczych.

» W granicach obszaru Natura 2000 majgcego znaczenie dla Wspdlnoty Gory Stotowe
PLH020004, (obejmujgcego czes¢ terenu objetego planem oznaczonego na rysunku planu)
oraz Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow - Natura 2000 Gory Stotowe PLB020006
(obejmujgcego caty obszar opracowania planu) ustala sie zachowanie warunkéw przepiséw
odrebnych obowigzujgcych dla obszaru.

» W granicach opracowania planu obowigzuje ochrona, zgodnie z przepisami odrebnymi

udokumentowanych siedlisk nielesnych i leSnych
« rozwigzania z zakresu ochrony Srodowiska, ktére minimalizujg negatywne oddziatywanie mpzp
(np. zakaz odprowadzania nie oczyszczonych ciekdw do srodowiska, wiasciwe gospodarowanie
odpadami,);
pozostawienie na obszarach zabudowy powierzchni biologicznie czynnej;
mozliwos¢ uzupetniania danej funkcji terenu zielenig urzgdzona.

7
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9.5. Rozwigzania uwzgledniajgce ochrone krajobrazu

Do rozwigzan stuzgcych ksztattowaniu i ochronie krajobrazu nalezg zapisy:
o Ksztattowanie zabudowy z ograniczeniem wysoko$ci i formy dachu;
o Ksztattowanie zieleni urzgdzonej i izolacyjne;.

10.Charakterystyka rozwigzan alternatywnych zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z wuzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonywania oceny prowadzacej do tego wyboru, w tym takze wskazania
napotkanych trudnosci wynikajagcych z niedostatkow techniki lub luk we

wspoiczesnej wiedzy

Z wykonanej na potrzeby prognozy analizy $srodowiskowej wynika, ze potencjalny negatywny
wplyw na srodowisko bedzie wynikat gtdwnie z funkcjonowania zabudowy mieszkaniowej i ustugowej.
Obszary te bedg sie rozwijaly w oparciu o istniejgce tereny zabudowy. Na obszarach nowo
zainwestowanych wystepowa¢ beda typowe przeksztaicenia rzezby terenu, nastepowato bedzie
zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, powstawa¢ bedg odpady, Scieki i hatas. W chwili
obecnej poza zachowaniem obecnego sposobu zagospodarowania nie ma alternatywnych rozwigzan
dla powyzszych przeksztatcen.

11.Informacje o przewidywanych metodach analizy realizacji postanowien

projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania

Z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze analiza aktualnosci
dokumentow planistycznych winna by¢ wykonywana nie rzadziej niz raz na kadencje burmistrza.
Proponuje sie, aby w ramach tej analizy przeprowadzaé réwniez ocene wplywu zagospodarowania
przestrzennego na srodowisko, wedtug kryteriow zawartych w rozdziale opisujgcym potencjalny wpltyw
realizacji ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko .
Monitorowanie oddziatywania ustalen planu miejscowego na $rodowisko prowadzone bedzie zatem
cyklicznie w odstepach kilkuletnich, co odpowiada dtugiemu okresowi realizacji ustalen tego
dokumentu. W przypadku stwierdzenia znacznego negatywnego wptywu na srodowisko, moze zajs¢
konieczno$¢ zmiany planu miejscowego, natomiast w przypadku braku istotnych negatywnych
oddziatywan, mozna kontynuowac realizacje ustalen przyjetej wersji planu miejscowego.
Proponowane metody monitorowania skutkéw dla srodowiska realizacji ustalen projektu planu
Monitoring to narzedzie do oceny zmian zachodzacych w s$rodowisku na przestrzeni czasu,
wynikajgcych z realizacji kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Wybierajgc wskazniki do
analizy skutkow realizacji ustalen mpzp nalezy wzig¢ pod uwage dostepnos$¢ danych ktére warto
podda¢ ocenie. Jako jednostke czasu do przeprowadzania analiz proponuje sie przyja¢ odstep jednej
kadencji burmistrza. Wsrod dostepnych wskaznikow, kiore bedg odpowiadaty na pytanie o kierunek
zmian (poprawa, pogorszenie stanu srodowiska) i ich tempo mozna wymienic¢ ponizsze:
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Tabela 4. Proponowana lista wskaznikow do monitorowania zmian zachodzacych w

srodowisku na skutek realizacji ustalen mpzp

WSKAZNIK

POZADANE
ZMIANY

Powierzchnia terenéw zielonych urzadzonej

wzrost / zachowanie

Udziat terendw zurbanizowanych (zabudowanych)

UZYTKOWANIE
ZIEMI

Stabilizacja/ nie
przekraczanie

ustalonego
wskaznika
Udziat odnawialnych zrodet energii w produkcji energii wzrost
é < Poziom skanalizowania terenu wzrost
22
¥ N - - — - :
o0 Liczba mieszkancow obstugiwanych przez oczyszczalnie wzrost
E % Sciekow
(#))
é ﬁ Dysproporcje miedzy siecig wodociggowa a kanalizacyjng spadek
|_
z
Emisja gazéw do atmosfery spadek
llo$¢ Sciekow wprowadzanych do odbiornika spadek
Jakos¢ powietrza atmosferycznego, zwlaszcza akustycznego poprawa

Jakos¢ waéd powierzchniowych i podziemnych

stabilizacja/poprawa

OCHRONA SRODOWISKA

llo$¢ powstajacych odpadoéw komunalnych/przemystowych

stabilizacja/spadek

12.Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Nie przewiduje sie transgranicznego oddziatywania na srodowisko realizacji ustalen projektu planu.
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13.Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Niniejsze opracowanie stanowi prognoze oddziatywania na s$rodowisko projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Wolany, gmina Szczytna.

Podstawowym celem prognozy byto ustalenie, czy zapisy projektu planu nie naruszajg zasad
prawidtowego funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego. Wazne jest, by wzgledy ochrony
Srodowiska i zréwnowazonego rozwoju byly rozwazane na rowni z innymi celami i interesami
(gospodarczymi i spotecznymi). Prognoza powinna rowniez utatwi¢ identyfikacje mozliwych do
okreslenia skutkow srodowiskowych spowodowanych realizacjg postanowieh ocenianego dokumentu
oraz oceni¢, czy przyjete rozwigzania ochronne w dostateczny sposob zabezpieczajg przed
powstawaniem konfliktéw i zagrozeh w $rodowisku.

Prognoze opracowano na podstawie analizy projektu planu, zatozeh ochrony s$rodowiska,
informacji o projektowanych inwestycjach oraz materiatdéw archiwalnych dotyczgcych charakterystyki
i stanu sSrodowiska przyrodniczego. Rozpoznanie aktualnego stanu s$rodowiska i jego zagrozen
wynikajgcych z realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzupetniono na
podstawie wizji terenowe;j.

Wykonana prognoza zidentyfikowata, na ile pozwala na to charakter zapiséw planu miejscowego,
charakter przewidywanych oddziatywan na $rodowisko poszczegdinych ustalen planu miejscowego.
Realizacja zapiséw planu miejscowego przyniesie ze sobg okreslony typ zagospodarowania
i zwigzane z nim przeksztatcenia. Projekt planu miejscowego zawiera szereg zapisow, ktérych
realizacja pozytywnie wptynie na srodowisko przyrodnicze terenéw opracowania.

Podczas wykonywania projektu planu miejscowego szczegdlng uwage poswiecono walorom
przyrodniczym terenu opracowania. Uwzgledniono potozenie terenu objetego opracowaniem
w granicach obszaréw Natura 2000, otulinie Parku Narodowego Gér Stotowych oraz zidentyfikowane
potencjalne oddziatywanie realizacji ustalen planu na ten obszar.
Analiza zapiséw planu miejscowego, biorgc pod uwage ich charakter, pozwala na stwierdzenie, ze:
- postanowienia projektu dokumentu sg zgodne z zapisami ustawy o ochronie przyrody w czesci
dotyczacej zasad gospodarowania zasobami przyrody i krajobrazu,
- postanowienia projektu dokumentu sg zgodne z aktami prawnymi dotyczacymi form ochrony
przyrody.
W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze nie przewiduje sie powstawania znaczgcych
negatywnych oddziatywan na srodowisko, a wszystkie oddziatywania i przeksztatcenia bedg miatly
charakter zmian niezbednych w procesie rozwoju przestrzennego gminy Szczytna.
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Oswiadczenie
autora prognozy oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu Wolany, gmina Szczytna

Oswiadczam, Ze spethiam wymogi, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie
Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. 2023 r poz. 1094).

Jestem Swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

mgr inz. Sylwia Wrébel
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Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego/mpzp wolany przystapienie 20161128.pdf

lub

https://bip.szczytna.pl/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego.html

nalezy odszukac:

— OGEOSZENIE Burmistrza Szczytnej o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Wolany,
gmina Szczytna wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko ustaleri projektu planu oraz mozliwosci zapoznania sie z dokumentacja w ramach
strategicznej oceny oddziatywania na sSrodowisko projektu planu
- wytozenie planu MPZP - Wolany
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Wyrys numer 156/2026 z dnia 24.03.2026 t. z miejscowego planu za

gospodarowania przestrzennego obrgbu Wolany,
Szcezytnej uchwaty numer LXVI1/417/24 z dnia 21 marca 2024 I.,

gmina Szczytna, przyjetego przez Rade Miejskg  w
poz.

opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa DolnoSlgskiego 4 kwietnia 2024 roku,
2189
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BURMISTRZ SZCZYTNEJ

ul. Wolnosci 42, 57-330 Szczytna
tel.: +48 74 8683305, fax: +48 74 8683020
web: www.szczytna.pl, e-mail: szczytna@szczytna.pl

{A burmistrz@szczytna.pl

RI.ZP.6727.157.2026 Szczytna, 25.03.2026 1.

WYPIS NR 157/2026
Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Burmistrz Szczytnej zaswiadcza, ze nieruchomosci o numerach ewidencyjnych 308, 297, 299, 301,
241 (w czeSci), 242 (w czeSci) obr¢gb Wolany (AMI1) sa objete nastgpujgcymi zapisami
w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obrgbu Wolany, gmina Szczytna, przyjetym
przez Rade Miejska w Szczytnej uchwatg nr LXVII/417/24 z dnia 21 marca 2024 roku, opublikowang
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego dnia 4 kwietnia 2024 roku pod poz. 2189:

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Ef ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny elektroenergetyki - lokalizowania urzadzen wytwarzajagcych energie
ze zrodet odnawialnych — energii stonecznej o mocy przekraczajacej 500 kW;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

b) drogi wewngtrzne i parkingi;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej
drogi wewnetrznej,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,

d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dzialki: 20%,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, w tym konstrukcji wsporczych wraz z zamocowanymi ogniwami
fotowoltaicznymi: 6 m;

4) linia rozgraniczajaca terenu stanowi granicg strefy ochronnej zwigzanej] z ograniczeniami

w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz Wwystgpowania znaczacego

oddzialywania na srodowisko urzadzeh wytwarzajacych energie ze Zrédet odnawialnych o mocy
przekraczajacej 500 kW.

§ 5. 1. Ustala si¢ ogélne zasady zagospodarowania terenu:
1) dla terendw istniejacej zabudowy dopuszcza sig:
a) przebudowe, rozbudowe (nadbudowg), wymiang, remonty istniejacych budynkéw,
b) zmiane przeznaczenia budynkéw na inne funkcje, zgodnie z ustalonym przeznaczeniem
podstawowym i uzupehiajgcym,
¢) zabudowe odtworzeniows po budynkach zlikwidowanych,
d) budowe nowych obiektow i urzadzef towarzyszacych na dziatkach zabudowanych;
2) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace;
3) dla istniejacych budynkéw niespelniajacych ustalonych w planie wysokoéci zabudowy - dopuszcza sig
remonty, rozbudowy i przebudowy z zachowaniem istniejacej wysokosci;
4) dla dziatek w zabudowie istniejacej, na ktorych przekroczone sa w stanie istniejagcym ustalone
w planie wskazniki maksymalnej powierzchni zabudowy, intensywnosc zabudowy, minimalny udziat
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procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki - dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe
i remonty budynkéw pod warunkiem dalszego nie przekraczania ustalonych wskaznikéw;

5) dla istniejacych budynkéw o dachach innych niz ustalone w planie dopuszcza si¢ remonty,
przebudowy i rozbudowy z zachowaniem istniejacej formy dachu;

6) dla istniejgcych budynkéw niespelniajacych ustalonych planem linii zabudowy od drég oznaczonych
symbolem: KDG, KDL, KDD, KDW, a takze od drég znajdujacych si¢ poza obszarem opracowania
od ktérych ustalono linie zabudowy - dopuszcza si¢ ich remonty, rozbudowy i przebudowy pod
warunkiem nie zblizania si¢ bryla budynku do drogi, od ktérej ustalono linie zabudowy;

7) dopuszcza si¢ nizsza niz okreslong w planie minimalng intensywno$¢ zabudowy w przypadku
etapowe;j realizacji zabudowy;

8) ustalona w przepisach planu geometria dachéw dotyczy gldwnej bryly dachu; dopuszcza sie inne
nachylania polaci dachowych elementéw dachu budynkéw wychodzacych poza jego gltéwna bryla,
takich jak: wiatrolapy, werandy, wykusze, zadaszenia tarasow, zadaszenia lukarn, drzwi wejsciowych,
dobudowanych garazy;

9) poza wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linia zabudowy, dopuszcza si¢ sytuowanie
obiektow i budowli infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych;

10) w obszarze opracowania planu obowigzuje zapewnienie warunkéw umozliwiajacych prowadzenie
akcji  ratowniczych  przeciwpozarowych, zapewnienie zaopatrzenia wode do celéw
przeciwpozarowych oraz drég przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow i lukarn, ich zadaszen
oraz zadaszen drzwi wejsciowych, balkonoéw i tarasdw;

12) na terenach o ustalonym wiecej niz jednym przeznaczeniu podstawowym dopuszcza si¢ realizowanie
zabudowy zwigzanej wylgcznie z jednym z ustalonych przeznaczen lub dowolne ich taczenie;

13) dopuszcza sie mniejsze powierzchnie wydzielanych dziatek, niz ustalone planem, wytyczane na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne iw przypadku regulacji sytuacji
prawno wiasnosciowej nieruchomoscei i polepszenia warunkéw nieruchomosci sgsiedniej.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 6. 1. Dopuszcza sie stosowanie naczotkow, lukarn, tacznikéw, okien dachowych, zadaszen drzwi
wejsciowych o dowolnych spadkach potaci dachu.
2. Ustala sie zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu.

Zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 7. Ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budowli: 30 m.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukladu komunikacyjnego
§ 9. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendw z:
1) drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolem KDD;
2) drég publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolem KDL;
3) drogi publicznej klasy gtéwnej KDG poprzez skrzyzowania z drogami nizszych klas izgodnie
z przepisami odrebnymi;
4) drog wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW;
5) istniejacych drég przylegtych do granic opracowania planu oraz dopuszczonych drég wewngtrznych
i ruchu rolniczego nieoznaczonych na rysunku planu.
7. Dopuszcza si¢ na wszystkich terenach w obszarze opracowania planu wydzielanie drég publicznych
i wewnetrznych, ciggdw pieszych, pieszo-jezdnych, tras i $ciezek rowerowych, pod warunkiem
zachowania przepiséw odrebnych i ustalen planu dla drég publicznych.
8. Ustala sie nastepujgca minimalng liczbe miejsc postojowych dla:
1) lokali mieszkalnych — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;
2) obiektéw handlowych, restauracji, kawiarni - 1 miejsce postojowe na 100 m” powierzchni uzytkowej;
3) hoteli, pensjonatéw - 1 miejsce postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej;
4) innych lokali ustugowych, w tym kubaturowych obiektéw sportowych — 1 miejsce postojowe na
100 m? powierzchni uzytkowej;
5) zaktadéw produkcyjnych — 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych.
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9. Liczbg¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢
zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Miejsca postojowe dopuszcza si¢ lokalizowaé na nieruchomosciach jako parkingi i migjsca postojowe
wydzielone, miejsca garazowe w garazach wbudowanych lub budynkach garazowych wolno stojacych
oraz miejsca postojowe w ciggach drog publicznych gminnych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:
§ 10. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej: dopuszcza si¢
rozbudowe, budowe nowych, przebudowe i remonty istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej na catym terenie opracowania.

2. W zakresie zaopatrzenia w wod¢ ustala sig:

1) zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych z sieci
wodociggowej; dopuszcza sie realizowanie uje¢ indywidualnych studni, w przypadku braku
dostepnosci dziatki do sieci;

2) zaopatrzenie w wode dla celéw bytowych, ustugowych nalezy prowadzi¢ ze szczegdlnym
uwzglednieniem warunkow dostepnosci do wody dla celéw przeciwpozarowych;

3) w celu modernizacji i rozbudowy sieci wodociagowej dopuszcza sig:

a) moderizacje, remonty, przebudowy i wymiane zuzytych odcinkéw wodociggowych,
b) budowe nowych sieci, obiektéw i urzadzen.

3. W zakresie odprowadzenia i oczyszczenia $ciekéw bytowych, komunalnych, przemystowych ustala

sig:

1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekéw do gruntu, ciekéw powierzchniowych oraz
podziemnych;

2) dopuszczenie prowadzenia odcinkow kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajacymi ulic;

3) zakaz lokalizacji bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci plynne (szamb) na terenach
posiadajacych obstuge sieci kanalizacji sanitarnej;

4) dopuszczenie budowy szczelnych bezodplywowych zbiornikéw lub oczyszczalni przydomowych lub
grupowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem § 10 ust. 3 pkt 3;

5) rozbudowe zewnetrznej sieci kanalizacji sanitarnej w terenach istniejacej i planowanej zabudowy
z zachowaniem normatywnych odleglosci od innych sieci infrastruktury technicznej i budynkéw;

6) zakaz lokalizowania przydomowych oczyszczalni $ciekéw na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢ odprowadzenie wod zgodnie

z przepisami odrebnymi, w tym dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych do dotéw chlonnych,

zbiornikdw w obrebie wlasnego terenu lub rozprowadzenie wod opadowych na wiasny nieutwardzony

teren.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sig:

1) budowe, remonty rozdzielczej sieci gazowej wraz z koniecznymi stacjami redukcyjno —
pomiarowymi, na terenach istniejacego i nowego zainwestowania wedtug technicznych warunkéw
przylaczenia;

2) prowadzenie odcinkow sieci gazowej poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo dopuszcza si¢ indywidualne oraz zbiorowe systemy zaopatrzenia

oraz stosowanie odnawialnych Zrédet energii o mocy nie przekraczajacej 500 kW, z wyjatkiem terenu

oznaczonego symbolem 1Ef.

8. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) rozbudowe sieci napowietrznej i kablowej (w zaleznosci od charakteru istniejacej sieci) wraz
z niezbednymi urzadzeniami technicznymi dla zasilania terendw nowego zainwestowania, wedlug
technicznych warunkéw przylaczenia, z zachowaniem normatywnych odleglosci od budynkéw i od
innych sieci infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy lub likwidacji istniejacych stacji transformatorowych;

3) dopuszczenie kablowania lub przebudowy istniejacych odcinkéw sieci napowietrznych w przypadku
kolizji z projektowang zabudows oraz w rejonach intensywnej istniejacej i projektowanej zabudowy,
po uzgodnieniu z zarzadcg sieci;

4) prowadzenie nowej sieci elektroenergetycznej wzdluz ukltadéw komunikacyjnych; dopuszcza sie
prowadzenie sieci poza liniami rozgraniczajacymi drég;
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5) wylaczajac sytuowanie elektrowni wiatrowych, dopuszcza si¢ na calym obszarze opracowania planu
lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodel energii o mocy nie
przekraczajacej 500 kW;

6) dla nowej zabudowy ustala si¢ zachowanie nastgpujacej minimalnej odleglosci od istniejgcych linii
elektroenergetycznych:

a) napowietrznej wysokiego napiecia 110 kV — 25 m od osi linii,

b) napowietrznych $redniego napigcia 20 kV — 7,5 m od osi linii,

c¢) napowietrznych niskiego napiecia 0,4 kV—3 m od osi linii,

d) kablowych niskiego napiecia 0,4 kV — 1 m od osi linii.

9. W zakresie linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV ustala sie:
1) strefe kontrolowang w odlegltosci 25 m od osi linii, zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej operator sieci
jest uprawniony do zapobiegania dziatalnosci mogacej mie¢ negatywny wplyw na jej trwatosé i
prawidlowa eksploatacje;

2) w granicach strefy kontrolowanej ustala sie:

a) zakaz zabudowy,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu warunkéw technicznych

i odlegtosci od linii elektroenergetycznych,

c) zakaz sadzenia drzew.

10. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna ustala si¢: budowe i rozbudowe sieci

telekomunikacyjnych.

11. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw ustala sie: prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie

z przepisami odrgbnymi.

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej
§ 11. 7. Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome
i nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie prawnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
8. Wyznacza si¢ strefe ochrony krajobrazu kulturowego, zgodnie z rysunkiem planu.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody
§ 12. 1. Uciazliwosci oraz szkodliwosci zwiazane z przeznaczeniem podstawowym oraz uzupehiajacym
terenu w zakresie emisji: zanieczyszczen wod i powietrza, substancji ztowonnych, hatasu, wibracji,
niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego, nie moga wykraczaé poza granice dzialek
inwestora.

6. Czes¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika W6d Podziemnych nr 341
»Zbiomik Niecka wewnatrzsudecka Kudowa Zdrdj — Bystrzyca Klodzka”, oznaczonego na rysunku
planu.

3. Na calym obszarze zabrania si¢ lokalizowania w granicach dzialek dziatalno$ci ustugowych:

1) zaliczonych zgodnie z przepisami odrebnymi do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu oddziatywania na $rodowisko, za wyjatkiem ustug
turystyki i rekreacji oraz sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz jesli przepisy §
5 nie stanowig inaczej;

2) ktore stanowia kolizje z przeznaczeniem mieszkaniowym, powodujac ucigzliwe oddzialywania na
srodowisko oraz zagrozenmie zdrowia i zycia ludzi poza zajmowang dziatka, takie jak emisje
zanieczyszczen, halasu, nieprzyjemne zapachy, zadymianie, skladowanie odpadéw na otwartej
przestrzeni.

8. Wzdhuz potokéw ustala si¢ zakaz lokalizowania nowej zabudowy w odleglosci mniejszej niz 3,0 m od
goérnej krawedzi potoku.

12. W granicach opracowania planu obowigzuje ochrona, zgodnie z przepisami odrebnymi
udokumentowanych siedlisk niele$nych i le$nych.

13. Wyznacza sie, okres$long na rysunku planu, strefe ochronng urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze
zrodet odnawialnych o mocy przekraczajacej 500 kW, tozsama z granica terendéw pod budowe urzadzen
wytwarzajacych energie ze zrédel odnawialnych o mocy przekraczajacej 500 kW, w ktdérej musza sig
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zawrze¢ ograniczenia w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz znaczace
oddziatywania na srodowisko, a w szczegélnosci przekroczenia normatywnych parametréw jakosci
srodowiska w  zakresie halasu, wibracji, emisji zanieczyszczefi oraz promieniowania
elektromagnetycznego wynikajace z funkcjonowania urzadzen zlokalizowanych w ramach terenu
oznaczonego symbolem 1Ef.

Zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci
§ 13. 3. Granice dziatek nalezy wytyczaé w stosunku do istniejgcych lub projektowanych drog
publicznych i wewnetrznych pod katem od 30 stopni do 150 stopni.
4. Dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie wydzielanych dzialek, niz wymienione powyzej, wytyczane na
cele infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne i w przypadku regulacji sytuacji
prawno wiasnosciowej niernchomosci i polepszenia warunkéw nieruchomosci sgsiednie;.

Oplata, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
§ 14. Ustala si¢ stawke oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 roku, poz. 977 ze zm.)

w wysokosci 30%.
Signed by /

7 Podpisano przez:
BURMI Sé\R ZKrzysztof Adam Zak
Krz q&fZak Date / Data: 2026-

04-15 13:23

Otrzymuja:
e Pani Gmina Szczytna ZP
e ZPaa

Sprawe prowadzi Katarzvna Leszczyriska, podinspektor ds. zagospodarowania przesirzennego, tel. 74 86 83 305 wew. 19

Nie pobrano oplaty skarbowej, zgodnie z ustawq z dria 16.11.2006 r. o oplacie skarbowej.
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