UCHWALA NR XXXI11/196/26
RADY MIEJSKIEJ W SZCZYTNEJ

z dnia 25 czerwca 2026 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szczytna w obrebie
Dolina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2025T.
poz. 115311436, z2026r. poz.252), art.20ust.lustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U.
72023 1. poz. 1688 z pézn. zm.) oraz w zwigzku z uchwalag nr LXVIl/411/24 Rady Miejskiej w Szczytnej z dnia
21 marca 2024 r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Szczytna w obrgbie Dolina oraz uchwala numer XXXI/182/26 Rady Miejskiej w Szczytnej z dnia
30 kwietnia 2026 r. w sprawie zmiany uchwaty nr LXVII/411/24 Rady Miejskiej w Szczytnej z dnia 21 marca
2024 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Szczytna w obrgbie Dolina, Rada Miejska w Szczytnej stwierdza i uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Stwierdza si¢, ze uchwalany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Szczytna w obrgbie
Dolina nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Szczytna, przyjetego uchwalg nr XI1V/83/16 z dnia 22 marca 2016 r. z p6zn. zm.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Szczytna w obrebie Dolina —
w granicach okre$lonych na zataczniku numer 1 do uchwaty.

2. Zatacznikami uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1: 1000, obejmujacy obreb Dolina, bedacy integralng
czgscig uchwaty;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 3 — dane przestrzenne.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu miejscowego sa warunki zagospodarowania i zabudowy terenu obejmujace:

1) przeznaczenie terené6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng nadziemna
intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni
zabudowy, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania wtym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

8) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci obje¢tych planem miejscowym;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;
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11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie miejscowym nie okresla sig:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej - ze wzgledu na brak wystgpowania
obiektow 1 obszaréw o takich walorach;

2) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - ze wzgledu na brak takich obszaréw oraz
ww. krajobrazéw;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszarow;

4) ustalen dotyczacych obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszarow
wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji oraz ustalen dotyczacych terendw rekreacyjno-wypoczynkowych
oraz terendow stuzacych organizacji imprez masowych - ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczenia takich
obszaréw i terenow.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu miejscowego sg ustaleniami planu miejscowego:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia przeznaczenia terenow;
5) napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV;
6) pas technologiczny od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV;
7) linie gazowe wysokiego ci$nienia;
8) strefa kontrolowana od gazociggu wysokiego cisnienia;
9) obiekt ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Szczytna;
10) obszar udokumentowanego stanowiska archeologicznego wraz z numerem stanowiska;

11) strefa w ktorej obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw przyleglych bezposrednio do linii
kolejowe;j;

12) obszar szczegolnego zagrozenia powodzia;
13) granica obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie (Q 10%);
14) granica obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie (Q 1%);
15) otulina Parku Narodowego Gor Stolowych;
16) obszar Natura2000 PLB020006 — Gory Stotowe;
17) granica obszaru i terenu gorniczego ,,Duszniki-Zdroj”;
18) obszary predysponowane do wystgpowania ruchow masowych;
19) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza (50 m);
20) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza (500 m).
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu miejscowego majg charakter informacyjny.
§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie miejscowym - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o ktorym
mowa § 2 niniejszej uchwaty;

2) terenie- nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem liczbowym i literowym;
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3) przepisach odrebnych (szczegélnych) — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

4) przeznaczeniu podstawowym-— nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore zajmuje wiecej niz 50%
powierzchni catkowitej terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;

5) przeznaczeniu uzupetliajacym— nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie czes$ci terenu, ktdre uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe i zajmuje mniej niz 50% powierzchni catkowitej terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkoéw ibudowli. Ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy mogg by¢ przekraczane przez
schody, zadaszenia, pochylnie przeznaczone dla osob niepetnosprawnych, wiatrotapy, gzymsy, balkony i inne
elementy elewacji budynku, na odlegto$¢ nie wigksza niz 1,5 m, pod warunkiem zachowania przepiséw
odrgbnych dotyczacych pasa drogi;

7) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania obiektéw budowlanych lub stanowigcych wyposazenie terenu, takie jak sieci iurzadzenia
infrastruktury technicznej, boksy na pojemniki i kontenery na odpady, tereny wod srodladowych, dojscia
i dojazdy, drogi wewnetrzne i dojazdowe, place manewrowe i postojowe, obiekty gospodarcze i garazowe,
zielen urzadzona;

8) innych ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi pielegnacyjne, fryzjerskie, kosmetyczne, naprawcze, a takze
inne majace charakter ustug, ktéore moga by¢ wykonywane w lokalu w budynku mieszkalnym, w mieszkaniu
badz w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej i nie powodujg ucigzliwosci dla mieszkancow.

Rozdzial 2.
Przepisy dla calego obszaru objetego planem miejscowym

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza sig¢ utrzymanie, zmian¢ sposobu uzytkowania oraz przebudowe istniejacej zabudowy;

2) dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe, nadbudowe, remonty, roboty budowlane oraz budowe nowych obiektow
w istniejacej zabudowie jesli dziatania te nie beda przekraczaty parametréw okreslonych odrebnie dla kazdego
terenu okreslonego § 16 niniejszej uchwaty;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remonty 1 wymiang istniejacych urzadzen i obiektéw towarzyszacych,
jesli nie koliduje to z planowanym przeznaczeniem podstawowym terenu i jego zagospodarowaniem;

4) dopuszcza si¢ budowe nowych urzadzen i obiektow towarzyszacych na catym obszarze opracowania;

5) ustalona w przepisach planu miejscowego geometria dachow dotyczy glownej bryty dachu, dopuszcza si¢ inne
nachylenia potaci dachowych elementéw dachu wychodzacych poza jego gtéwna bryle;

6) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow i lukarn, ich zadaszen oraz
zadaszen drzwi wejsciowych, balkonow i tarasow;

7) dopuszcza si¢ nizsza niz okre§long w planie miejscowym minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy
w przypadku etapowej realizacji zabudowy;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza obiektéw i budowli urzadzen towarzyszacych, chyba ze przepisy
szczegolne stanowig inaczej;

9) dla istniejacych budynkoéw, niespetniajacych ustalonych planem nieprzekraczalnych linii zabudowy, dopuszcza
si¢ ich remonty, rozbudowy i przebudowy, z zastrzezeniem, by nie zbliza¢ si¢ bryla budynku do drogi, od
ktorej ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy;

10) w obszarze opracowania planu miejscowego obowigzuje zapewnienie zaopatrzenia w wode do celow
przeciwpozarowych oraz drog przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) na terenach o ustalonym wigcej niz jednym przeznaczeniem podstawowym dopuszcza si¢ realizowanie
zabudowy zwigzanej wylgcznie z jednym z ustalonych przeznaczen lub dowolne ich taczenie.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) stosownie do przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, na
obszarze objetym planem miejscowym tereny oznaczone symbolami literowymi:
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a) MN obowigzujg standardy akustyczne jak dla terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,

b) MN-MWW-U, MN-U, MN-UT, MN-UT-UZ obowigzuja standardy akustyczne jak dla terenéw pod
zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugows,

¢) RZM, RNR-RZM (w zakresie przeznaczenia RZM) obowigzuja standardy akustyczne jak dla terenéw pod
zabudowe zagrodowa;

2) na obszarze objetym planem miejscowym wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, dla ktorych
wymagane jest sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko, w rozumieniu ustawy prawo ochrony
srodowiska, za wyjatkiem sieci infrastrukturalnych, urzadzen i obiektow infrastruktury kolejowej, urzadzen
1 obiektow towarzyszacych oraz jesli przepisy § 16 nie stanowig inaczej;

3) dopuszczalny poziom pdl elektromagnetycznych w §rodowisku nalezy przyjmowaé zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) caly obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
341 ,,Zbiornik Niecka wewnatrzsudecka Kudowa-Zdroj — Bystrzyca Ktodzka”;

5)w obszarze szczegOlnego zagrozenia powodzig, (w granicach ktérego znajduja si¢ obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie (Q 10%), atakze obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie (Q 1%), oznaczonym na rysunku planu miejscowego,
obowigzuje zachowanie przepisow szczegolnych oraz ustala sie:

a) zakaz nowej zabudowy, z wylaczeniem obiektéw zwigzanych z gospodarka wodna,

b) zalecenie zabezpieczenia wszelkich obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej (nowych oraz
istniejagcych w ramach ich modernizacji czy remontu) przed uszkodzeniami w czasie powodzi celem
zminimalizowania strat powodziowych,

¢) zakaz budowy transformatorow olejowych oraz montazu paneli fotowoltaicznych bezposrednio na gruncie;

6) w granicach obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie (Q 0,2%) zaleca si¢
zabezpieczy¢ wszelkie instalacje i przylacza przed uszkodzeniem w czasie zalania;

7) czg$¢ terendw objetych planem miejscowym znajduje si¢ w otulinie Parku Narodowego Gor Stotowych.
Zgodnie z tym obowigzuja warunki i cele ochrony tych obszaréw zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz ustala
si¢:

a) zakaz wprowadzania roslin izwierzat genetycznie zmodyfikowanych oraz gatunkéw obcych
i ekspansywnych,

b) utrzymanie waloréw krajobrazowych w tym terendow niezalesionych i osadniczych;

8) czes¢ terenow objetych planem miejscowym znajduje sie w granicach obszaru Natura 2000 PLB020006 Gory
Stotowe. Zgodnie ztym obowigzuje zachowanie przepiséw odrebnych ustalonych dla obszaru Natura
2000 PLB020006 Gory Stotowe;

9) czeg$¢ terenow objetych planem miejscowym znajduje si¢ w granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Duszniki-
Zdrdj”, oznaczonego na rysunku planu miejscowego, ustanowionego decyzja koncesyjng z dnia 06.01.1969 r.
wydang na eksploatacj¢ wod leczniczych ze zloza ,,Duszniki-Zdr6j” w miejscowosci Duszniki-Zdréj. Na tym
obszarze ustala si¢, ze podejmowane dziatania w zakresie projektowania, wykonywania, eksploatacji
i likwidacji inwestycji powinny uwzglednia¢ ochrone zloza wod leczniczych ,,Duszniki-Zdrdj” (tzn. potrzebe
zabezpieczenia przed niekorzystnymi zmianami ilo$ciowymi i jako$ciowymi), ktore podlega ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych;

10) w granicach opracowania planu miejscowego obowigzuje ochrona, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) udokumentowanych stanowisk gatunkéw ptakow i owadow objetych ochrong $cista,
b) udokumentowanych siedlisk przyrodniczych;

11) ustala si¢ granic¢ strefy ochrony sanitarnej od cmentarza w odlegtosci 50,0 m od cmentarza, oznaczonej na
rysunku planu miejscowego, ktora podlega ograniczeniom na podstawie przepiséw odrebnych;

12) wskazuje si¢ na rysunku planu miejscowego granicg strefy ochrony sanitarnej od cmentarza w odleglosci
150,0 m od cmentarza, ktora podlega ograniczeniom na podstawie przepisow odrebnych;
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13) ustala si¢ granicg strefy ochrony sanitarnej od cmentarza w odlegtosci 500,0 m od cmentarza, oznaczonej na
rysunku planu miejscowego, ktora podlega ograniczeniom na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania krajobrazu: maksymalna wysoko$¢ budowli — 20,0 m, o ile
przepisy § 16 nie stanowig inaczej.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw
kulturowych:

1) obejmuje si¢ ochrong obiekt ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Szczytna: dom mieszkalny — Dolina
4;

2) dla objetego ochrong obiektu ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Szczytna nalezy:
a) zachowac bryle, geometri¢ dachu oraz rodzaj pokrycia dachowego,
b) utrzymac historyczny detal architektoniczny,
c) zachowac ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworow zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku,
d) montowa¢ elementy elewacyjne instalacji technicznych z uwzglednieniem wartosci zabytkowych obiektow,
e) prowadzi¢ remonty z zachowaniem i konserwacjg historycznych podziatow, detalu i kolorow;

3) obejmuje si¢ ochrona obszary udokumentowanych stanowisk archeologicznych: numer 1/8 — AZP: 94-22 —
epoka kamienia (mezolit lub paleolit schytkowy);

4)na obszarze inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, prowadzonych na obszarze udokumentowanych
stanowisk archeologicznych, wymagane jest przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) wszelkie przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkiem, pozyskane w trakcie robot
budowlanych, prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znaleziska podlegaja ochronie prawnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynoszace:
1) 800 m ?na terenach oznaczonych symbolami od 2MN do 7MN;
2) 1000 m % na terenach oznaczonych symbolami MN-MWW-U, MN-U, od SMN-UT do 7MN-UT;

3) 1500 m 2na terenach oznaczonych symbolami IMN, od IMN-UT do 4MN-UT, MN-UT-UZ, z wyjatkiem
terenu 3MN-UT, dla ktérego dopuszcza si¢ podzial o mniejszej powierzchni, zgodnie z przebiegiem linii
rozgraniczajacych terenu;

4) dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie wydzielanych dziatek budowlanych, niz ustalone planem miejscowym,
wytyczane na cele infrastruktury technicznej, komunikacyjne, pod cele publiczne, w przypadku regulacji
sytuacji prawno-wlasnosciowej nieruchomosci i dla polepszenia warunkoéw nieruchomosci sgsiednie;.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ minimalne szerokos$ci frontu dziatki:
a) w zabudowie oznaczonej symbolem MN: 20,0 m,
b) dla pozostatych terendw, z wyjatkiem terendow rolniczych i lesnych: 24,0 m;
2) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek:
a) w zabudowie oznaczonej symbolami od 2MN do 7MN: 800 m 2,
b) w zabudowie oznaczonej symbolami 1MN, od IMN-UT do 4MN-UT, MN-UT-UZ: 1500 m 2,
¢) dla pozostatych terendéw, z wyjatkiem terendéw rolniczych i lesnych: 1000 m 2;

3) granice dzialek nalezy wytycza¢é w stosunku do istniejacych lub projektowanych drog publicznych
i wewnetrznych pod katem od 30 °do 150 °;

4) dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie wydzielanych dzialek, niz wymienione powyzej, wytyczane na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjne, pod cele publiczne iw przypadku regulacji sytuacji prawno-
wlasnosciowej nieruchomosci i polepszenia warunkoéw nieruchomosci sasiedniej.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
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1) jako tereny przestrzeni publicznych ustala si¢ tereny drog publicznych, zaznaczonych symbolami 1KDZ oraz
od 1KDD do 6KDD;

2) na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 zabrania si¢ w terenach ulic i ciggéw pieszych lokalizowania obiektow
oraz schodow, pochylni lub ramp ograniczajacych mozliwos¢ swobodnego przejscia, a takze zabrania si¢
tymczasowych obiektow ustugowych;

3) chodniki oraz ciagi pieszo-jezdne i piesze nalezy dostosowa¢ do potrzeb ruchu oséb ze szczegbdlnymi
potrzebami;

4) dopuszcza si¢ urzadzenia techniczne i zielen, zgodnie z zapisami § 13 oraz § 16.
§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu uktadu komunikacyjnego:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw: z drog oznaczonych symbolami 1KDZ oraz od 1KDD do 6KDD
oraz od 1KR do 10KR oraz znowo wydzielanych i istniejagcych dréog nieoznaczonych na rysunku planu
miejscowego;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie drog publicznych i wewngtrznych, ciggow pieszych, pieszo-jezdnych, tras i $ciezek
rowerowych na calym obszarze opracowania, z wylaczeniem terenow lasu;

3) w przypadku wydzielenia niewyznaczonych w planie miejscowym drog wewnetrznych obowigzuje dla nich
minimalna szeroko$¢ wynoszaca 5,0 m. W przypadku, gdy droga ta nie stanowi potgczenia z inng droga,
wowczas powinna by¢ zakonczona placem do zawracania o minimalnym promieniu skrgtu wynoszacym:

a) 6,0 m w przypadku obstugi nie wigcej niz dwoch dzialek,
b) 8,0 m w przypadku obstugi trzech i wigcej dziatek;
4) ustala si¢ nastgpujaca minimalng liczbg miejsc postojowych dla:
a) lokali mieszkalnych — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
b) obiektow handlowych, restauracji, kawiarni - 1 miejsce postojowe na 50 m 2 powierzchni uzytkowe;j,
¢) hoteli, pensjonatoéw - 1 miejsce postojowe na 100 m 2 powierzchni uzytkowej,
d) innych lokali ustugowych — 1 miejsce postojowe na 100 m 2 powierzchni uzytkowe;j;

5) liczbe miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) miejsca postojowe dopuszcza si¢ lokalizowa¢ na nieruchomosciach jako parkingi imiejsca postojowe
wydzielone, miejsca garazowe w garazach wbudowanych lub budynkach garazowych wolnostojacych;

7)w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego, atakze bezpieczenstwa ruchu kolejowego w sasiedztwie obszaru kolejowego obowigzuje
koniecznos¢ uwzglednienia nakazow, zakazow oraz ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych;

8) w wyznaczonej na rysunku planu miejscowego strefie, w ktorej obowigzuja szczegélne warunki
zagospodarowania terendw przylegtych bezposrednio do linii kolejowej, ustala si¢ ograniczenia zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:
1) dopuszcza si¢ utrzymanie, przebudowe i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszcza si¢ sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty budowlane znig zwigzane na
wszystkich terenach, pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami szczegdélowymi planu miejscowego oraz
przepisami odrebnymi;

3) nakazuje si¢ nowe sieci infrastruktury technicznej realizowa¢ jako podziemne, z wyjatkiem tych elementow
sieci, ktore ze wzgledow technicznych i zgodnie z przepisami odrebnymi wymagajg usytuowania nadziemnego
lub naziemnego;

4) nakazuje si¢ zapewnienie dostgpu dla potrzeb eksploatacyjnych 1konserwacyjnych do istniejgcych
1 projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych zsieci wodociggowe;.
W przypadku braku dostepnosci dziatki do sieci dopuszcza si¢ realizowanie uje¢ indywidualnych studni,
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b) zaopatrzenie w wode dla celow bytowych, ustugowych, produkcyjnych nalezy prowadzi¢ ze szczegdlnym
uwzglednieniem warunkéw dostepnosci do wody dla celéw przeciwpozarowych,

¢) w celu modernizacji i rozbudowy sieci wodociggowej dopuszcza sig:
- modernizacje¢, remonty, przebudowy i wymiane¢ zuzytych odcinkéw wodociggowych,
- rozbudowe i budowe nowych sieci, obiektow i urzadzen;
6) w zakresie odprowadzenia i oczyszczenia Sciekow bytowych, komunalnych, przemystowych ustala si¢:
a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, ciekow powierzchniowych oraz podziemnych,
b) dopuszczenie prowadzenia odcinkow kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajacymi drog,

¢) zakaz lokalizacji bezodplywowych zbiornikow na nieczystosci plynne (szamb) na terenach posiadajacych
obstuge sieci kanalizacji sanitarnej,

d) zakaz lokalizacji oczyszczalni przydomowych oraz bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ptynne
(szamb) w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia,

e) dopuszcza si¢ budowe szczelnych bezodptywowych zbiornikow lub oczyszczalni przydomowych lub
grupowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem § 14 pkt 6 lit. ¢ oraz § 14 pkt 6 lit. d planu
miejscowego,

f) rozbudowe zewnetrznej sieci kanalizacji sanitarnej w terenach istniejacej 1 planowanej zabudowy
z zachowaniem normatywnych odleglosci od innych sieci infrastruktury technicznej i budynkows;

7) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢ odprowadzenie wod zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do dotdéw chlonnych, zbiornikéw w obrgbie
wiasnego terenu lub rozprowadzenie wod opadowych na wlasny nieutwardzony teren, przy czym wyklucza si¢
mozliwo$¢ odprowadzania wod opadowych iroztopowych zterendw sasiednich na teren kolejowy
i wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej w oparciu o obowigzujace przepisy
szczegolne w zakresie systemu gazowego,

b) dopuszcza si¢ budowe, remonty rozdzielczej sieci gazowej wraz z koniecznymi stacjami redukcyjno —
pomiarowymi, na terenach istniejacego inowego zainwestowania wedlug technicznych warunkow
przylaczenia,

¢) dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkoéw sieci gazowej poza liniami rozgraniczajacymi drog,
d) na obszarze planu miejscowego wystepuje sie¢ gazowa wysokiego cisnienia. W zwigzku z tym ustala si¢:

- strefg kontrolowana sieci gazowej wysokiego ci$nienia w odleglosci 20,0 m od osi gazociagu, zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego, w ktorej operator sieci jest uprawniony do zapobiegania dziatalnosci
mogacej mie¢ negatywny wplyw na jej trwato$¢ i prawidlowa eksploatacje,

-w granicach strefy kontrolowanej sieci gazowej wysokiego ci$nienia ustala si¢: zakaz zabudowy
budynkami; konieczno$¢ zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz
swobodnego przemieszczania si¢ wzdluz gazociggu; dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury
technicznej przy zachowaniu warunkéw technicznych i odlegtosci od sieci gazowych wysokiego ci$nienia,
po uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez operatora gazociagu; zakaz sadzenia drzew i krzewow
w odleglo$ci mniejszej niz 2,0 m od osi gazociagu; zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacej zagrozic¢
trwatosci gazociggu podczas eksploatacji;

9) wylaczajac sytuowanie elektrowni wiatrowych oraz biogazowni, w zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza
si¢ indywidualne oraz zbiorowe systemy zaopatrzenia oraz stosowanie odnawialnych zrodet energii o mocy
nie przekraczajacej 500 kW, zgodnie z przepisami odrebnymi i z zastrzezeniem, ze na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig zakazuje si¢ montazu paneli fotowoltaicznych bezposrednio na gruncie;

10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci napowietrznej i kablowej (w zaleznosci od charakteru istniejacej sieci) wraz
z niezb¢dnymi urzadzeniami technicznymi dla zasilania terendéw nowego =zainwestowania, wedlug
technicznych warunkow przylaczenia, z zachowaniem normatywnych odlegltosci od budynkéw i od innych
sieci infrastruktury technicznej,
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b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub likwidacj¢ istniejgcych linii elektroenergetycznych oraz stacji
transformatorowych, na warunkach okre§lonych przez wiasciciela sieci,

¢) dopuszcza si¢ kablowanie lub przebudowe istniejacych odcinkdéw sieci napowietrznych w przypadku kolizji
z projektowang zabudowg oraz w rejonach istniejacej i projektowanej zabudowy, po uzgodnieniu z zarzadca
sieci,

d) ustala si¢ obowigzek kablowania istniejacych oraz realizacji jako kablowe nowych linii
elektroenergetycznych,

e) nowa sie¢ elektroenergetyczna nalezy prowadzi¢ wzdluz ukladéow komunikacyjnych; dopuszcza sie¢
prowadzenie sieci poza liniami rozgraniczajagcymi drég,

f) w przypadku koniecznosci budowy stacji transformatorowej 20/04 kV dopuszcza si¢ stosowanie stacji
stupowych lub prefabrykowanych kontenerowych - w zaleznos$ci od charakteru sieci i przewidywanego
obciazenia,

g) zasilenie w energi¢ elektryczng nalezy projektowaé z sieci elektroenergetycznej w sposob okreslony przez
wlasciciela sieci,

h) wylaczajac sytuowanie elektrowni wiatrowych oraz biogazowni, dopuszcza si¢ na calym obszarze
opracowania planu miejscowego lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii o mocy nie przekraczajacej 500 kW,

i) na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig zakazuje si¢ budowy transformatorow olejowych oraz
montazu paneli fotowoltaicznych bezposrednio na gruncie,

j) dla nowej zabudowy, instalacji fotowoltaicznych, sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie
korzeniowym ustala si¢ zachowanie nastgpujacej minimalnej odlegltosci od istniejacych linii
elektroenergetycznych:

- napowietrznych wysokiego napigcia 110 kV — po 11,0 m po kazdej ze stron od osi linii,

- napowietrznych $redniego napigcia 20 kV — po 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii,

- napowietrznych niskiego napigcia 0,4 kV—po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii,

- kablowych $redniego napigcia 20kV i niskiego napigcia 0,4 kV — po 0,7 m po kazdej ze stron od osi linii,

k) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budynkow prefabrykowanych kontenerowych stacji
transformatorowych oraz zlaczy kablowych 20kV;

11) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie:
a) budowe 1 rozbudowe sieci telekomunikacyjnych,
b) obowigzek kablowania istniejacych oraz realizacji jako kablowe nowych linii telekomunikacyjnych;

12) w zakresie gromadzenia iusuwania odpadow ustala si¢: prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 15. Stawke procentowa zwigzang z naliczeniem oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdziat 3.
Przepisy dla teren6w

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1MN :
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca
lub zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng blizniacza;

3) przeznaczenie uzupelniajace: ustugi z zakresu ustug handlu detalicznego, turystyki, zdrowia ipomocy
spotecznej, biurowych i administracji oraz inne ustugi zdefiniowane w §5 niniejszej uchwaty;

4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu miejscowego w odlegtosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacej teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem 1KDD,
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b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o funkcji podstawowej — 3 kondygnacje nadziemne (z zastrzezeniem, ze
ostatnia kondygnacja ma by¢ realizowana jako poddasze uzytkowe), nie wiecej niz 12,0 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy urzadzen i obiektéw towarzyszacych — 4,0 m,
d) nakazuje si¢ dachy o kacie nachylenia potaci od 30 °do 50 °,

e) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich ijednospadowych o kacie do 12 °wylacznie w urzadzeniach
1 obiektach towarzyszacych;

5) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,2,

b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 20%,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 70%.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od 2MN do 7MN :
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca
lub zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna blizniacza;

3) przeznaczenie uzupehniajace: ustugi z zakresu ustug handlu detalicznego, turystyki, zdrowia ipomocy
spotecznej, biurowych i administracji oraz inne ustugi zdefiniowane w §5 niniejszej uchwaty;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego w odlegtosci:
- 4,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 7KR,
- 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem 6KR,

- 6,0 m od linii rozgraniczajacej tereny drogi dojazdowej, oznaczone symbolami 2KDD, 3KDD, 4KDD
oraz SKDD,

- 20,0 m od krawedzi jezdni zlokalizowanej na terenie drogi zbiorczej, oznaczonej symbolem 1KDZ,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy o funkcji podstawowej — 3 kondygnacje nadziemne (z zastrzezeniem, ze
ostatnia kondygnacja ma by¢ realizowana jako poddasze uzytkowe), nie wigcej niz 12,0 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy urzadzen i obiektéw towarzyszacych — 4,0 m,
d) nakazuje si¢ dachy o kacie nachylenia potaci od 30 °do 50 °,

e) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptlaskich ijednospadowych o kacie do 12 °wylacznie w urzadzeniach
i obiektach towarzyszacych,

5) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,8,
b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 50%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

6) w zwigzku z mozliwym wystepowaniem niekorzystnych warunkéw dla budownictwa zaleca si¢, by wszelka
dziatalno$¢ budowlana byta poprzedzona szczegotowa analizg i udokumentowaniem geologiczno-inzynierskim.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem IMN-MWW-U :

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wolnostojacej lub ushug;

2) w zakresie ustug turystyki dopuszcza si¢ lokalizowanie przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktérych wymagane jest sporzadzenie raportu oddziatywania na $rodowisko
w zakresie realizacji inwestycji zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego w odleglosci:
- 4,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 10KR,
- 20,0 m od krawedzi jezdni zlokalizowanej na terenie drogi zbiorczej, oznaczonej symbolem 1KDZ,

- 20,0 m od osi skrajnego toru, znajdujacego si¢ na terenie komunikacji kolejowej 1 szynowej, oznaczonego
symbolem 1KK,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o funkcji podstawowej - 3 kondygnacje nadziemne (z zastrzezeniem, ze
ostatnia kondygnacja ma by¢ realizowana jako poddasze uzytkowe), nie wigcej niz 12,0 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy urzadzen i obiektow towarzyszacych — 4,0 m,
d) nakazuje si¢ dachy o kacie nachylenia potaci od 30 °do 60 °,

e) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich ijednospadowych o kacie do 12 °wylacznie w urzadzeniach
i obiektach towarzyszacych;

4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,2,
b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,1,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 70%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

5) w zwiazku z wystepowaniem obszaru predysponowanego do wystepowania ruchow masowych oraz mozliwym
wystegpowaniem niekorzystnych warunkow dla budownictwa:

a) nakazuje si¢ prowadzenie robdt budowlanych z zachowaniem stabilnosci podioza gruntowego,

b) zaleca si¢, by wszelka dziatalno$¢ budowlana byta poprzedzona szczegdtowa analiza i udokumentowaniem
geologiczno-inzynierskim.

4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od 1MN-U do SMN-U :
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

2) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca
lub zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng blizniacza lub ustugi zzakresu ustug handlu detalicznego,
turystyki, gastronomii, zdrowia i pomocy spotecznej, biurowych i administracji oraz inne ustugi zdefiniowane
w §5 niniejszej uchwaty;

3) w zakresie uslug turystyki dopuszcza si¢ lokalizowanie przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktérych wymagane jest sporzadzenie raportu oddziatywania na $rodowisko
w zakresie realizacji inwestycji zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym,;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego w odleglosci:
- 4,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 8KR,
- 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 9KR,
- 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 6KDD,

-na terenach oznaczonych symbolami 1MN-U i4MN-U - 10,0 m od linii rozgraniczajgcej tereny
komunikacji kolejowej iszynowej, oznaczone symbolem 1KK Iub 20,0 m od osi skrajnego toru,
w przypadku gdy odleglos$¢ migdzy osig skrajnego toru a granicg terenu oznaczonego symbolem 1KK jest
mniejsza niz 10,0 m,

- 20,0 m od krawedzi jezdni zlokalizowanej na terenie drogi zbiorczej, oznaczonej symbolem 1KDZ,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o funkcji podstawowej - 3 kondygnacje nadziemne (z zastrzezeniem, ze
ostatnia kondygnacja ma by¢ realizowana jako poddasze uzytkowe), nie wiecej niz 12,0 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy urzadzen i obiektéw towarzyszacych — 4,0 m,

d) nakazuje si¢ dachy o kacie nachylenia potaci od 30 °do 60 °,
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e) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich ijednospadowych o kacie do 12 °wylacznie w urzadzeniach
i obiektach towarzyszacych;

5) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

6) na terenie oznaczonym symbolem 4MN-U w zwiazku z wystgpowaniem obszaru predysponowanego do
wystepowania ruchéw masowych oraz mozliwym wystepowaniem niekorzystnych warunkéw dla
budownictwa:

a) nakazuje si¢ prowadzenie robot budowlanych z zachowaniem stabilno$ci podtoza gruntowego,

b) zaleca sig, by wszelka dziatalno$¢ budowlana byta poprzedzona szczegdtowa analizg i udokumentowaniem
geologiczno-inzynierskim;

7) na terenach oznaczonych symbolami 2MN-U, 3MN-U oraz SMN-U w zwigzku z mozliwym wystgpowaniem
niekorzystnych warunkéw dla budownictwa zaleca si¢, by wszelka dziatalno$¢ budowlana byta poprzedzona
szczegotowa analizg i udokumentowaniem geologiczno-inzynierskim.

5. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od 1IMN-UT do 4MN-UT :
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushugi turystyki;
2) przeznaczenie uzupeltniajace: ushugi;

3)w zakresie ustug turystyki dopuszcza si¢ lokalizowanie przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktéorych wymagane jest sporzadzenie raportu oddziatywania na $rodowisko
w zakresie realizacji inwestycji zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego w odleglosci:
- 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem 4KR,
- 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi dojazdowej, oznaczonych symbolami 2KDD oraz 3KDD,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o funkcji podstawowej - 3 kondygnacje nadziemne (z zastrzezeniem, ze
ostatnia kondygnacja ma by¢ realizowana jako poddasze uzytkowe), nie wigcej niz 12,0 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy urzadzen i obiektow towarzyszacych — 4,0 m,
d) nakazuje si¢ dachy o kacie nachylenia potaci od 30 °do 60 °,

e) dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich ijednospadowych o kacie do 12 °wylacznie w urzadzeniach
i obiektach towarzyszacych;

5) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,

b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%.

6. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od SMN-UT do 7MN-UT :
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug turystyki;
2) przeznaczenie uzupehniajace: ustugi;

3) w zakresie ustug turystyki dopuszcza si¢ lokalizowanie przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktérych wymagane jest sporzadzenie raportu oddziatywania na $rodowisko
w zakresie realizacji inwestycji zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym;

4) zasady ksztattowania zabudowy:
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego w odleglosci:
- 6,0 m od linii rozgraniczajacej tereny drogi wewnetrznej, oznaczonych symbolami 6KR oraz 9KR,

- 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi dojazdowej, oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD oraz
SKDD,

- 20,0 m od krawedzi jezdni zlokalizowanej na terenie drogi zbiorczej, oznaczonej symbolem 1KDZ,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o funkcji podstawowej - 3 kondygnacje nadziemne (z zastrzezeniem, ze
ostatnia kondygnacja ma by¢ realizowana jako poddasze uzytkowe), nie wigcej niz 12,0 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy urzadzen i obiektow towarzyszacych — 4,0 m,
d) nakazuje si¢ dachy o kacie nachylenia potaci od 30 °do 60 °,

e) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich ijednospadowych o kacie do 12 °wylacznie w urzadzeniach
i obiektach towarzyszacych;

5) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,1,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 50%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

6) w zwigzku z mozliwym wystepowaniem niekorzystnych warunkéow dla budownictwa zaleca sig¢, by wszelka
dziatalnos¢ budowlana byta poprzedzona szczegdlowa analizg i udokumentowaniem geologiczno-inzynierskim.

7. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od 1MN-UT-UZ do 2MN-UT-UZ :

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug turystyki lub ustug
zdrowia i pomocy spolecznej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi;

3)w zakresie ustug turystyki dopuszcza si¢ lokalizowanie przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko, dla ktérych wymagane jest sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko
w zakresie realizacji inwestycji zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym;

4) w zakresie ustug zdrowia i pomocy spotecznej dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa na cele sanatoryjno —
uzdrowiskowe i leczniczo — rehabilitacyjne;

5) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego w odleglosci: 6,0 m od linii
rozgraniczajacej teren drogi dojazdowej, oznaczonych symbolami 1KDD oraz 2KDD,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o funkcji podstawowej - 3 kondygnacje nadziemne (z zastrzezeniem, ze
ostatnia kondygnacja ma by¢ realizowana jako poddasze uzytkowe), nie wiecej niz 12,0 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy urzadzen i obiektéw towarzyszacych — 4,0 m,
d) nakazuje si¢ dachy o kacie nachylenia potaci od 30 °do 60 °,

e) dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich ijednospadowych o kacie do 12 °wylacznie w urzadzeniach
i obiektach towarzyszacych;

6) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%.
8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDR :

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi gldéwnej ruchu przyspieszonego;
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2) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji ustala si¢ szeroko$¢ drogi
w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, zuwzglednieniem istniejacych
uwarunkowan przestrzennych i przepiséw odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, chodnikow, $ciezek rowerowych, Sciezek pieszo —
rowerowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dla czesci terenu, znajdujacego si¢ w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia, obowigzujg ograniczenia
zgodnie z § 7 pkt 5 planu miejscowego;

5) dla czgsci terenu, znajdujacego si¢ w granicach obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest niskie (Q 0,2%), obowiazuja zalecenia zgodnie z § 7 pkt 6 planu miejscowego.

9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDZ :
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi zbiorczej;

2) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji ustala sie szerokos$¢ drogi
w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, zuwzglednieniem istniejacych
uwarunkowan przestrzennych i przepisoéw odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, chodnikow, $ciezek rowerowych, Sciezek pieszo —
rowerowych 1 miejsc do parkowania, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) w zwigzku z wystgpowaniem obszaru predysponowanego do wystgpowania ruchdw masowych oraz mozliwym
wystepowaniem niekorzystnych warunkow dla budownictwa:

a) nakazuje si¢ prowadzenie robdt budowlanych z zachowaniem stabilnosci podioza gruntowego,

b) zaleca si¢, by wszelka dziatalno$¢ budowlana byta poprzedzona szczegdtowa analiza i udokumentowaniem
geologiczno-inzynierskim.

10. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od 1KDD do 6KDD :
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowej;

2) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji ustala si¢ szerokos$¢ drogi
w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, zuwzglednieniem istniejacych
uwarunkowan przestrzennych i przepisoOw odrebnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, chodnikdéw, Sciezek rowerowych, $ciezek pieszo —
rowerowych i miejsc do parkowania, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) na terenie 1KDD dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury kolejowe;.

11. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od 1KR do 10KR :
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizacje ciagoéw pieszo-jezdnych;

3) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji ustala si¢ szerokos$¢ drogi
w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, zuwzglednieniem istniejagcych
uwarunkowan przestrzennych i przepisoéw odrgbnych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci infrastruktury technicznej, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikow, S$ciezek rowerowych, Sciezek pieszo — rowerowych imiejsc do
parkowania w miejscach, gdzie szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych jest wigksza niz 5,0 m, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

6) na terenic oznaczonym symbolem 10KR w zwigzku z wystepowaniem obszaru predysponowanego do
wystepowania ruchow masowych oraz mozliwym wystgpowaniem niekorzystnych warunkow dla
budownictwa:

a) nakazuje si¢ prowadzenie robdt budowlanych z zachowaniem stabilnosci podioza gruntowego,

b) zaleca si¢, by wszelka dziatalno$¢ budowlana byta poprzedzona szczegdtowa analiza i udokumentowaniem
geologiczno-inzynierskim.

12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KK :

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji kolejowej i szynowej;
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2) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizacj¢ wszelkich budowli kolejowych, w tym
skrzyzowania drogowo-kolejowe oraz obiekty przeznaczone do obstugi ruchu kolejowego;

3) przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia towarzyszace w tym: drogi dojazdowe i wewnetrzne, infrastruktura
techniczna, pod warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych dla linii kolejowych;

4) maksymalna wysoko$¢ budowli kolejowych — 50,0 m;

5) granica terendw zamknigtych jest tozsama z granicg terenu oznaczonego symbolem 1KK. W granicach terenow
zamknigtych ustala si¢ zachowanie przepisow odrebnych;

6) w zwigzku z wystepowaniem obszaru predysponowanego do wystepowania ruchow masowych oraz mozliwym
wystepowaniem niekorzystnych warunkow dla budownictwa:

a) nakazuje si¢ prowadzenie robot budowlanych z zachowaniem stabilno$ci podtoza gruntowego,

b) zaleca sig, by wszelka dzialalno$¢ budowlana byla poprzedzona szczegdtowa analizg i udokumentowaniem
geologiczno-inzynierskim.

13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 11T :
1) przeznaczenie podstawowe: teren telekomunikacji;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, tozsame z granicg dziatki numer
48/7 obreb Dolina, gmina Szczytna (na styku z terenem drogi dojazdowej, oznaczonym symbolem 2KDD),

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 50,0 m,
¢) nakazuje si¢ dachy o kacie nachylenia potaci do 45 °,
d) dopuszcza sig¢ stosowanie dachow ptaskich i jednospadowych,

e) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacj¢ urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z parametrami do ich poprawnego funkcjonowania, na warunkach okre§lonych w przepisach
odrebnych;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,8,

b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0 ,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 80%,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%.

14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 11G :
1) przeznaczenie podstawowe: teren gazownictwa;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, tozsame z granicg dziatki numer
153/2 obreb Dolina, gmina Szczytna (na styku z terenem drogi dojazdowej, oznaczonym symbolem 2KDD),

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o funkcji podstawowej - nie wigcej niz 4,0 m,
¢) nakazuje si¢ dachy o kacie nachylenia potaci do 45 ©,
d) dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich i jednospadowych,

e) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacje urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z parametrami do ich poprawnego funkcjonowania, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,8,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 80%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%.
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15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 11K :
1) przeznaczenie podstawowe: teren kanalizacji;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, w odlegtosci:

- 6,0 m od krawedzi jezdni zlokalizowanej na terenie drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 4KDD lub
po granicy terenu, w przypadku gdy odlegto$¢ miedzy krawedzig jezdni zlokalizowanej na terenie drogi
dojazdowej, oznaczonej symbolem 4KDD, a granicg terenu oznaczonego symbolem 11K jest wieksza niz
6,0 m,

- 10,0 m od linii rozgraniczajacej tereny komunikacji kolejowej i szynowej, oznaczone symbolem 1KK,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o funkcji podstawowej - nie wigcej niz 9,0 m,
c¢) nakazuje si¢ dachy o kacie nachylenia potaci do 45 ©,
d) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich i jednospadowych,

¢) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacj¢ urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z parametrami do ich poprawnego funkcjonowania, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,8,

b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 80%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%.

16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od 1RN do 12RN :
1) przeznaczenie podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2)ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami iobiektami budowlanymi, zwyjatkiem wymienionych w §
16 ust. 16 pkt 3;

3) dopuszcza si¢, pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych w zakresie odleglosci od gazociagu
podwyzszonego sredniego ci$nienia lub od linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia:

a) prowadzenie sieci i obiektOw napowietrznej, naziemnej i podziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

b) drogi wewnetrzne,

¢) parkingi,

d) sciezki rowerowe,

e) na terenie 1 1RN oraz 12RN dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury kolejowej;
4) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,

b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%.

17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1RN-ZN :
1) przeznaczenie podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej;

2) ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami iobiektami budowlanymi, zwyjatkiem wymienionych w §
16 ust. 17 pkt 3;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci i obiektow napowietrznej, naziemnej i podziemnej infrastruktury techniczne;j,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

18. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od 1RNR-RZM do 2RNR-RZM :
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1) przeznaczenie podstawowe: teren gruntow ornych oraz upraw lub zabudowy zagrodowej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego w odleglosci:
- 4,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem 7KR,
- 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem SKR,

- 10,0 m od linii rozgraniczajacej tereny komunikacji kolejowej i szynowej, oznaczone symbolem 1KK lub
20,0 m od osi skrajnego toru, w przypadku gdy odleglos¢ migdzy osia skrajnego toru a granicg terenu
oznaczonego symbolem 1KK jest mniejsza niz 10,0 m,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy o funkcji podstawowej - 2 kondygnacje naziemne (z zastrzezeniem, ze
ostatnia kondygnacja ma by¢ realizowana jako poddasze uzytkowe), nie wigcej niz 10,0 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy urzadzen i obiektow towarzyszacych — 8,0 m,
d) nakazuje si¢ dachy o kacie nachylenia potaci do 60 °,

e) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich ijednospadowych o kacie do 12 °wylacznie w urzadzeniach
i obiektach towarzyszacych;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,3,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 20%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

4) w zwiazku z mozliwym wystgpowaniem niekorzystnych warunkow dla budownictwa zaleca si¢, by wszelka
dziatalnos¢ budowlana byta poprzedzona szczegdlowa analizg i udokumentowaniem geologiczno-inzynierskim.

19. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od 1RZM do 8RZM :
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego w odleglosci:
- 4,0 m od linii rozgraniczajacej tereny drogi wewnetrznej, oznaczone symbolami 2KR oraz 7KR,
- 6,0 m od linii rozgraniczajacej tereny drogi wewnetrznej, oznaczone symbolami 1KR oraz 4KR,

-6,0 m od linii rozgraniczajacej tereny drogi dojazdowej, oznaczone symbolami 1KDD, 3KDD oraz
4KDD,

- 6,0 m od granicy dziatki 99 obreb Ztotno, gmina Szczytna, znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania,

- 10,0 m od linii rozgraniczajgcej tereny komunikacji kolejowej i szynowej, oznaczone symbolem 1KK
oraz od granicy dzialki 64/7 obreb Centrum, gmina Duszniki-Zdroj, znajdujacej si¢ poza obszarem
opracowania,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy o funkcji podstawowej - 3 kondygnacje naziemne (z zastrzezeniem, ze
ostatnia kondygnacja ma by¢ realizowana jako poddasze uzytkowe), nie wigcej niz 10,0 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy urzadzen i obiektéw towarzyszacych — 8,0 m,
d) nakazuje si¢ dachy o kacie nachylenia potaci do 60 °,

e) dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich ijednospadowych o kacie do 12 °wylacznie w urzadzeniach
i obiektach towarzyszacych;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,3,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20%,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
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4)na terenach oznaczonych symbolami 3RZM oraz 8RZM w zwigzku zmozliwym wystgpowaniem
niekorzystnych warunkéw dla budownictwa zaleca si¢, by wszelka dziatalno$¢ budowlana byla poprzedzona
szczegdtows analizg i udokumentowaniem geologiczno-inzynierskim.

20. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od 1WS do 2WS :
1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych srédladowych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, remont irealizacje nowych urzadzen wodnych pod warunkiem ich zgodnosci
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe lub remont mostow, pomostéw i ktadek pod warunkiem ich zgodnos$ci
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

21. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od 1L do 13L :
1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;

2) ustala sie zakaz zabudowy budynkami iobiektami budowlanymi, z wyjatkiem wymienionych w§
16 ust. 21 pkt 4;

3) gospodarke lesna nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony s$rodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasow;

4) dopuszcza si¢ urzadzenia o celach rekreacyjno — wypoczynkowych: §ciezki zdrowia, $ciezki dydaktyczne,
sciezki rowerowe, trasy turystyczne i narciarstwa biegowego, pod warunkiem braku konieczno$ci zmiany
przeznaczenia gruntéw lesnych na inne cele.

22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 14L :
1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;
2) ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami i obiektami budowlanymi;

3) gospodarke lesna nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony S$rodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasow;

4) w zwiazku z potozeniem w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, obowigzuja ograniczenia zgodnie z §
7 pkt 5 planu miejscowego;

5)w zwigzku z potozeniem w granicach obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie (Q 0,2%), obowigzuja zalecenia zgodni